BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyfeldl az
Balatonfiiredi Tankeriileti Kézpont

székhely: 8230 Balatonfiired, Ady Endre utca 12.
adoszam: 15834993-2-19

statisztikai szamjel: 15834993-8412-312-19

AHTI azonosité: 361740

torzskonyvi azonosito: 834995

szamlaszam: 10048005-00336932-00000000

képviseli Fenyvesi Zoltan Mihaly tankeriileti igazgato,
mint Bérbeado (a tovabbiakban Bérbeadé),

masfelol a

Hegyen-Volgyon Oktatasi és Kulturalis Alapitvany

székhely: 8311 Nemesvita, Kossuth utca 30/A.
nyilvantartasi szam: 19-01-0001977

adoszam: 19433934-1-19

bankszamlaszam: 11748052-24866419

képviseli .............. €S it egylittesen,

mint Bérlo (a tovabbiakban Bérlo)

a tovabbiakban Bérbeado és Bérlo egyiitt: Felek vagy Szerz6dé felek
kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

1./ A Szerz6dd felek megéllapitjak, hogy Nemesgulacs Kdzség Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Nemesgulacs belteriileti 7 hrsz.-u, kivett altalanos iskola, udvar elnevezésii, 6411 m2 teriiletd,
természetben 8248 Nemesgulacs, Jozsef Attila u. 72. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az
Onkorményzat és a Bérbeadd kozott létrejott vagyonkezelési szerzédés alapjan az Ingatlan vagyonkezeldje a
Bérbead6. A vagyonkezelési szerz6dés alapjan a Bérbeadd jogosult az Ingatlant hasznositani. Az Ingatlan
feladatellatasi helyet biztosit a Tatay Sandor Altalanos Iskola Nemesgulacsi Telephelyének (a tovabbiakban:
Nemesgulacsi Telephely), amelynek miikddése sziinetel 2025. szeptember 1. napjatol, ezért az Ingatlan jelenleg
nem szolgal aktiv allami kdznevelési feladatellatasi helyként.

2./ Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd vagyonkezeldi joganak esetleges megsziinése a bérleti szerzodés megsziinését

crcr

ezentul a vagyonkezel6i jog megsziinése a bérleti szerz6dés felmondasara nem ad alapot.

3./ A Bérbeadd 2026. augusztus 1. napjatol hatarozott, 5 éves iddtartamra bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az
Ingatlanban talalhatdé egyes tantermeket és egyéb helyiségeket, teriileteket (a tovabbiakban: Bérlemény)
iskolarendszerii altalanos iskolai oktatas céljara. A bérbe adott termek, helyiségek fajtajat és szamat, nagysagat a
Felek a jelen szerzddés 1. sz. mellékletében hatarozzak meg. Felek a birtokatruhazasrol jegyzokonyvet (3. sz.
melléklet) vesznek fel. amely tartalmazza kiilonosen a birtokatruhazas tényét, helyét, idopontjat, a Bérlemény
allagat, a kozponti berendezési és felszerelési targyakat, azok allapotat, a koziizemi méroorak gyari szamat €s
allasat fényképmellékletekkel. A jegyzokonyv a jelen szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi, a szerzoédéshez
utolagosan keriil csatolasra. A Bérbeado a Bérleményhez nem tartozo termeket, helyiségeket — amennyiben az
miszakilag lehetséges — lezarja. A Bérbeadd az 1. szamu mellékletben meghatarozott helyiségek és teriiletek
tekintetében a Bérlo részére kizardlagos birtoklasi és hasznalati jogot biztosit.

4./ A bérleti szerz6dés targyat képez6 ingatlanrészt (teriiletet) a Felek kiilon irasbeli szerz6désmodositas alapjan
jogosultak modositani, az elinditani tervezett altalanos iskola id6ben valtozé helyigényének megfeleléen. Bérlo
tudomasul veszi, hogy az allami koznevelési feladat ellatisa — annak megsziinéséig — elsObbséget élvez,
amennyiben a Nemesgulacsi Telephely a sziinetelést kovetden jra mikddik, a Felek kotelesek jelen szerzodést tigy



modositani, hogy a Nemesgulacsi Telephely ¢és a Bérlo altal fenntartott kdznevelési intézmény miikddése egyarant
zavartalanul folytatddhasson.

5./ Bérl6 a Bérleményt az Ingatlan északi oldalan talalhatdo murvas parkolon keresztiil kozelitheti meg, parkolas
céljara is ezen teriiletet veheti igénybe. Bérld jogosult az 1. szamu melléklet szerinti udvarrész és sportpalya
hasznélatira, ideértve a gyermekek szabad levegbn torténd foglalkoztatdsat, sziineti udvarhasznélatat és
sporttevékenységét is. A hasznalat kizarolag azon teriiletek tekintetében korlatozhato, amelyek harmadik személy
részére ténylegesen bérbeadasra keriilnek.

6./ Bérlo a Bérleményben talalhatd, dnkormanyzati vagyonba tartozd, jelen szerz6dés 2. szamu mellékletében
megjeldlt berendezési €s felszerelési targyakat, oktato-neveld munkat segité taneszkozoket, egészségvédelmi és
munkavédelmi eszkdzoket jogosult hasznalni. Bérld nem jogosult a Bérleményben taldlhatd. dllami vagyonba
tartozo berendezési és felszerelési targyakat, eszkozoket haszndlni.

7./ A bérleti dijat a Szerz6do felek a jelen szerz6dés 3. pontjadban megjelolt idéponttdl a 2026/2027 tanév végéig
(2027. augusztus 31.)

havi 140.000,-Ft, azaz szdznegyvenezer forint d6sszegben allapitjak meg.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij mértékét a jelen szerzédés 11. pontjaban Bérld altal vallalt kotelezettségekre
tekintettel allapitottak meg a fenti mértékben. Felek megallapodnak, hogy Bérlo bérleti dijat havonta utdlag, szamla
alapjan fizeti meg. Bérbeado a 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bek. 1) pontja alapjan altalanos forgalmi ado
aloli mentességet alkalmaz az ingatlan bérbeadas tekintetében.

Amennyiben a jelen szerzodés 3. pontja alapjan a Bérlemény teriiletét a Felek szerzodésmodositas utjan ndvelik, a
bérleti dij aranyosan novekszik, azzal, hogy bérleti dij a teljes Ingatlan bérlete esetén sem lehet magasabb a jelen
bérleti szerz6désben megjeldlt bérleti dij (8. pont szerint modositott) 6sszegének kétszeresénél.

8./ Felek a bérleti dijat minden év marcius 31. napjaig feliilvizsgalhatjak, a bérleti dij évente egy alkalommal
modosithatd, a modositas egy teljes tanévre (szeptember 1. — augusztus 31.) érvényes. A bérleti dij legfeljebb a
modositassal érintett tanév kezdetét megel6z6 naptari év vonatkozasaban a KSH altal kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével modosulhat.

9./ A Dbérleti dij fizetési kotelezettség sziinetel, ha az Ingatlanban jarvanyiigyi jogszabaly, intézkedés vagy
korlatozas miatt az altalanos iskolai oktatds nem lehetséges, ha a Bérl6 nem kap az Ingatlanban valé mitkodéshez
mikodési engedélyt, vagy ha a Bérl6 az adott tanévben nem indit egyetlen évfolyamot sem az Ingatlanban.

10./ A bérleti dij késedelmes fizetése esetén a Bérlo koteles késedelmi kamatot fizetni a Bérbeado részére a 2013.
évi V. tv. (Ptk.)) 6:48.§ (1) szerinti mértékben. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a késedelmi kamatfizetési
kotelezettsége akkor is fennall, ha a késedelmét kimenti. A bérleti dij(részlet) hataridében torténd fizetésének
elmulasztasa esetén a Bérbeado a Bérld részére irasbeli felszolitast kiild. A bérleti dij(részlet) megfizetésének a
felszolitas kézhezvételét kovetd 15 napon tali elmaradasa a szerzédés stilyos megsértésének mindsiil, €s maga utan
vonja Bérbeado részérdl a rendkiviili felmondas lehetdségét.

11./ Felek rogzitik, hogy a Bérlemény 2025. szeptembere 6ta hasznalaton kiviil van. A Felek rogzitik, hogy a Bérlo
az Ingatlan hasznalatira a jelen szerz6dés alapjan olyan terjedelemben jogosult, amely megfelel a kdznevelési
intézmény miikodési engedélye kiadasahoz sziikséges jogszabalyi és hatosagi feltételeknek.

Felek megallapodasa alapjan Bérlé kotelezettsége a Bérlemény altalanos iskolai oktatds céljara alkalmassa tétele
(kiilonosen, de nem kizarolag: tisztasagi festés, padloburkolatok javitasa, takaritas, vizcsapok, nyilaszarok
beallitasa), az ehhez sziikséges karbantartasi és felajitasi munkalatok elvégzése, amely munkalatok terjedelmérol a
Bérbeadot eldzetesen tajékoztatni sziikséges. Ezen munkalatok kdltsége a Bérbeadora nem hérithato at.

A Bérlo koteles a bérleti idétartam alatt a Bérlemény allaganak megovasarol, karbantartasarol, mikodtetésérol,
takaritasarol gondoskodni, a hasznalattal Osszefiiggd terheket viselni. Bérld koteles az épiilet kozponti
berendezéseinek allando iizemképes allapotarol gondoskodni. Amennyiben az elobbiek elmulasztidsa miatt hatosagi



eljaras indul, vagy birsag kertil kiszabasra, a kovetkezmények viselése és a birasag megfizetése Bérlot terheli. Bérlo
koteles Bérbeadot minden olyan koriilményrol értesiteni, amely a Bérlemény allagat veszélyezteti vagy annak
hasznalatat akadalyozza.

Bérlo koteles a Bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, és a 2. sz. mellékletben megjelolt eszkdzok, targyak
karbantartasarol, felujitasardl, sziikség esetén cseréjérdl és potlasarol.

Bérbeado tajékoztatja Bérlot, hogy az Onkormaényzattal érvényes és hatalyos megallapodassal rendelkezik foldgaz
és ivoviz/szennyviz dijak megosztasardl, figyelemmel arra, hogy a Bérleményt magaban foglalé Nemesgulacs,
Jozsef A. u. 72 sz. épiileten tul a Nemesgulacs, Jozsef Attila u. 70 szam alatti épiilet géz- és vizellatasa is az
Ingatlanon talalhat6, Bérbeadd nevén 1év6 mérén keresztiil torténik.

A Bérlemény mukodtetésével kapcsolatban meglévd koziizemi, szolgaltatasi szerzodések tekintetében a szerz6do
fél a Bérbeadé marad. Bérlé koteles — az Onkormanyzattal kotott megallapodés alapjan az Onkorményzat részére
tovabbszamlazott foldgaz és viz/szennyvizdijak kivételével — az Ingatlan flitésével, villamosenergia ellatasaval,
vizellatasaval, tlizvédelmi és vagyonvédelmi szolgaltatasaival kapcsolatos koziizemi, szolgaltatasi dijakat Bérbeado
részére, szamla ellenében kiegyenliteni. Bérbeadd a szolgaltatok szamlajan szerepld Osszegeket a mindenkor
hatalyos adojogszabalyok alapjan kiallitott szamlan keresztiil érvényesiti Bérld felé, a Bérbeado altal kiallitott
szdmlahoz a szolgaltatdi szamladk masolatat csatolni kell. Az Ingatlant terhelé kozlizemi €s szolgaltatdsi dijak
aranyositasara a Bérbeado és Bérld kozott nem keriil sor, tekintettel arra, hogy Bérlé az Ingatlan egyediili
hasznaloja.

Bérbead6 tajékoztatja Bérldt, hogy az Ingatlan vonatkozisaban érvényes vagyonbiztositasi szerzodéssel
rendelkezik, amely kiterjed az Ingatlanban talalhatd, Bérbeadd vagyonkezelésében talalhatd ingdsagokra is, a
vagyonbiztositas dija Bérbeaddt terheli. Amennyiben a Bérbeadd vagyonkezeldéi joga megsziinik, a
vagyonbiztositas kotelezettsége a Bérlore szall at. A Bérleményben a Bérlo altal elhelyezett eszkozok tekintetében
a vagyonbiztositas a Bérl6 feladata.

Bérbeadd kotelezettsége és koltsége a miiszaki biztonsagi feliilvizsgalatok (villamvédelem, villamos biztonsag,
kisgépek, flitdberendezések, égéstermék elvezetdk) elvégzése, a tlizvédelmi és munkavédelmi szabalyzatok
elkészitése és hatalyositasa.

12./ A Bérbeado a Bérlo haboritasa nélkiil barmikor jogosult ellenérizni a hasznalatot. Az ellenérzés kizardlag a
Bérlo tevékenységének indokolatlan zavarasa nélkiil, eldzetes egyeztetés alapjan gyakorolhato.

13./ Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlo altal fenntartott altalanos iskola a Bérleményt székhelyként
hasznalja. Bérbeado6 hozzajarul ahhoz is, hogy a Bérlemény a kdznevelési intézmény telephelyeként, feladatellatasi
helyeként és miikodési engedélyének alapjaul szolgald ingatlanként keriiljon feltiintetésre.

14/. A Bérbeadd koteles biztositani, hogy a Bérlé a Bérleményt hasznalhassa, ott az altalanos iskolai oktatas
zavartalanul mitkodhessen. Jelen pontban meghatarozott kotelezettség megsértése Bérbeadd részérdl a szerzédés
sulyos megsértésének mindsiil és maga utan vonja Bérld részérdl a rendkiviili felmondas lehetdségét. Bérbeadod
kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotésekor nincs folyamatban az Ingatlanban az allami fenntartasu iskola
(Nemesgulacsi Telephely) ujrainditasara iranyulo eljaras vagy dontés.

15./ A Bérl6 nem jogosult a Bérleményben — Bérbeadd elGzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiill — atalakitast,
beruhazast végezni. A Bérld altal végzett atalakitas, beruhdzas koltségeit Bérlo nem kdveteli Bérbeadotol, ezzel
Osszefiiggésben Bérbeadoval szemben igénnyel vagy koveteléssel nem léphet fel.

16./ A Bérl6 nem jogosult a Bérleményt a jelen szerzodésben megjeldlt céltol eltérd célra hasznositani, a Bérlo altal
létrehozott iskolan kiviil harmadik személy részére hasznalataba, bérbe vagy albérletbe adni. Bérl6 a Bérleményt
nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja.

17./ Bérld koteles a Bérleményben folytatott tevékenységhez sziikséges valamennyi hatésagi engedélyr6l
gondoskodni.



18./ A Bérl6 gondoskodik a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatarol, tovabba a vagyonbiztonsagi intézkedések
betartasarol. A Bérl6 a Bérleményben a sajat eszkozeit, berendezéseit elhelyezheti, ezen eszkdzok biztonsagos
tarolasarol, vagyonvédelmérél Bérlo koteles gondoskodni. A Bérl6 koteles betartani és tanuldival betartatni az
Ingatlan hasznalatara vonatkoz6 eldirasokat.

19./ Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha karosodas veszélye fenyegeti a Bérleményt, illetdleg ha a Bérbeadot
terhel6 munkalatok elvégzésének sziikségessége meriil fel.

20./ Bérbeadot nem terheli feleldsség a bérleti szerzddés fenndllasa alatt a Bérleményben bekdvetkezett esetleges
balesetekért. A kornyezet-. tiiz-, baleset- és munkavédelmi szabalyok betartasa és betartatdsa a Bérld feladata.
Bérl6 felelds minden olyan karért, amely a Bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol , valamint a jelen szerzédés
megszegesébol keletkezik.

21./ Rendes felmondassal legalabb 6 honapos felmondasi id6 mellett barmelyik fél, irasban élhet. A bérleti
jogviszony az el6z6 mondatban meghatarozott esetben az adott tanév végére (augusztus 31-re) sziinik meg.

Rendkiviili felmondasnak irasban, indokolas mellett van helye. A szerzédés rendkiviili felmondasa esetén a
szerzddés a rendkiviili felmondas kézhezvételétdl szamitott 30. napon sziinik meg.

Rendkiviili felmondéasnak van helye, ha

- a jelen szerz6dés kifejezetten igy rendelkezik,

- a Bérld a Bérbeado felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszer(i, vagy a szerzOdésnek egyébként nem
megfeleld hasznalatot,

- a Bérl6 a Bérbeaddval, vagy a Bérleményt hasznald mas személyekkel szemben az egyiittélés kdvetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartdst tanusit.

A Szerz6do felek k6zos megegyezéssel a szerzodést értelemszeriien a fentiektdl eltéré modon is megsziintethetik.

A szerzddés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld koteles a megsziinés napjan az Bérleményt a sajat
ingosagaitol kitiritve a Bérbeado kizardlagos rendelkezésére bocsatani akként, hogy mas helyiség biztositasara
igényt nem tarthat. Amennyiben ezen kotelezettségének maradéktalanul nem tesz eleget, ugy a bérleti jogviszony
megsziinésének napjatdl az el6z6 mondatban megjeldlt kotelezettség maradéktalan teljesitésének napjaig napi
5.000 Ft (6tezer forint) hasznalati dijat koteles megfizetni a Bérbeado részére.

22./ Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd a
2011. évi CXCVL tv. (Nvtv.) 11. § (11) bekezdésében foglalt rendelkezéseknek megfeleléen. Bérld az Nvtv. 11.§
(11) bek. alapjan vallalja, hogy a jelen szerzodésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti; az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleloen haszndlja; a hasznositasban - a
hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes
személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

23./ Barmely, a jelen szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatot megtettnek, értesitést atvettnek kell tekinteni, ha azt a
cimzett fél erre meghatalmazott képviseldjének személyesen atadtak, vagy azt ennek a félnek az alabbiakban

megjeldlt cimére ajanlott postai kiildeményként, futarral, érkezés visszaigazolasos e-mailben megkiildték.

A Bérbeado értesitési cime:

Postai cim: 8230 Balatonfiired, Ady E. u. 12.
Kapcsolattarto: Lamperth Tamas

Telefon: +36 30 731 3422

E-mail: tamas.lamperth@kk.gov.hu

A Bérl6 értesitési cime:
Postai cim:
Kapcsolattarto:
Telefon:

E-mail:


mailto:tamas.lamperth@kk.gov.hu

Amennyiben a Felek értesitési adataiban valtozasok kovetkeznének be, arrdl a felek egymast kotelesek
haladéktalanul irasban értesiteni. A kapcsolattartok személyének, elérhet6ségének valtozasa nem mindsiil
szerz6désmodositasnak.

24./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy egymaéssal kapcsolatos vitajukat, amely a jelen szerz6désbdl vagy azzal
Osszefiiggésben, igy kiilonosen annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, hatalyossagaval vagy
értelmezésével kapcsolatban kozottiik keletkezik elsdsorban peren kiviil, kdzvetlen targyalasok utjan maguk kozott
probaljak rendezni. Ha a Felek 30 napon belil nem tudjdk megoldani a szerzddés alapjan vagy ezzel
Osszefiiggésben keletkezett vitjukat, ugy jogvitdjuk elbirdlasara a pertargy értékétdl fiiggben a Veszprémi
Jarasbirosag illetdleg a Veszprémi Torvényszék kizardlagosan illetékes.

25./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv. és a lakasok és helyiségek bérletérdl szold
1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései az iranyadok.

26./ Jelen szerzddés 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 példany Bérbeadot, 1 példany a Bérlot illeti meg.

27./] A szerz6do felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és értelmezés utan
jovahagy¢ alairasukkal latjak el.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: helyszinrajz, helyiséglista, udvar és sportpalya hasznalatba adott részei

2. sz. melléklet: hasznalatba adott eszk6zok
3. Dbirtokatruhazasi jegyzokonyv (késobb keriil csatolasra)

Balatonfiired, 2026. ....................... Nemesgulacs, 2026. .........ccoenenn..
Balatonfiiredi Tankeriileti Kozpont Hegyen-Volgyon Oktatasi és Kulturalis
képv.: Fenyvesi Zoltan Mihaly Alapitvany
tankertileti igazgato képv.: ..o €S ciiiiinnns egylittesen
Bérbeado Bérlo

Pénziigyi ellenjegyzés:
Balatonfiired, 2026.

pénziigyi ellenjegyz6

Jogi ellenjegyzés:
Balatonfiired, 2026.

jogi ellenjegyz6



Alulirott D. Fekete Balazs mint a Tatay Sandor Altalanos Iskola igazgatdja a befogadd koznevelési intézmény
képviseletében kijelentem, hogy a jelen bérleti szerzddés tartalmaval egyetértek, az abban szabalyozottak, illetve a
jelen szerz6dés szerinti bérbeadas a befogadd intézmény koznevelési feladatellatasat nem veszélyezteti.

Balatonfiired, 2026. ................

igazgatd

Alulirott Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata (képv.: Tompos Laszlé polgirmester) nyilatkozom, hogy a jelen
bérleti szerz6dés tartalmaval egyetértek, a szerz6dés megkdtéséhez hozzajarulok, kijelentem tovabba, hogy az
Ingatlanra vonatkoz6 vagyonkezeldi jog megsziinése esetén a bérleti szerzddést valtozatlan tartalommal
fenntartom, a Bérld jogait nem korlatozom.

Nemesgulacs, 2026. ....................

polgarmester



