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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Hajés Orsolya és Békési Akos, a Nemesgulacs 041. helyrajzi szama (volt Korkovani iskola)
ingatlan tulajdonosai, az épiiletiik és szintén a tulajdonukban 1év6, Nemesgulacs 038/70/72. helyrajzi
szamu sz8l6 teriiletek kozott htizodo, Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak tulajdonat képezd
038/71. helyrajzi szamu kdzforgalom eldl el nem zart maganat megvasarlasi szandékat jelezte.

A képviseld-testiilet 2025. november 18. napjan tartott iilésén dontott az ingatlan értékesitésérol,
melyhez a Nemesgulics Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabdalyairol sz616 5/2012. (III. 28.) 6nkormanyzati rendeletének
(a tovabbiakban: Vr.) mddositasa.

Az ingatlan Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 13/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 2. melléklete alapjan, Ma2 Gvezeti jelli, beépitésre nem szant,
altalanos mezdgazdasagi Gvezetben talalhato.

A vagyonértékesités soran alkalmazando szabalyokrol Vr., valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Vr 6. § (1) bekezdése a)-b) pontjai alapjan:

, 6. § (1) Az onkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése és megterhelése esetén a vagyontargy
ertékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto
értékbecslése, illetve ha rendelkezésre all, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi szakeérto
ertékbecsles, ennek feliilvizsgalt valtozata,

b) ingd vagyon esetében a konyv szerinti nyilvantartasi értek,

szempontok szerint veszi figyelembe.”

Fentiek alapjan elkészittettiik Kiss Zsuzsanna (8264 Szigliget, Kisfaludy u. 27., adoszam: 45742776-
1-39) egyéni vallalkozdval az értékbecslést, mely alapjan a Nemesgulacs 038/71. helyrajzi szamu,
1553 m2 nagysagu, kdzforgalom eldl el nem zart maganit megnevezésii ingatlan értéke 1.600.000 Ft
Osszegben keriilt meghatarozasra. Az értékbecslés elkészitésének dija brutté 70.000 Ft volt.

Az értékesités az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan mentes az afa
alol.

Az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.

A Vtv. 14. § (2) bekezdése alapjan
., (2) Helyi onkormanyzat tulajdondaban lévé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben
foglalt kivétellel — az dllamot minden mas jogosultat megelozé elovdsarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosanak az épiiletre fenndllo elévasarlasi jogat megelozoen illeti meg.
(,Vtv. 14. § (4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatdrozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”
L Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat datruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az osszessegeben legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”)

Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2)
bekezdése alapjan ez az értékhatar 2026. évben 25 milli6 forint egyedi brutto forgalmi érték.



A 25 milli6 értékhatar 20%-at eléré értékii ingatlan értékesitése esetén sziikség van a Magyar Allam
elévasarlasi jogarol vald lemondésara (Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. 1399 Budapest, Pf. 708.)
is.

Fentiek alapjan sziikséges meghatdrozni a teriilet eladasi értékét, melynek vevo altali elfogadasat
kovetden készithetd el az adasvételi szerzdés.

Mivel az Ut az altalanos mezOgazdasagi dvezet részeként maganutként szerepel nem sziikséges a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztalynak hozzéjarulasa.

A fent rogzitettek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az elterjesztést megtargyalni, és a
hatarozatot meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (IV.21.) Kt. hatarozata
Nemesgulacs 038/71. helyrajzi szamu ingatlan eladasi értékének meghatarozasardl

1. Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testillete a Nemesgulacs 038/71. helyrajzi
szamu, kivett kozforgalom eldl el nem zart maganat megnevezésti 1553 m2 nagysagu ingatlan
értékét brutto ......... forint 6sszegben hatarozza meg.

2. Nemesgulacs Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete, felkéri a Polgarmestert, hogy

egyeztessen vasarloval a meghatarozott eladasi érték elfogadasardl, melyet kovetden
felhatalmazza az adasvételi szerzddés alairasara, a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal.
Felelds: Tompos Laszl6 polgdrmester

Nemesgulacs, 2026. aprilis 15.



