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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) a 87/2025. (VIL 22.)
és 136/2025. (XI. 28.) Képviselo-testiileti hatarozatdban a Nemesguldcs, 1/3 hrsz.-u ingatlant
is érintd orszagos Skolégiai halozat 6vezeti lehataroldsanak modositasa vonatkozasaban dontétt
a Nemesguldcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Nemesgulacs Kozség helyi
épitési szabalyzatardl sz6l6 13/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:

HESZ) moédositasarol.

A terveket az AKCIOTERV Méroki Iroda Kft. (felelés tervezs: Gergye Péter TT/1 18-
0204/2026,) készitette el.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa sordn a magyar épitészetrél szolo 2023. evi C.
térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdése alapjan és a foépitészi tevékenységrol
sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen
Fodelmesi Tamas Laszlé 6nkormanyzati foépitész mikodik kozre.

Tervezési feladat:

Nemesgulacs 1/3 hrsz.- ingatlant is érintd orszagos oOkologiai halozat Ovezeteinek, a
Balatonfelvidéki Nemzeti Parkkal folytatott egyeztetés és a 2334-9/2025. ligyiratszamu
levélben rogzitett térinformatikai allomény szerinti 6vezeti lehatarolasa.

A tervezési feladat a felmeriilt valtoztatdsi szandéknak megfelelden a telepiilésszerkezeti terv
és a helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd szabélyozasi terv modositasat
tette szitkségessé.

Hatslvos telepiilésfeilesztési és telepiilésrendezési eszkozok, jogszabalyi hattér:
13/2023. (XI. 23.) Képviselo-testiileti rendelette]l megallapitott helyi épitési szabalyzat és az

annak mellékletét képezo szabalyozasi terv.
113/2023. (X1. 22.) Képvisels-testiileti hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv €s leiras,
34/2020. (V1.16.) Képvisels-testiileti hatérozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid

A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT.), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazisénak kiegészitd szabalyozisarél szélo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovdbba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgyiilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervér6l
és Ovezeteirdl sz616 15/2019. (XIL 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével és a telepiilésrendezési €s €pitési kovetelmenyek alapszabdlyzatardl sz616
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (4) bekezdésére tekintettel

készult.

A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositasat az Onkorményzat a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekré szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.)
68. § (1) bekezdés szerinti egyszertsitett eljarasban az E-T. ER feliiletén kezdeményezte.

A partnerségi egyeztetées Nemesgulacs Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel — Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szolo 10/2017. (VIIL. 11.) rendelete alapjan kerilt
lefolytatasra. A partnerségi egyeztetés soran észrevétel, javaslat, kifogas nem érkezett, ezert a



partnerségi egyeztetést és a véleményezési szakaszt az Onkorméanyzat 101/2025. (X. 14.)
hatarozataban lezarta.

A benyujtott dokumentacié 4tvizsgalasat kovetSen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2025. november 18-4n egyeztetd tdrgyaldst keriilt megtartdsra a Veszprém
Vérmegyei Kormanyhivatalban (Veszprém, Megyehdz tér 1.). A Méptv. 75. § (3a) bekezdése
alapjan az egyeztetd targyalds elektronikus tuton keriilt megtartdsra digitalis konferencia-
megbeszéléssel (ZOOM program segitségével).

Az egyeztetd targyalasrél a VE/05/1299-27/2025 ligyiratszamon jegyzokonyv készilt.

A tarevalasra elektronikus uton kiildott meghivéra az aldbbi véleményezéssel érintett szervek
valaszoltak és nem emeltek kifogast:

— Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Osztéaly

— Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

— Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly

—  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsigi és Viziigyi Hatdsagi
Foosztaly Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

— Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

— Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatésdg Veszprémi Szakmémokseg

— Veszprém Varmegyei Rend6r-fékapitanysag

—  Veszprém Varmegyei Onkormanyzati Hivatal

— Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly —Foldhivatali
Koordinaciés Osztaly

—  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fbosztaly Kozegészségiigyi
és Jarvanyiigyi Osztaly

— Veszprém Vérmegyei Korméanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly

— Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki engedélyezési ¢és
Fogyasztévédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly

—  Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

—  Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

— Budapest Févéaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fosztaly a BP/FNEF/06183-2/2025
iktatoszamu vélaszaban a kévetkez6 megallapitasokat tette:

A BFKH a mddositis jellegére valé tekintettel kifogdst nem emel, ugyanakkor felhivja a
figyelmet, hogy a vizbdzisok védelme szempontjabél a vdros telepiilésrendezési tervének
készitése sordn sziikséges a kijelolt belsd véddteriiletek, tovabbd a felszin alatti térrész — a
véddidom dlial érintett teriiletek — esetében a vizbdzisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizelldtdst szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
10. § - a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szdmii mellékletben eldirt korldtozdsok figyelembe
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vétele.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésdg (a tovabbiakban: BFNP) a 3409-4/2025.

{igviratszamu valaszaban a kévetkezé megallapitdsokat tette:

., A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag (a tovabbiakban: Igazgatdsdg) az NG/251-
4/2025 hivatkozdsi szémi dlldsfoglalisaban a Nemesguldcs 1/3 hrsz ingatlan és mas
teriiletekkel kapcsolatosan megkiildte az okologiai hdlézat Nemesguldcsot érintd lehatdrolds

modositasat.




Felhivjuk a figyelmet, az Igazgatésag a 1826-3/2025. iigyiratszamu levelében rogzitetteknek
megfeleléen a csarnok épiiletek elhelyezése kapcsdn sziikségesnek tartotta/tartja a HESZ
normaszovegében, valamint a Szabdlyozdsi Terviapon feltiintetve a beruhdzdssal érintett
ingatlanon beliil, a telekhatdr mentén a meglévs novényzet megdrzése mellett a ,, telken beliil
zoldfeliiletként megtartandd telekrész,, jeloléssel, illetve , kitelez6 fasitasként feltintetett
teriiletsGvként” jelolni a TRE mddositds kapcsdn, mellyel a tervezett épiiletek tdjba-,
telepiilésképbe valo illeszkedése, takardsa tamogathato.

Tdjékoztatjuk, hogy a tervezett médositds nem érint orszdgos jelentGségii védett természeti
teriiletet, ex-lege védett természeti értéket, kozdsségi jelentGségii Natura 2000 teriiletet, nem
része Magyarorszdg és egyves kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény szerinti orszdgos okoldgiai halozat Ovezeteinek, a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet ovezetének sem. A telkek a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak  kiegészit6 szabdlyozdsarél szolé 9/2019. (VI 14.) MvM rendelettel
meghatdrozott tajképvédelmi teriilet Ovezetén taldlhato.

A benyijjtott terv az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatardl szolo 2/2005. (1.
11.) Kormdnyrendelet (Rendelet) hatdlya ald tartozik. A Rendelet 1. § (3) bekezdése szerint, a
telepiilés egy részére késziil szabdlyozdsi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzamadl a varhaté
kornyezeti hatds jelentGségének eseti meghatdrozdsa alapjdn donthetd el a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége. Az Igazgatésdg a kbrnyezeti vizsgdlat lefolytatsdt, kornyezeti értékelés
elkészitését nem tartotta sziikségesnek. Nemesguldcs kizség telepiilésrendezési tervének targyi
médositdsdt a KépviselS-testiilet részére elfogaddsra javasoljuk.”

Az egveztetd targyaldson a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az
alabbi allamigazgatési szervek és telepiilési nkormanyzatok:
—  Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztdly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly,
—  Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly
— Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatosagi Foosztaly,
— Fpitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly,
— Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Féosztaly, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
— Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
— Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala
—  Gyulakeszi Kézség Onkormanyzata,
— Badacsonytérdemic Kozség Onkorményzata,
— Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata,

Az egveztetd targyaldst kovetden 2025. november 25-én beérkezett, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly 4. VE/51/2675-2/2025 {igyiratszdmu
véleményében megallapitotta, hogy:

A rendelkezésemre all6 iratok alapjin megallapitottam, hogy az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium dltal vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartds (a tovabbiakban:
Nyilvéntartds) aktudlis adatai alapjdn a médositdssal érintett ingatlanok a 8694 és 8697 egyedi
azonositészdmil nyilvdntartott régészeti lelGhelyet, tovabbd az 5238 torzsszamii és 24641
azonositészamii ,, Forgdch-kastély ex-lege milemiéki kornyezete” érintik.

Megdllapitottam, hogy a telepiilés rendelkezik a jogszabdlyban elGirt, 10 évnél nem régebbi
orokségvédelmi hatdstanulmannyal, mely a szakmai és jogszabadlyi kévetelményeknek megfelel.
Tdjékoztatom, hogy a 8694 egyedi azonosité szamii ,, Tsz-traktordllomds” és a 101926 egyedi
azonositd szamii ,,Jozsef Attila utca 68-70" régészeti lelGhelyek lehatdroldsa a szabdlyozasi
terviapon nem egyezik a Nyilvantartds adatai alapjdn. A telepiilés kizigazgatdsi teriiletén




taldlhaté nyilvéntartott régészeti és milemléki lelGhelyek feltintetése a helyi épitési
szabalyzatban (tovabbiakban: HESZ) az 6rokségvédelmi hatdstanulmany elkészitését kivetden,
az aktualizalt adatok alapjan kiegésziteni, illetve javitani sziikséges!

Felhivom a figyelmiiket, hogy a régészeti lelGhelyek feltiintetésével, aktudlis adataival
kapcsolatban Eljr. 419 (VIL15.) Korm.rendelet 10. mellékletének 23-25. pontjai alapjan az
adatszolgdltaté szerv a Lechner Tuddskozpont (Lechner Nonprofit Kfi., 1111 Budapest,
Budafoki ut 59. E/3.).

A kulturdlis orokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: Kotv.) 24. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében, ha nem régészeti terepmunka keretében keriil eld régészeti
emlék, lelet vagy annak tiing tdrgy, a felfedezd, a tevékenység felelds vezetdje, az ingatlan
tulajdonosa, az épittet vagy a kivitelezé koteles a) az ditala folytatott tevékenységet azonnal
abbahagyni, b) a régészeti gydjtékorrel rendelkezd teriiletileg illetékes miizeum vagy a jegyzd
utjdn, vagy kozvetleniil az érokségvédelmi hatésignak azt haladéktalanul bejelenteni, amely
arrél haladéktalanul tdjékoztatia a mentd feltdrds elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint
Jjogosult intézményt, valamint ¢) a tevékenységet sziineteltetni, tovabbd a helyszin és a lelet
Grzésérél — a felelGs Orzés szabdlyai szerint — a mentd feltdrdsra jogosult intézmény
intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési kbtelezettség elmulasztasa a Kotv. 82. § (1) bekezdése,
valamint az Orokségvédelmi birsdgrol szolé 191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet alapjan
orokségvédelmi birsag kiszabdsdt vonhatja maga utan!

A fejlesztést illetéen tdjékoztatom az Onkormdnyzatot, hogy a Kotv 23/C. § (1) bekezdése szerint
un. nagyberuhdzds esetén a beruhdzdnak elbzetes régészeti dokumentdciot kell készitenie: A
fenti jogszabdly 7. § 23. pontja alapjdn nagyberuhdzdsnak mindsil a foldmunkaval jaré a)
brutté 800 millié forintos értékhatdrt meghalado teljes bekeriilési koltségii beruhdzas, b) a
védmii-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé drapaszto- vagy drapasztotarozo-
épités, vagy ¢) a kisajatitdsrdl szol6 torvény szerint kisajatitdssal jare kizérdekii célu
beruhdzdst végeztek. Fenti jogszabdly 7. § 5. pontja szerint az eldzetes régészeti dokumentdcio
valamely teriilet régészeti érintettségének tisztdzdsdra, a régészeti orokség elemeire vonatkozo
ismeretek (kiilonosen a lelGhely jellegének, kordnak, kiterjedésének és intenzitdsanak)
megszerzésére és pontositdsdra szolgdlo, valamint az ebbdl kovetkezben elvégzendd régészeti
feladatellatds formdjdnak, idé- és koltségvonzatainak meghatdrozdsdhoz hozzdjarulo, az ismert
adatok és forrdsok feldolgozdsaval, a leléhely dllapotiban maradandé valtozdssal nem jaro
miiszeres lelGhely-, illetve leletfelderités, terepbejdrds és probafeltards alkalmazdsdaval késziilt
dokumentum.

A Nemesguldcs kizség telepiilésrendezési tervének médositdsa — az orszdgos okoldgia haldzat
pufferteriiletének modositasa ellen drokségvédelmi szempontbol kifogdst nem emelek, azt a
képviselS-testiilet részére elfogaddsra javaslom.”

Az egveztetd targyaldst kovetden 2025. november 21-én beérkezett a Fejér Varmegyei
Korménvhivatal Tiizvédelmi. Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésdgi FOosztély. Viziigyi és
Vizvédelmi Osztaly 30407/8199/2025.4lt. iigyszamu véleményében megallapitotta. hogy:

.. Nemesgulics Kozség Kozigazgatdsi teriiletének szennyezddés-érzékenységi besoroldsa a
felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VI 21.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
faviR.) 7.8 (4) bek. alapulé 1:100.000-es méretardnyi érzékenységi térkép alapjan, a felszin
alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny (2.¢).

Az érintett ingatlanok tizemeld, illetve tavlati ivovizbdzis elGzetesen lehatdrolt, illetve hatosdgi
hatdrozatban kijelolt hidrogeoldgiai védGidomdba nem metszenek bele, védéovezet- és
véddteriilet-rendszerét nem érintenek.

A médositds sordn kialakult helyzet varhatéan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti
vizekre, mindazondital a vizmindség-védelem szempontjdbdl alapvetd kornyezetvédelmi elvards
a szennyvizek és csapadékvizek megfeleld kezelése.




Megdllapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositdsdbol vdrhatéan jelentds
kérnyezeti hatdsok nem szdrmaznak viziigyi és vizvédelmi szempontbol. A kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsat nem tartjuk sziikségesnek.

A zdrédokumentum tartalmaval a fentebb leirtak betartasaval egyetértiink.”

Nemesgulacs Kozség Onkorményzata Képviselo-testillete a 89/2025. (IX. 02.) hatérozataban
nyilatkozott arrél, hogy az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kdrnyezeti vizsgdlat
lefolytatasat az allamigazgatdsi szervek véleményének figyelembevételével nem tartotta
sziikségesnek.

Az Onkorményzat az egyeztetd targyaldson az allami f6épitésztdl, valamint az — Eljr.419. 64.
§ (6) bekezdése szerint hataridén belill — az 4llamigazgatési szervektdl érkezett kifogdsok
alapjan atdolgozta a tervdokumentaciot.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljdrasa soran eltérd vélemeny,
tisztazatlan kérdés nem maradt.

Orszagos foépitész zard véleménye:

A telepiilésrendezési eszkozék modositdsa sordn uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem
1orténik, ezért a Méptv. 76. § (1) bekezdésének, az orszdgos fOépitész megkeresésére irdnyuld
elGirdsait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem ésszefoglaldsa:

Nemesguldcs kozség telepiilésrendezési eszkozeinek Nemesguldcs, 1/3 hrsz.- ingatlant is
érinté  orszdgos okologiai hdldzat évezetei Ovezeti lehatdroldsinak mddositdsdval
osszefiiggésben Nemesguldcs teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjedd telepiilésrendezési
eszkizeinek médositdsdra irdnyuld zdré véleményem egyetérts, a modositds képviseldtestiileti
jovahagydsa ellen kifogdst nem emelek. A képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok
médositdsdrél az dllami  fGépitész zdré szakmai véleményének ismeretében, annak
figyelembevételével dont [Méptv. 55. § (2) b), Eljr.419. 67. § (9)].

A zdré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikonyv, rendezési
terv és telepiilésképi rendeletet korményrendeletben meghatérozott, a telepiilésligyi miszaki
kovetelményeknek megfelelé szerkesztheté 4llomdnyainak az E-TER-be torténd
feltoltésérol.

A fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok modositasat legkésbb a kozzététel napjan;
a rendezési tervet és annak modositdsat, valamint a teleptilésképi rendelet mddositasat
legkésébb a hatalybalépése napjan kell az E-TER feliiletre feltolteni [Eljr.419. 72. § (2)].

A jegyzé a Nemzeti Jogszabalytér szolgaltatoja altal miikodtetett Integralt Jogalkotasi Rendszer
igénybevételével gondoskodik az dnkorményzati rendelet kihirdetését kovetd 6t munkanapon
beliil az nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetii
szoveg Nemzeti Jogszabalytirban valé kozzétételérdl [a Nemzeti Jogszabdlytarrdl szdlo
338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A §].

A fentickben rogzitettek alapjan szitkséges a telepiilésszerkezeti terv modositasat annak
mellékleteivel egyiitt hatarozattal elfogadni, valamint Nemesguldcs kozség helyi épitési
szabalyzatar6l szolo rendeletének madositasat és mellékleteit Nemesgulacs Kozség



Onkorményzata Képviselé-testiiletének elfogadnia, melyek jelen eléterjesztés mellckletet
képezik az alabbiak szerint.

Nemesgulacs kdzség telepiilésszerkezeti terv moédositasa

Telepiilésszerkezeti tervlap 1. szam melléklet

Teriilethasznalati valtozasok 2. szam\ melléklet
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a teriiletfelhaszndlas nem valtozik.
Térségi ovezet lehatdroldsdnak jellése a telepiilésszerkezeti terven
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosiga a 3409-2/2025 igyiratszama
allasfoglalasaban rogzitettek szerint az 6kolégiai halézat Nemesgulacsot érintd
lehatarolasanak moédositasa és a jeldlések javitasa keriil atvezetésre a teleplilésszerkezeti

tervlapon.
Valtozasok litemezése 3. szamu melléklet
A melléklet nem modosul
Telepiilés teriileti mérlege 4. szamu melléklet
Teriiletfelhasznalds valtozasa nem torténik, a teriileti mérleg nem véltozik.
Teriileti tervekkel valo 0sszhang igazolasa 5. szamu melleklet
Biologiai aktivitasérték szamitasa 6. szamu melléklet

Nemesgulacs kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatva nem véltozik.
Egyeztetési tervdokumentacio

Nemesguldcs szabalyozasi terv mdédositisa
Nemesgulacs kozség helyi épitési szabalyzatarol szo16 13/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendeletének modositasarol sz616 rendelet tervezete
Belteriileti szabalyozasi terv 1. melléklet
Kiilteriileti szabalyozasi terv 2. melléklet

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, és a hatdrozatot meghozni,
a rendeletet megalkotni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT
Nemesguliacs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2026. (1.13.) Kt. hatarozata
Nemesgulics telepiilésszerkezeti terv médositasinak elfogadasarol

1. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a véleményezési eljards
lefolytatasat kovetden, az allami foépitész hozzdjaruldsdval Nemesgulacs kozseg
telepiilésszerkezeti tervének aldbbi mellékleteit modositja:

a) telepiilésszerkezeti tervlap (1. melléklet) jelen hatérozat 1. mellékletével modosul
b) teriileti tervekkel valé dsszhang igazolésa (5. melléklet) jelen hatdrozat 2. mellékletével

moddosul

2. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete Nemesgulics kozség
telepiilésszerkezeti tervének alabbi mellékletei valtozatlan tartalommal tovabbra is fenntartja

az alabbiak szerint:

a) teriilethasznélati véaltozasok 2. melléklet
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdga a 3409-2/2025 iigyiratszamu
dlldsfoglaldsdban rogzitettek szerint az dkoldgiai halézat Nemesguldcsot érinté
lehatéroldsdnak modositdsa és a jelolések javitdsa keriil dtvezetésre a
telepiilésszerkezeti tervlapon.

b) valtozasok litemezése 3. melléklet
¢) telepiilés teriileti mérlege 4. melléklet
d) bioldgiai aktivitasérték szamitasa 6. melléklet
3. Jelen hatdrozat 2026. ...........cocoviiiiiiiinnn napjan 1ép hatalyba.
4, Nemesgulacs Kézség Onkormanyzatanak Keépviselo-testiilete felkéri a polgarmestert,

hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv és mellékleteinek nyilvanossagarol, az
onkormdnyzat honlapjan vald kozzétételérdl és az E- TER feliiletére torténd feltoltésrol.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Tompos Laszlé polgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrél szo16 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabalyok eldkeészitése
soran elézetes hatdsvizsgalatot kell lefolytatni. Az el6zetes hatdsvizsgilat megallapitasai a
kovetkezok:

A rendelet-tervezet cime: Nemesgulacs Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
a ... /2026. (.......) ©6nkorményzati rendelete Nemesguldcs kozség helyi épitési
szabalyzatar6l szol6 13/2023. (XI. 23.) Snkormanyzati rendelet modositésérol

Téarsadalmi hatdsa: Nemesguldcs 1/3. helyrajzi szamt ingatlant és a teljes kozigazgatési
teriiletet érintd orszagos Gkologiai halézat puffer teriiletének, a Balaton-felvidéki Nemzeti
parkkal folytatott egyeztetés és a 2334-9/2025. ligyiratszamu levélben rogzitett térinformatikai
dllomany szerinti OSvezeti lehatdroldsanak modositdsa az iparteriiletek bOvitését és
munkahelyteremtést segit elo.

Gazdasagi és koltségvetési hatdsa: A szabalyozas lehet6vé teszi, hogy az onkormanyzat a
jelenleg nem, vagy csak korldtozott mértékben hasznosithaté OSnkormdanyzati ingatlanok
értékesitését, ezaltal uj vallalkozasok letelepedését, melynek vonzataként né a munkaerdigény,
illetve az 6nkormanyzat gazdasagi stabilitasa.

Kornyezeti és egészsépi kovetkezményei: A szabalyozas a kOrnyezeti és egészségligyi
kovetelményeket tartalmazza.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasa: A tervezet tobblet adminisztrativ terhet nem r6 az
onkormanyzati hivatalra.

Egyéb hatédsa: a tervezetnek egyéb hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: Az j szabalyok elokészitése barmilyen épitési
engedélyezési eljaras alapjat képezi.

A rendelet megalkotdsa elmaraddsa esetén véarhaté kovetkezménye: Nem jut maradéktalanul
érvényre helyi szabalyozas, a teriilet hasznositasa elmarad.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: - személyi: nincs
- szervezeti: nincs

- targyi: nincs
- pénziigyi: nincs



INDOKOLAS

Altalanos Indokolas
A rendelet modositisa a beruhdzisok eldsegitése €s a jogszabalyi Osszhang megteremtése
érdekében sziikséges.

Részletes Indokolas

1.§

Az értelmezd rendelkezéseket kiegésziti egy i) ponttal.

2.§

A 14. § (2) bekezdésében rogzitett betiltetési kdtelezettség id6beni hatalyat pontositja.

3.§

A hatalyos rendelet mellékleteinek modositasarol rendelkezik.

4.8
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
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Nemesguldcs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) Snkormanyzati
rendelete

rendelete madositasarol

[1]Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének a rendelet megalkotasaval
a célja az épités helyi rendjének kialakitdsa, biztositdsa érdekében az, hogy Nemesgulcs
Ko6zség Onkormanyzata az altaldnos telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelden, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel Nemesguldcs kozség kozigazgatdsi teriiletének
felhasznélasaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti,
taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dd sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megéllapitsa. A rendelet célja tovabba
Nemesgulacs kozség, mint telepiilés dsszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlédési keretének
meghatarozasa, a telepiilés adottsigainak és lehetdségeinek hatékony kihasznalasaval a
kérnyezeti artalmak legkisebbre val6 csokkentése, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki
és zoldinfrastruktira-halézat biztositdsa, a telepiilésképi kovetelmények és azok betartdsat
biztositd szabalyok megallapitdsaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti
és tajképi arculatdnak védelme, valamint az akadalymentes épitett kornyezet megteremtese s
a kozszolgaltatasokhoz valé egyenl esélyli hozzaférés biztositasa.

[2] Nemesgulacs Kozség Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. evi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 75. § (2) bekezdésében meghatdrozott helyi
dnkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véleményének kikérésével a

kovetkezodket rendeli el:

1.§

A Nemesgulacs K6zség helyi épitési szabalyzatarol szolé 13/2023. (XI. 23.) nkormanyzati
rendelet 2. §-a a kovetkez6 i) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazadsaban:)
i)  Hdromszintes névénydllomdny: az érintett ingatlanok minden 100 m2-ére szamitva

legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget ndveszté lombos fa, legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje és a fennmarado felilleten gyep vagy talajtakar6
egyiittes telepitése.”

2.§

A Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 13/2023. (XI. 23.) Onkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Az dnkorményzat a koézérdekdl komyezetalakitds céljabol az ingatlant érintd épitési
tevékenység hasznalatbavételéig, meghatirozott moédon, ndvényzettel torténd beiiltetési
kotelezettséget irhat eld az dvezeti eldirdsok szerint. Véderdokre a fatiltetést hdrom éven belill,
az utak menti fasitas pedig 6t éven beliil kell elvégezni. E kotelezettségeket az ingatlan
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nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A fatelepités soran a kiilon jogszabaly szerinti esetekben
természetvédelmi és erdészeti engedélyezési eljarast le kell folytatni.”

3.§

(1) A Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 13/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabalyzatarol szol6 13/2023. (X1. 23.) nkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1€p.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

12



1. mellékletaz .../.. . (... ....) Onkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet a 13/2023. (XI. 23.) énkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Nemesgulacs_1_mod_2026__ Belterulet _szab_tervlap.pdf
elnevezési f4jl tartalmazza.)”
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2. mellékletaz .../.. . (... . ....) Onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet a 13/2023. (XI. 23.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szdvegét a(z) Nemesgulacs 1 mod 2025 Kulterulet_szab_tervlap.pdf
elnevezési f4jl tartalma
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2. melléklet a /2026. (...) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

5. melléklet a 113/2023. (XI. 22.) nkormanyzali hatérozathoz,
mddositotta a .../2026.(...) 6nkormanyzati hatarozat 2. melléklete

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriletrendezési Tervvel

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél (MaTrT) szol6 torvény tobb vonatkozésban is érinti

Nemesgulacsot.

A MaTrT Nemesgulacs kdzséget érinté 6vezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

Terlilete

oTiT Erintettség
Orszag Erinti az
szerkezeti | telepiilésszerkezeti
terve terv szerint




Orszagos
Okologiai
halézat
Ovezete

Okologiai hal6zat
magteriiletének
Ovezete 261,2922
ha

Okologiai  halozat
6kolagiai
folyoséjanak
6vezete 0 ha

Okolégiai  halozat
pufferteriiletének
Ovezete 515,096
ha

Kivalod
termdhelyi
adottsagu

szantok
Ovezete

Nem érinti




Erdék Erinti az gj
dvezete teleplilésszerkezeti
terv szerint
297,73 ha
Vilagérokség Erinti
és
vilagorokség
varomanyos
teriiletek
Ovezet altal
érintett
telepiilések




Honvédelmi Nem érinti
és katonai
célg tertilet
ovezet altal
érintett
telepiilesek
BKUTIT Erintettség, | Teriilete (ha) Térségi dvezet
hatalyossag
a tervezési
teriilet
vonatko-
zisaban
BKUTIT szerkezeti | Erinti Erdégazdalkodasi
terve térség: 331,377
10. melléklet

Mezbgazdasagi
térség: 191,791

Sz616, gyumodlcs és
kertmdvelési
térség: 208,6177

Vizgazdalkodasi
térség: 1,1793

Sajatos
teriiletfelhasznalasu
térség: 1,3853 ha

Teleplilési térség:




100,766 ha

az okologiai | Erinti Okolégiai  halézat
halozat magterlletének
magtertletének Ovezete 261,2022
Ovezetét, az ha
Okolégiai halézat
Okoldgiai
folyosojanak Okoldgiai  haldzat
dvezetét, valamint okolégiai
az Okoldgiai folyoséjanak
halbzat dvezete 0 ha
pufferteriiletének
bvezete kol b

. kolégiai alozat
3/1 melleklet pufferteriletének

Ovezete 515,096 ha

Tajképvédelmi Erinti 171,9825

szempontbdl
kiemelten
kezelendé tertilet
Ovezete




Vilagoroksegi  és
vilagérokségi
varomanyos
teriiletek Ovezete
altal érintett
teleplilések

3/4. melieklet

Erinti

835,12

Témeder Gvezete

Nem érinti

Ja\\/"\\ Képt
pati’” 3
) / s

Nemesgulacs \.

y/\ /// <L
\/

kivald termdhelyi
adottsagud szantok
Ovezete

3/2. melléklet

Nem érinti




erddk dvezete

Erinti

297,73 ha

Orszagos
Erdéallomany
Adattar szerinti
erddk

Erinti

359,05 ha

Kertes
mezdgazdasagi
Ovezete

Erinti

72,38 ha




Kertes
mezbgazdasagi
Ovezetének
modositott
lehatarolasa

Erinti

72,38 ha

+9,8326
ha=82,2126 ha

Borsz6l6
termdhelyi
kataszteri terilet
dvezete

Erinti

291,83 ha

BKUTIT

10. melléklet:
Asvanyi

nyersanyagvagyon
ovezete altal
érintett teleplilések

Nem érinti

Kisapati

~
\
f-"\j




BKUTIT Nem érinti | - - r
) \ X« e
11. melléklet: [~ 5 Xeptalante
{ N
Ren@;eresen ) Cisapétl: rJ p)
belvizjarta terllet / ¢
Ovezete \ / . t'\'x
'?\ J Nemesgulécs Ve
")>fi_h _ //_./_
( = |
\ Loy
\ \ ;
l‘r‘
J !
BKUTIT Nem érinti | - ~ {
12. melléklet: , \\_, "\ Kaptil
Féldtani om | \’)\_\
veszélyforras Isapaty; ¥ |
tertlet Ovezete J k_\
altal érintett . / ,
wr s \ )1' ¢ 2
teleplilések %\ / Nemesgulacs ,&* -
o / .
" 2/_‘5 - ‘//
'.. 1 :, oy
\ N /
\ \ / ¢
-\\ &/ 7
) [
/
BKUTIT Erinti 159,38 ha
13. melléklet:

Vizerdzidnak Kkitett
terlilet 6vezete




lehatarolasa

| BKUTIT Erinti 328,04 ha
14. melléklet:
Altalanos
mezbgazdasagi
teriilet 6vezete
BKUTIT Erinti 318,2074 ha
1 4, melléklet:
Altalanos 328,04 ha
mez&gazdasagi
tertilet 6vezetének -9,8326=
madositott 318,2074 ha ’

lehatarolas 2023-as

modositasaval

N_gmesgu!acs )

Veszprém megyei terilletrendezési terv &ltal érintett, egyedileg meghatérozott térségek

érintettségének vizsgalata
Térségi ovezet | Erintettség, | Teriilete Térségi vezet
megnevezése hatalyossag | (ha)
15/2019. (XN, 13) | @ lervezési
. tertilet
megyei
.. . vonatko-
onkormanyzati 74s4ba
rendelet alapjan n




Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete

Nem érinti

Kaptala
Kisapati

Nemesgulacs

Rendszeresen
belvizjarta terllet
dvezete

Nem érinti

Kaptalar
Kisapati

Nemesgulacs

Féldtani
veszélyforras
teriilet Hvezete

Nem érinti

Képtalat
Kisapati

Nemesgulacs

Gazdasagfejlesztés
kiemelten
tdmogatott
célterlileteinek
dvezete

Nem érinti

Kaptalat
Kisapati

Nemesgulacs




Innovacios- Nem érinti | -
technoldgiai
fejlesztés kiemelten
tamogatott
célterliletének
Ovezete

Kaptala
Kisapéati

Nemesgqulacs

Karsztviz Nem érinti -
emelkedéssel o
veszélyeztetett Kisapdti
teleplilések
dvezete

Kiptalar

Nemesgulacs

Turisztikai Erinti 835,12 ha
fejlesztések
kiemelten
tamogatott
célteriiletének
Hvezete

Egyiitt tervezendd | Erinti 835,12 ha
térségek Ovezet - i Kapt
Veszprém megye sapéti

varostérségeinek

Ovezete
Nemesgulécs




Egyltt tervezendd
térségek Ovezet -
Az LEurépa
kulturalis févarosa
Veszprém 20237
program érdekeben
egylittm(ikodé
térség
telepliléseinek
Ovezete

Erinti

835,12 ha

Cisapati

Nemesqulacs

Képtala




Térségi teriiletfelhasznélas neve MaTrT | Modositott  teleplilésszerkezeti  terv
szerkezeti | (2026.)
terv
ha ha %
Telepiilési térség 100,77 100,77 100 %
Erd6gazdalkodasi térség 331,38 331,38 100 %
Mezégazdasagi térség 401,80 401,80 100 %
Vizgazdalkodasi térség 1,18 1,18 100 %
Kozigazgatasi terlilet teir adat: 835,12 835,12 100 %
BKUTIT szerkezeti terve BKUTIT
szerkezeti
terve
Teleplilési térség: 100,766 100,766 ha 100 %
ha
Sajatos teriiletfelnasznalasu térség 1,3853 ha 1,3853 ha 100 %
Erdégazdalkodasi 331,377 331,377 ha 100 %
térség ha
Mezbgazdasagi térség 191,791 191,791 ha 100 %
ha
Sz6l6, gylimélcs és kertmiivelés( | 208,6177 208,6177 100 %
térség ha ha
Vizgazdalkodasi térség 1,1793 ha 1,1793 ha 100 %
Térségi 6vezet megnevezése
9/2019.(V1.14.) MvM rendelet alapjan
Jo termdhelyi adottsagl széntok - -
dvezete
Erdételepitésre  javasolt  teriilet | 31,18 ha 31,18 ha 100 %
Ovezete
Tajképvédelmi teriilet bvezete - -
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete - -
Nagyvizi meder dvezete - -
BKUTIT
3/1. melléklet az okologiai haldzat 100 %
magteriiletének dvezete 261,02922 261,02922
3/1. melléklet az 6koldgiai halozat 100 %
Skologiai folyoséjanak évezeté 0 ha 0 ha
3/1. melléklet az okologiai haldzat 515,096 100 %
pufferteriiletének 6vezete ha 515,096 ha
3/2. melléklet a kivalé term&helyi - -
adottsagl szantok dvezete
3/3. melléklet az erdék dvezete 297,73 ha 100 %

297,73 ha




Orszagos erdétari adat

359,05 ha

359,05 ha

100 %

3/4. melléklet a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek
Gvezete 4ltal érintett telepiilése

835,12 ha

835,12 ha

100 %

3/5. melléklet a honvédelmi és
katonai céll teriilet Ovezete altal
érintett telepiilések

11/1. melléklet a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd
terilet 6vezete

835,12 ha

835,12 ha

100 %

11/2. mellékiet a tdbmeder dvezete

11/3. melléklet a kertes
mezdgazdasagi terlilet Gvezete

72,38 ha

82,2126 ha
(+9,8326 ha)

113 %

11/4. melléklet a borsz6l6 term&helyi
kataszteri teriilet dvezete

291,83 ha

291,83 ha

100 %

10. melléklet: Asvanyi
nyersanyagvagyon évezete altal
érintett telepiilések

11. melléklet

Rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete

12. melléklet: Foldtani veszélyforras
teriilet 6vezete altal érintett
telepiilések

13. melléklet: Vizerdzidnak kitett
teriilet dvezete

159,38 ha

159,38 ha

100 %

14. melléklet: Altalanos
mezdgazdasagi teriilet fvezete

328,04 ha

318,2074 ha
(-9,8326 ha)

97 %

Veszprém megyei teriiletrendezési terv

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

Rendszeresen belvizjérta teriilet
Ovezete

Féldtani veszélyforras terilet
Ovezete

Gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek dvezete

Innovacios-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tAmogatott célteriiletének
dvezete




Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten

[¢)
tamogatott célteriiletének dvezete 835,12 ha 835,12 ha 100%
Egyltt tervezends térségek Ovezet- | gap 151, | 835 12ha 100 %
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete
Egyiitt tervezend6 térségek dvezet - 835,12 ha 835,12 ha 100 %

Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023" program érdekében
egylttm(ikodo térség telepliléseinek

dvezete




