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NEMESGULÁCS KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

2023. OKT.

1.

SZABÁLYOZÁSI TERV
Belterület és egyéb ipari területek

SZAKÁGI
TERVEZŐ:

SZAKÁGI
TERVEZŐ:LŐRINCZ IMRE

VCS1-18-0031;  G-1-18-0031 HE-1; HTÁ-1

Tóth Attila Tkö 01-10559

MŰEMLÉK ÉS MŰEMLÉKI
KÖRNYEZETE

H HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ ÉPÍTMÉNY

JAVASOLT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET
ÖVEZETE

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK:

PARKOLÓ FÉRŐHELLYEL

BUSZMEGÁLLÓBUSZ

JAVASOLT TELEKHATÁR

ISMERT ÉS NYILVÁNTARTÁSBA
VETT RÉGÉSZETILEG LELŐHELY ÉS
SORSZÁMA

8697

MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT ELEMEK

KÖZÚT VÉDŐTÁVOLSÁGÁNAK HATÁRA

EGYÉB KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK

Zkk

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET
egyéb kezelésben lévő utak

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET
állami kezelésű közút területe

ZÖLDTERÜLET: KÖZKERT

Köu

Köu

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET JELE

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET HATÁRA (HA EGYBEN
NEM ÖVEZET KITÖLTÉSÉNEK HATÁRA)

JAVASOLT MEGSZŰNTETŐ JEL

KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

JELMAGYARÁZAT:

SZABÁLYOZÁSI VONAL
(tervezett közterületi telekhatár)

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

V

P20

ELŐKERT MÉRETEZÉS

BELTERÜLET HATÁRA - MEGLÉVŐ

TELEPÜLÉSKÖZPONTI ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE

EGYÉB IPARI ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE

KISVÁROSIAS LAKÓ ÉPÍTÉSI ÖVEZETI JELE

-5-

Gipe-1 Gipe-2 Gipe3

Lk-1

Vt-1

KÜLÖNLEGES TURISZTIKAI TERÜLETKTu

TÁJKÉPVÉDELMI
ÖVEZET TERÜLETE

TÁJKÉPVÉDELMI SZEMPONTBÓL KIEMELTEN
KEZELENDŐ TERÜLET ÖVEZETE
BORSZŐLŐ TERMŐHELYI KATASZTERI
TERÜLET ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT PUFFERTERÜLETÉNEK
ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI
FOLYOSÓJÁNAK ÖVEZETE

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT
MAGTERÜLETÉNEK ÖVEZETE

FALUSIAS LAKÓ ÉPÍTÉSI ÖVEZETI JELELf-1 Lf-2 Lf-2* Lf-3

KbK

Kb TE

KÜLÖNLEGES B.N. SZÁNT KÖZMŰ
ÖVEZET

KÜLÖNLEGES B.N. SZÁNT TEMETŐ
ÖVEZET

FELSZÍNMOZGÁSOK ÁLTAL POTENCIÁLISAN

VESZÉLYEZTETETT TERÜLET HATÁRA

BUSZ

BUSZ

B
U

S
Z

B
U

S
Z

B
U

S
Z

P20

VÍZERÓZIÓ KITETT TERÜLET
ÖVEZETE

Szily Adrien
TK/1 18-0055

Varga Dalma
18-0306

BALATON-FELVIDÉKI NP ORSZÁGOS
JELENTŐSSÉGŰ VÉDETT TERMÉSZETŰ TERÜLETE

KÜLÖNLEGES GAZDASÁGI, TURSIZTIKAI TERÜLETKGT

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTETSÉGGEL
TERHELT TERÜLET HATÁRA
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3. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

Építési övezetek, övezetek előírási paraméterei 

1. Beépítésre szánt övezetek előírási paraméterei (az egyes beépítési mód és teleknagyság 
kódokhoz tartozó telekméretek) 

1.1. sz. táblázat 
A B C 

1. Lk-1. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód csoportházas 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe K 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége K 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 30 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 30 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 6,0 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 40 % 

1.2. sz. táblázat 
A B C 

1. Lf-1. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód oldalhatáron álló 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe 1000 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége min. 12 m 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 20 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 20 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 5,0 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 50 % 

1.3. sz. táblázat 
A B C 

1. Lf-1*. jel ű építési övezet 

2. Beépítési mód oldalhatáron álló 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe 1200 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége K, min. 20 m 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 20 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 20 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 5,0 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 50 % 

1.4. sz. táblázat 
A B C 

1. Lf-2. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód K - oldalhatáron álló 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe K, 900 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége min. 16 m 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 25 % 
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 30 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 5,0 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 50 % 

1.5. sz. táblázat 
A B C 

1. Lf-2*. jel ű építési övezet 

2. Beépítési mód K - oldalhatáron álló 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe 800 m2 

4. Kialakítható telek szélessége min. 15 m 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 25 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 30 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 5,0 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 50 % 

1.6. sz. táblázat 
A B C 

1. Lf-3. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód K - oldalhatáron álló 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe K, 600 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége min. 15 m 

5. Beépíthető telek területe 500 m2 

6. Beépíthető telek szélessége min. 10 m 

7. Megengedett legnagyobb beépítettség 30 % 

8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 30 % 

9. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

10. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 5,0 m 

11. Megengedett legkisebb zöldfelület 50 % 

1.7. sz. táblázat 
A B C 

1. Vt-1. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe K 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége K 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 40 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 40 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 6,5 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 20 % 

1.8. sz. táblázat 
A B C 

1. Vt-2. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód Oldalhatáron álló 

3. Kialakítható és beépíthető telek területe K. min. 800 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalán 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 60 % 
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 60 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 5,0 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 10 % 

1.9. sz. táblázat 
A B C 

1. Gksz. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható, beépíthető telek területe K, min. 2500 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalán 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 40 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 40 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 7,5 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 30 % 

1.10. sz. táblázat 
A B C 

1. Gipe-1. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható, beépíthető telek területe K, min. 2000 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonalán 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 50 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 50 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 7,5 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 25 % 

1.11. sz. táblázat 
A B C 

1. Gipe-2. jelű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható, beépíthető telek területe K, min. 2000 m2 

4. Kialakítható és beépíthető telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonalán 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség K – 30 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség K – 30 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 7,5 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 30 % 

1.12. sz. táblázat 
A B C 

1. KTu jel ű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe K, min. 2000 m2 

4. Megengedett legnagyobb beépítettség 20 % 

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 20 % 

6. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

7. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 6,0 m 
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8. Megengedett legkisebb zöldfelület 70 % 

1.13. sz. táblázat 
A B C 

1. KGT jel ű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe K 

4. Megengedett legnagyobb beépítettség 20 % 

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 20 % 

6. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

7. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 7,5 m 

8. Megengedett legkisebb zöldfelület 70 % 

1.14. sz. táblázat 
A B C 

1. Kköz jelű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe K, min. 2000 m2 

4. Megengedett legnagyobb beépítettség 40 % 

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 40 % 

6. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

7. Megengedett legnagyobb épületmagasság K – 4,5 m 

8. Megengedett legkisebb zöldfelület 40 % 

1.15. sz. táblázat 
A B C 

1. Kmü jelű építési övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe 5000 m2 

4. Megengedett legnagyobb beépítettség 20 % 

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 20 % 

6. Megengedett legkisebb épületmagasság K – 2,0 m 

7. Megengedett legnagyobb épületmagasság K –5,0 m 

8. Legnagyobb épületszélesség 9 m 

8. Megengedett legkisebb zöldfelület 50 % 

2. Beépítésre nem szánt övezetek előírási paraméterei (az egyes beépítési mód és teleknagyság 
kódokhoz tartozó telekméretek) 

2.1. sz. táblázat 
A B C 

1. KÖu jelű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe - 

4. Kialakítható telek szélessége - 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 10 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 10 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság - 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság 5 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület - 

10. Oldalkert: kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.  
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2.2. sz. táblázat 
A B C 

1. KÖk jel ű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe - 

4. Kialakítható telek szélessége - 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 10 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 5 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság - 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság 5 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület - 

10. Oldalkert: kialakult, vagy minimum 1,0 m-nél.  

2.3. sz. táblázat 
A B C 

1. Z-KK jel ű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe - 

4. Kialakítható telek szélessége - 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 3 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 5 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság - 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság 3,5 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület 80 % 

10. Oldalkert: nem lehet kisebb 2,0 m-nél.  

2.4. sz. táblázat 
A B C 

1. Ev jelű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe - 

4. Kialakítható telek szélessége - 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség - 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség - 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság - 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság - 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület - 

10. Oldalkert: nem lehet kisebb 3,0 m-nél.  

2.5. sz. táblázat 
A B C 

1. Má1 jelű övezet 

2. Beépítési mód Épület nem helyezhető el, terepszint alatti beépítés 
nem létesíthető. 

2.6. sz. táblázat 
A B C 

1. Má2 jelű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe legalább 1 ha (10 000 m2). 
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4. Beépíthető telek területe a) Szántó művelési ágban lévő területen épület, 
terepszint alatti épület nem létesíthető;   
b) Gyep, illetve rét vagy legelő művelési ágban lévő 
területen 5 ha alatti telekméret esetén épület, terepszint 
alatti épület nem létesíthető;   
c) Gyep, illetve rét vagy legelő művelési ágban lévő 
területen 5 ha és azt meghaladó telekméret esetén 
hagyományos, almos állattartó, valamint a tulajdonos 
számára lakórendeltetést is biztosító gazdasági 
építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó 
alapterület a telek 0,5 %-át és a bruttó 400 m2-t nem 
haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 

20%-át nem haladhatja meg;   
d) Szőlőművelési ágban lévő területen – az f) pontban 
foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén 
épület nem létesíthető, 2-4 ha közötti telekméret esetén 
a telken földborítású, terepszint alatti pince építhető. A 
beépített alapterület a telek 1 %-át, és a bruttó 400 m2-t 
nem haladhatja meg;   
e) gyümölcsös művelési ágban lévő területen 3 ha alatti 
telekméret esetén épület nem létesíthető, 3 ha és azt 
meghaladó telekméret esetén a termelést, feldolgozást 
szolgáló, a tulajdonos számára lakórendeltetést is 
biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a 
beépített bruttó alapterület a telek 0,5 %-át és az egyes 
építmények bruttó alapterülete a bruttó 400 m2-t nem 
haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 

20%-át nem haladhatja meg;   
f) kert művelési ágban lévő területen 2 ha alatti 
telekméret esetén épület nem létesíthető, 2 ha és azt 
meghaladó telekméret esetén a termelést, feldolgozást 
szolgáló, a tulajdonos számára lakórendeltetést is 
biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a 
beépített bruttó alapterület a telek 0,5 %-át és az egyes 
építmények bruttó alapterülete a bruttó 400 m2-t nem 
haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 
20%-át nem haladhatja meg.   
g) A szőlő művelési ágban lévő területen – az f) pontban 
foglaltak kivételével - 4 ha és azt meghaladó telekméret 
esetén a szőlőtermelést, borászatot és a borturizmust 
szolgáló, a lakófunkciót is kielégítő épület építhető, 
úgy, hogy a lakófunkció a beépített alapterület max. 
50 %-át teheti ki. A beépített alapterület a telek 1%-át, 
és a bruttó 400 m2-t nem haladhatja meg. A beépített 
alapterületen felül gazdasági célú, terepszint alatti 
földdel takart pince további 2 %-os beépíthetőséggel 
helyezhető el. Szálláshely a borturizmust szolgáló 
épület30 %-ban létesíthető legfeljebb.   
h) Épületet létesíteni csak a legalább 80%-ban művelt 
telken lehet, ahol a beépítés feltételeként az a művelési 
ág fogadható el, amely a telek művelt területének 60%-
án meghatározó. Azon a vegyes művelésű telken, ahol 
egyik művelési ág sem éri el a 60%-ot, a legszigorúbb 
beépítési szabályokkal rendelkező művelési ágra 
vonatkozó előírás szerint lehet építeni;   
i) A beépíthető telek szélessége legalább 30 m.   
j) A kialakítható telek területe legalább 1 ha (10 000 m2).
   
k) A beépítés módja szabadon álló.   
l) Az előkert és az oldalkert szélessége legalább 10 m.
   
m) Az épületmagasság legfeljebb 3,8 m. 

5. Beépíthető telek szélessége 30 m 

6. Megengedett legnagyobb beépítettség 0,5 %, de telkenként legfeljebb bruttó 400 m2 
alapterület 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság - 
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8. Megengedett legnagyobb épületmagasság 3,8 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület - 

10. Az előkert és az oldalkert szélessége legalább 10 m. minimum 10,0 m.  

2.7. sz. táblázat 
A B C 

1. Má3 jelű övezet 

2. Beépítési mód Épület nem helyezhető el, terepszint alatti beépítés 
nem létesíthető. 

2.8. sz. táblázat 
A B C 

1. Má4 jelű övezet 

2. Beépítési mód Épület nem helyezhető el, terepszint alatti beépítés 
nem létesíthető. 

2.9. sz. táblázat 
A B C  

1. Mk jel ű övezet  

2. Beépítési mód oldalhatáron álló  

3. Kialakítható telek területe 3000 m2  

4. Beépíthető telek területe legalább 2700 m2  

5. Beépíthető telek területe A kertes mezőgazdasági terület övezeteiben a 
beépíthető telek legkisebb nagysága 2700 m2.   
a) építeni csak a legalább 80 %-ban szőlőműveléssel 
hasznosított telken, kizárólag a szőlőművelést, 
szőlőfeldolgozást, bortárolást, vagy borturizmust 
szolgáló épületet lehet,   
d) A szőlőművelés tényét a terület pontosan 
meghatározott százalékában az illetékes 
hegyközségnek kell igazolni. 

 

6. Kialakítható telek szélessége a beépített telekszakaszon 16 m;  

7. Megengedett legnagyobb beépítettség 3 %, de telkenként az épület alapterülete nem 
haladhatja meg a 90 m2-t 

 

8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség a terepszint alatti beépíthetőség mértéke (terepszint 
fölé emelkedő gazdasági épület alatti pince, és földel 
takart pince összesen) legfeljebb 3%, a terepszint alatt 
beépíthető alapterület legfeljebb bruttó 200 m2; a 

gazdasági épület, és attól különálló földel takart pince 
építészeti egységben épülhet; 

 

9. Megengedett legnagyobb épületmagasság az épületmagasság a 3,5 métert, az építmény 
legnagyobb homlokzatának magassága a 4,5 métert 
nem haladhatja meg. 

 

10. Megengedett legkisebb zöldfelület -  

11. Előkert: legalább 10 m. 

12. Oldalkert: legalább 4,0 m. 

13. épület legnagyobb szélessége 6,0 m 

2.10. sz. táblázat 
A B C 

1. V jelű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe kialakult 

4. Kialakítható telek szélessége - 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 10 % 
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 5 % 

7. Megengedett legkisebb épületmagasság - 

8. Megengedett legnagyobb épületmagasság 4,50 m 

9. Megengedett legkisebb zöldfelület - 

2.11. sz. táblázat 
A B C 

1. KbTe jelű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe kialakult 

4. Kialakítható telek szélessége - 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 2 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 5 % 

7. Megengedett legnagyobb épületmagasság 4,5 m 

2.12. sz. táblázat 
A B C 

1. Kbk jel ű övezet 

2. Beépítési mód szabadon álló 

3. Kialakítható telek területe kialakult 

4. Kialakítható telek szélessége - 

5. Megengedett legnagyobb beépítettség 10 % 

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettség 5 % 

7. Megengedett legnagyobb épületmagasság 4,5 m 
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2. melléklet  /2023. (  ) számú Képviselő-testületi határozathoz  

    

Területhasználati változások 

1.) Beépítésre szánt területek1.) Beépítésre szánt területek1.) Beépítésre szánt területek1.) Beépítésre szánt területek    

Falusias lakóterület 

a) A belterületi kialakult lakóterületek változatlanul falusias lakóterületi besorolásban 
maradnak. 

 

Kereskedelmi, szolgáltató terület 

a) Kereskedelmi szolgáltató terület a 7316 jelű összekötő út mentién fekvő 038/25-26 hrsz 
borfeldolgozó területe. 

 

Településközpont terület 

a) A községközpont intézményi, igazgatási, kulturális és oktatási, egyházi építményeit magába 
foglaló, sokoldalúan hasznosítandó területei.  

b) Egyéb ipari területből településközpont terület kerül kijelölésre 8557 m2 nagyságban a 9/2 
hrsz ingatlanon. 

Egyéb ipari terület 

a) A település jellemzően termelő, feldolgozó üzemeit magába foglaló ipari területei, telephelyei. 

b) Egyéb ipari terület kerül kijelölésre településközpont vegyes területből a 9/2 hrsz, 9/4 hrsz 
ingatlanok területén. 

 

Különleges terület 

a) Különleges közműterület a 044/2 hrsz szennyvíztisztító területe. 

b) Különleges mezőgazdasági üzemi terület a 045/34, 045/67 hrsz ingatlanok területe. 

c) Különleges turisztikai terület a faluközponti belterülete mellett a 013 hrsz ingatlanon, a 
041 hrsz volt iskola és Magyarok Nagyasszonya iskolakápolna Köbölkút 
településrészen. 

d) A különleges gazdasági turisztikai terület a Gulácsi hegy oldalán, a belterület felett a 

029/2, 029/4-6 hrsz ingatlanokat foglalja magába és farm, ranch jelleggel működik a 

jövőben is. 
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2.) 2.) 2.) 2.) Beépítésre nem szánt területekBeépítésre nem szánt területekBeépítésre nem szánt területekBeépítésre nem szánt területek    

Közlekedési terület 

a) Közlekedési területek a kialakult állapot figyelembe véve kerülnek kijelölésre, hálózati 
szerepük nem változik. 

b) Kötött pályás infrastruktúra a MÁV 29 sz. Székesfehérvár - Tapolca vonala 015 hrsz 
ingatlan területén. A vasútvonal egyvágányú villamosításra tervezett szakasza érinti 
Nemesgulács községet, amelynek 2012-es tanulmányterv szerinti kisléptékű, 
sebességemelést szolgáló ív nyomvonali korrekciója tervezett. 

c) Egyéb ipari területből közlekedési terület kerül kijelölésre a 9/2 hrsz területen 1166 m2 
nagyságban. 

d) Állami közútként: ca) 7316 j. Badacsonytomaj - Tapolca összekötő út 

cb) 7345 j. Nemesgulács - Tapolca összekötő út 

cc) 7341 j Badacsonytomaj - Badacsonytördemic összekötő út 

cd) 73104 j. Badacsonytomaj elkerülő út 

ce) 73144 j. Káptalantóti - Nemesgulács bekötő út 

e) Helyi önkormányzati vagy más tulajdonban lévő közfogalomnak megnyitott utak. 

Zöldterület 

a) Zöldterületek a József A. – Petőfi utcák találkozásánál fekszik a felszabadulási emlékmű 
393 hrsz., a Nyárfa liget utcában, a Simon István lakótelepen található 390 hrsz 
zöldterület, a József A. utca keleti oldalán észak-déli irányban hosszan elnyúló 394/3 
hrsz-ú zöldterület. 

b) falusias lakóterületből zöldterület kerül kijelölésre a 57/8 hrsz 702 m2 nagyságban, 
ez egyben a Millenniumi emlékpark az 56-os emlékművel. 

Mezőgazdasági terület 

Ingatlan-nyilvántartás és tényleges használat alapján mezőgazdasági célra igénybe vett 
területek. 

Általános mezőgazdasági terület 

c) Má3-ból Má2 lesz a 026/4-14 hrsz, 026/16, 026/60, 026/19-24, 026/44-48, 026/49-52, 
026/53-58 hrsz. 

d) Má0 jelölésű általános mezőgazdasági területből Má1 jelölésű általános 
mezőgazdasági terület lesz. Az Má0* jelölésű általános mezőgazdasági területből Má3 
jelölésű általános mezőgazdasági terület lesz. 

e) Véderdő területből általános mezőgazdasági területbe kerül átsorolásra a 021, 019/1-
12/a, 019/13-15 hrsz-ú ingatlanok területe 281.131,54 m2 nagyságban.  

f) Közlekedési területből általános mezőgazdasági területbe kerül átsorolásra a 026/26 
hrsz-ú ingatlan területén 2362 m2 nagyságban.  
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Kertes mezőgazdasági területek: 

a) Általános mezőgazdasági területből kertes mezőgazdasági területbe kerül a 859, 860, 
861/1-2, 864, 868/1-11, 869/1-11, 870, 871 hrsz ingatlanok területe 9,8326 ha nagyságban. 

b) Véderdő területből kertes mezőgazdaságiba kerül átsorolásra a 644 hrsz-ú telek „b” 
alrészlete 453,06 m2 nagyságban. 

c) Véderdő területből kertes mezőgazdaságiba kerül átsorolásra a 511/2 hrsz-ú telek 2217 
m2 nagyságban. 

d) Közlekedési területből kertes mezőgazdasági területbe kerül a 394/3 hrsz közlekedési 
területből a 1400 m2 nagyságban a 383/2-394/2 hrsz ingatlanok déli oldalán. 

e) Véderdő területből kertes mezőgazdasági területbe kerül átsorolásra a 031/66 hrsz 
ingatlan „a” alrészlete 5080 m2 nagyságban. 

 

Erdőterületek 

Országos Erdőállomány Adattár, illetve ingatlan-nyilvántartás és tényleges használat alapján 
erdő célra igénybe vett területek. 

Véderdő 

a) Kertes mezőgazdasági területből 781-783 hrsz ingatlanok területe véderdőbe kerül 
átsorolásra 1970 m2 nagyságban 

a) Kertes mezőgazdasági területből 800 hrsz ingatlan területe véderdőbe kerül 
átsorolásra 738 m2 nagyságban 

b) Kertes mezőgazdasági területből  812/b hrsz ingatlanok területe véderdőbe kerül 
átsorolásra   894 m2 nagyságban 

c) Kertes mezőgazdasági területből véderdőbe kerül átsorolásra a 797, 798 hrsz-ú telek 
3107,12 m2 nagyságban.  

d) Általános mezőgazdasági területből véderdőbe kerül átsorolásra a 031/66 hrsz-ú telek  
„c” részlete 7100 m2 nagyságban. 

e) Közjóléti erdőterületből véderdőbe kerül a 052/4 hrsz ingatlan területének korábbi 
közjóléti erdőterületbe sorolt részén. 

 

Vízgazdálkodási terület 

a) Vízgazdálkodási területként kerül kijelölésre a vízelvezető árkok, vízfolyások, medrek és 
parti sávok, töltések, felvíz csatorna. 

b) A település területén a vízgazdálkodási területbe kell sorolni a településen átfutó Eger-
patak medrét és parti sávját, közcélú árkokat. 

    

KülöKülöKülöKülönleges benleges benleges benleges beépíépíépíépítétététésre nem szánt terület:sre nem szánt terület:sre nem szánt terület:sre nem szánt terület:    
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a) Különleges beépítésre nem szánt temető a templom mellett a 210/3 hrsz-en és Köbölkút 

településrészen, a Badacsony-hegy északi lábánál: 040 hrsz temető. 

b) Különleges közműövezet a 043 hrsz vízműterület, 06/1 hrsz terület. 

 

    

NyomvonNyomvonNyomvonNyomvonalas alas alas alas infrastruktúrainfrastruktúrainfrastruktúrainfrastruktúra    és védőtávolságaiés védőtávolságaiés védőtávolságaiés védőtávolságai    

Kötött pályás infrastruktúra: 

MÁV 29 sz. Székesfehérvár - Tapolca vonala. A vasútvonal egyvágányú villamosításra tervezett 

szakasza érinti Nemesgulács községet, amelynek 2012-es tanulmányterv szerinti kisléptékű, 

sebességemelést szolgáló ív nyomvonali korrekciója tervezett. 

Közúti közlekedés: 

Állami közútként a 7345 j. Nemesgulács – Tapolca összekötő út, 7316 j. Badacsonytomaj - Tapolca 

összekötő út, 7345 j. Nemesgulács - Tapolca összekötő út, 7341 j Badacsonytomaj - 

Badacsonytördemic összekötő út, 73104 j. Badacsonytomaj elkerülő út, 73144 j. Káptalantóti - 

Nemesgulács bekötő út lakott területi szakaszon kívül 50-50 m védőtávolsága külön jogszabály 

alapján biztosítandó. 

    

EgyéEgyéEgyéEgyéb védb védb védb védőőőőttttáááávovovovollllságoságoságoságokkkk    

Felszíni és felszín alatti fő infrastruktúrális közművezetékek és védőtávolságuk kijelölésre kerület. 

Vízminőségvédelmi terület övezete a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet alapján. 

A 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosművek, valamint a termelői, magán- és közvetlen vezetékek 

biztonsági övezetéről. 

A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről 

szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint az ásványvizes kutak védőterületét, védőidomát a 

módosítás során figyelembe kell venni a 4. számú melléklet: az ivóvíz- és ásvány-gyógyvíz kezelő, 

tározó műtárgyak és szállító vezetékek védőterületeinek és védősávjainak méretezéséről alapján. 

 

Nyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határábanNyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határábanNyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határábanNyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határában    

lellellellelőheőheőheőhely ly ly ly 
aaaazonosítózonosítózonosítózonosító    

MRMRMRMRT számT számT számT szám    llllelőhely neveelőhely neveelőhely neveelőhely neve    lelőhellelőhellelőhellelőhely kora y kora y kora y kora 
és és és és típusatípusatípusatípusa    

lelőhely lelőhely lelőhely lelőhely 
hrszhrszhrszhrsz    

jelenlegi jelenlegi jelenlegi jelenlegi 
helyzet*helyzet*helyzet*helyzet*    

8692 MRT 1. 33/1. Köbölkút / 
Bodonkút / 
Kisgulács  

középkori 
település 

038/65 

 

 

8693 MRT 1. 33/2. Köbölkúti iskola középkori 
sírok, 
templom (?), 

római kori 

860, 861, 
784/1, 041, 
042, 859, 
685 

038/70, 
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kőfaragvány 038/72 

8694 MRT 1. 33/3. Gulács 
(belterület) 

középkori 
templom (?) 

214/1  

8695 MRT 1. 33/4. Gulács-hegy 
északi oldala 

halomsír 019/12-13 

 

 

8696 MRT 1. 33/5. Korkovány-dűlő bronzkor, 
bronzkincs 

736, 737, 
738, 739 

 

Pontosan 
nem 
lokalizálható. 

8697 MRT 1. 33/6. Belterület (volt 
jegyzői telek) 

római kor, sír 193/1, 194, 
195/1, 196, 
198 

 

Pontosan 
nem 
lokalizálható. 

8698 MRT 1. 33/7. Gyulakeszi - 
Káptalantóti 
útvonal 
elágazása 

bronzkor, 
sírok 

015/4, 
015/5 

 

 

*Az 1960-as években rendelkezésre álló helymeghatározó eszközök nem tették lehetővé a 
helyszín koordinátáinak megadását.  

A mai művelési viszonyok pedig nem teszik lehetővé a felszíni adatgyűjtést. 

    
MMMMűeműeműeműemlékeklékeklékeklékek    

törzsszám azonosító helység 
cím 

név védelem helyrajzi szám 

5238 24641 
 

Ált. iskola, v. 
kastély ex-lege 
műemléki 
környezete 

Műemléki 
környezet 

241, 242, 271, 272, 273, 
274, 275/1, 311/1, 311/2, 6, 
9/2, 1/3 

5238 10089 József Attila
u. 72. 

Ált. iskola, v. 
kastély 

Műemlék 7 

 

Helyi Helyi Helyi Helyi védelemvédelemvédelemvédelem    

A településkép-védelméről szóló 12/2021. (XII. 2.) önkormányzati rendelet 1. melléklete alapján helyi 

védelmet élvez: 

 

Sor
sz. 

hrsz. cím rövid leírás 

ÉpületekÉpületekÉpületekÉpületek,,,,    éééépítményekpítményekpítményekpítmények 
1. 214/1* József A. u. 

47. 
Római katolikus templom 

Műemléki védelemre javasolt 
2. 7 József A. u. 

68-70. 
Általános iskola 

hozzá tartozik: József A. u. 72. sz. 
3. 275/1* József A. u. 

73. 
Ispán vendégház 

4. 114/1* József A. u. 
32. 

Óvoda - egykori Eőry kúria 

5. 041/a* 
041/b 

Badacsony-
hegy északi 

volt iskola 
Magyarok Nagyasszonya iskolakápolna 
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Sor
sz. 

hrsz. cím rövid leírás 

oldalán, 
Köbölkút 
településrészen

 
Egyedi tájértéknek jelEgyedi tájértéknek jelEgyedi tájértéknek jelEgyedi tájértéknek jelölölölölt képződmény/létesítményt képződmény/létesítményt képződmény/létesítményt képződmény/létesítmény 

1. 7-8 József A. u. 
68-72. 

Fasor 

2. 114 József A. u. 
32. 

Nyírfák - Óvoda 

3. 192 József A. u. 
19. 

Fenyő (Pinus nigra) 

4. 215 
(helyesen 210/3 
hrsz) 

József A. u. Hársfák - Temető 

5. 215 
(helyesen 210/3 
hrsz) 

József A. u. Kőkereszt - Temető 

6. 026/30 külterület Kőkereszt 
7. 57/8 - Millenniumi emlékmű 
8. 393 - Felszabadulási emlékmű 
9. 044 

(helyesen 044/1 
hrsz) 

külterület Kőkereszt 

10. 7 Iskola Keresztury Dezső emléktábla 

Megjegyzés: * Egyedi tájérték is egyben 
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6. melléklet  

/2023. ( ) számú Képviselő-testületi határozathoz  

    

6.6.6.6.    BIOLÓGIABIOLÓGIABIOLÓGIABIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉI AKTIVITÁSÉI AKTIVITÁSÉI AKTIVITÁSÉRTRTRTRTÉK SÉK SÉK SÉK SZÁZÁZÁZÁMÍMÍMÍMÍTÁSI ERETÁSI ERETÁSI ERETÁSI EREDMÉDMÉDMÉDMÉNYE NYE NYE NYE     

 

Nemesgulács község közigazgatási területére vonatkoztatva: 

TerületfelhasználásTerületfelhasználásTerületfelhasználásTerületfelhasználás    értékmutatóértékmutatóértékmutatóértékmutató    

Hatályos Hatályos Hatályos Hatályos 
renrenrenrendezési dezési dezési dezési 

terv terv terv terv 
terület terület terület terület 
(ha)(ha)(ha)(ha)    

értékértékértékérték    
2022022022023333    éééévi vi vi vi terület terület terület terület 

(ha)(ha)(ha)(ha)    
értékértékértékérték    

Lk 2,7 1,87 5,04 1,80 4,85 
Lf 2,4 60,91 146,19 60,91 146,19 

Gipe 0,2 15,80 3,16 15,62 3,12 
Gksz 0,4 0,54 0,22 0,54 0,22 

Vt 0,5 1,57 0,78 1,63 0,81 
KGT 1,5 3,15 4,72 3,15 4,72 
KTU 1,5 0,30 0,45 0,30 0,45 
Kköz 1,5 0,42 0,64 0,42 0,64 
Kmü 0,7 1,97 1,38 1,97 1,38 

Közlekedési terület – 
kötöttpályás vasút 

0,6 2,22 1,33 2,22 1,33 

Közlekedési (közúti) és 
közmű terület 

0,6 22,65 13,59 21,80 13,08 

Z 6,0 2,50 14,99 2,57 15,41 
Ev 9,0 337,73 3039,61 315,889 3123,621 
Ek 9,0 4,87 43,84 - - 
Má 3,7 274,44 1015,42 302,55 1004,069 
Mk 5,0 84,15 420,73 93,52 467,58 
V 7,0 8,27 57,88 8,27 57,88 

KBTE 3,0 1,11 3,34 1,11 3,34 
KBK 3,2 0,82 2,61 0,82 2,61 

Összesen     3761,6542   4849,97 
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3. melléklet  

/2023. ( ) számú Képviselő-testületi határozathoz  

    

    

3. VÁLT3. VÁLT3. VÁLT3. VÁLTOZÁSOK OZÁSOK OZÁSOK OZÁSOK ÜTEÜTEÜTEÜTEMMMMEZÉSEEZÉSEEZÉSEEZÉSE    

    

 

Rövidtávon megvRövidtávon megvRövidtávon megvRövidtávon megvaaaallllóóóósusususuló ló ló ló változásováltozásováltozásováltozásokkkk: : : :     

A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a koncepcióban 
kijelölt célok építési szabályozási előírások mentén történő megvalósítására. 

 

FolyFolyFolyFolyamatoamatoamatoamatos s s s jogalkalmajogalkalmajogalkalmajogalkalmazás sorzás sorzás sorzás során érvéán érvéán érvéán érvényenyenyenyessssülőülőülőülő    változásokváltozásokváltozásokváltozások: : : :     

Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása. 
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4. melléklet  

/2023. ( ) számú Képviselő-testületi határozathoz  

    

4.4.4.4.    TTTTELELELELEPÜLÉS TERÜEPÜLÉS TERÜEPÜLÉS TERÜEPÜLÉS TERÜLETI LETI LETI LETI MÉMÉMÉMÉRLEGERLEGERLEGERLEGE    

    

TerületfelhasználásTerületfelhasználásTerületfelhasználásTerületfelhasználás    Hatályos rendezési tervHatályos rendezési tervHatályos rendezési tervHatályos rendezési terv    2023202320232023    Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)Terület (ha)    

Lk 1,8657 1,7955 

Lf 60,9133 60,9133 

Gipe 15,7998 15,622 

Gksz 0,544 0,544 

Vt 1,5673 1,6285 

KGT 3,146 3,146 

KTU 0,3031 0,3031 

Kköz 0,4238 0,4238 

Kmü 1,97 1,97 

Közlekedési terület – 
kötöttpályás vasút 

2,2235 
2,2235 

Közlekedési (közúti) és 
közmű terület 

22,6533 
21,7965 

Z 2,4983 2,5685 

Ev 337,7345 347,069 

Ek 4,871 - 

Má     

284,2695 
271,37 

Mk 84,1485 93,5152 

 

V 8,268 8,268 

KBTE 1,1124 1,1124 

KBK 0,8167 0,8167 

Összesen 835,12 835,12 
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5. melléklet  

/2023. ( ) számú Képviselő-testületi határozathoz  

    

5. TER5. TER5. TER5. TERÜLETI TEÜLETI TEÜLETI TEÜLETI TERRRRVVVVEEEEKKKKKEL VALKEL VALKEL VALKEL VALÓ ÖSSZHAÓ ÖSSZHAÓ ÖSSZHAÓ ÖSSZHANG NG NG NG IIIIGAZOLÁSAGAZOLÁSAGAZOLÁSAGAZOLÁSA 

    

aaaa.) Ország.) Ország.) Ország.) Országosososos    TerTerTerTerületrenületrenületrenületrendezdezdezdezésiésiésiési    TTTTervveervveervveervvel l l l  

Az Országos Területrendezési Tervről (MaTrT) szóló törvény több vonatkozásban is érinti 
Nemesgulácsot.  

A MaTrT Nemesgulács községet érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 

OTrT Érintettség Területe 

Ország 
szerkezeti 

terve 

Érinti az új 
településszerkezeti 
terv szerint 
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Országos 
ökológiai 
hálózat 
övezete 

Érinti az új 
településszerkezeti 
terv szerint 

Ökológiai hálózat 
magterületének 
övezete 197,04 ha 

 

Ökológiai hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezete 3,91 ha  

 

Ökológiai hálózat 
pufferterületének 
övezete 594,13 ha 

 

 

Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 
szántók 
övezete 

Nem érinti 

 



Nemesgulács község településrendezési eszközeinek elkészítése 

Záró szakmai véleményezési szakasz - 2023. október 30. 

 131

Erdők 
övezete 

Érinti az új 
településszerkezeti 

terv szerint 

297,73 ha 

 

Világörökség 
és 

világörökség 
várományos 

területek 
övezet által 

érintett 
települések 

Érinti 
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Honvédelmi 
és katonai 
célú terület 
övezet által 

érintett 
települések 

Nem érinti 

 

 

 

A község területét nem érinti a honvédelmi és katonai célú terület övezete.  

 

BBBBKKKKÜTrÜTrÜTrÜTrTTTT    ÉrintettsÉrintettsÉrintettsÉrintettség, ég, ég, ég, 
hhhhatatatatáááállllyyyyosságosságosságosság    
a tervezésa tervezésa tervezésa tervezési i i i 
terüterüterüterület let let let 
vonatkovonatkovonatkovonatko----
zzzzásábanásábanásábanásában    

Területe (haTerülete (haTerülete (haTerülete (ha))))    TérséTérséTérséTérséggggi övezet i övezet i övezet i övezet     

BKÜTrT szerkezeti 
terve 

10. melléklet 

Érinti Erdőgazdálkodási 

térség: 331,377 

 

Mezőgazdasági 
térség: 191,791 

 

Szőlő, gyümölcs és 
kertművelésű 
térség: 208,6177 

 

Vízgazdálkodási 
térség: 1,1793 

 

 

Sajátos 
területfelhasználású 
térség: 1,3853 ha 
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Települési térség: 

100,766 ha 

 

az ökológiai 
hálózat 
magterületének 
övezetét, az 
ökológiai hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezetét, valamint 
az ökológiai 
hálózat 
pufferterületének 
övezete 

3/1 melléklet 

Érinti Ökológiai hálózat 
magterületének 
övezete 197,04 ha 

 

Ökológiai hálózat 
ökológiai 
folyosójának 
övezete 3,91 ha  

 

Ökológiai hálózat 
pufferterületének 
övezete 594,13 ha 

 

Tájképvédelmi 
szempontból 
kiemelten 
kezelendő terület 
övezete 

Érinti 171,9825 

 

Világörökségi és 
világörökségi 
várományos 
területek övezete 
által érintett 
települések 

3/4. melléklet 

Érinti 835,12 
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Tómeder  övezete Nem érinti - 

 

kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 

3/2. melléklet 

Nem érinti - 

 

erdők övezete Érinti 297,73 ha 
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Országos 
Erdőállomány 
Adattár szerinti 
erdők 

Érinti 359,05 ha 

 

Kertes 
mezőgazdasági 
övezete 

Érinti 72,38 ha 

 

Kertes 
mezőgazdasági 
övezetének 
módosított 
lehatárolása 

Érinti 72,38 ha 

+9,8326 
ha=82,2126 ha 
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Borszőlő 
termőhelyi 
kataszteri terület 
övezete 

Érinti 291,83 ha 

 

BKÜTrT 

10. melléklet: 
Ásványi 
nyersanyagvagyon 
övezete által 
érintett 
települések 

Nem érinti - 

 

BKÜTrT 

11. melléklet: 
Rendszeresen 
belvízjárta terület 
övezete 

Nem érinti - 

 



Nemesgulács község településrendezési eszközeinek elkészítése 

Záró szakmai véleményezési szakasz - 2023. október 30. 

 137

BKÜTrT 

12. melléklet: 
Földtani 
veszélyforrás 
terület övezete 
által érintett 
települések 

Nem érinti - 

 

BKÜTrT 

13. melléklet: 
Vízeróziónak kitett 
terület övezete 

Érinti 159,38 ha 

 

BKÜTrT 

14. melléklet: 
Általános 
mezőgazdasági 
terület övezete 

Érinti 328,04 ha 
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BKÜTrT 

14. melléklet: 
Általános 
mezőgazdasági 
terület övezetének 
módosított 
lehatárolása 

Érinti 318,2074 ha 

 

328,04 ha 

-9,8326= 

318,2074 ha 
lehatárolás 

módosításával 

 

 

    

Veszprém megyei területrendezéVeszprém megyei területrendezéVeszprém megyei területrendezéVeszprém megyei területrendezési tervsi tervsi tervsi terv    által érintettáltal érintettáltal érintettáltal érintett, egyedileg meghatározott térsé, egyedileg meghatározott térsé, egyedileg meghatározott térsé, egyedileg meghatározott térségegegegek k k k 

éééérrrrintettséintettséintettséintettségének vizsgálatagének vizsgálatagének vizsgálatagének vizsgálata    

TéTéTéTérségrségrségrségi öi öi öi övezet vezet vezet vezet 
megnevezésemegnevezésemegnevezésemegnevezése    

15/20115/20115/20115/2019. (XII. 13.)9. (XII. 13.)9. (XII. 13.)9. (XII. 13.)    
megyei megyei megyei megyei 
önkormányzati önkormányzati önkormányzati önkormányzati 
rerererendelet alapjánndelet alapjánndelet alapjánndelet alapján    

ÉrintettsÉrintettsÉrintettsÉrintettség, ég, ég, ég, 
hhhhatáatáatáatályosságlyosságlyosságlyosság    
a tervezési a tervezési a tervezési a tervezési 
terület terület terület terület 
vonvonvonvonatkatkatkatkoooo----
zzzzásábanásábanásábanásában    

Területe Területe Területe Területe 
(ha(ha(ha(ha))))    

TérségTérségTérségTérségi övezeti övezeti övezeti övezet    

Ásványi 
nyersanyagvagyon 
övezete 

Nem érinti - 

 

Rendszeresen 
belvízjárta terület 
övezete 

Nem érinti - 
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Földtani 
veszélyforrás 
terület övezete 

Nem érinti - 

 

 
Gazdaságfejlesztés 
kiemelten 
támogatott 
célterületeinek 
övezete 

Nem érinti - 

 

Innovációs-
technológiai 
fejlesztés kiemelten 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Nem érinti - 

 

Karsztvíz 
emelkedéssel 
veszélyeztetett 
települések 
övezete 

Nem érinti - 
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Turisztikai 
fejlesztések 
kiemelten 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 835,12 ha 

 

Együtt tervezendő 
térségek övezet – 
Veszprém megye 
várostérségeinek 
övezete 

Érinti 835,12 ha 

 

Együtt tervezendő 
térségek övezet – 
Az „Európa 
kulturális fővárosa 
Veszprém 2023” 
program érdekében 
együttműködő 
térség 
településeinek 
övezete 

Érinti 835,12 ha 
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Térségi területfelhasználás neveTérségi területfelhasználás neveTérségi területfelhasználás neveTérségi területfelhasználás neve MaMaMaMaTrT TrT TrT TrT 
szerkszerkszerkszerkezeti ezeti ezeti ezeti 

tervtervtervterv    

    

Új településszerkezeti terv (Új településszerkezeti terv (Új településszerkezeti terv (Új településszerkezeti terv (2023202320232023.).).).) 

 hahahaha    hahahaha    %%%% 

Települési térség 100,77 100,77 100 % 
Erdőgazdálkodási térség 331,38 331,38 100 % 
Mezőgazdasági térség 401,80 401,80 100 % 
Vízgazdálkodási térség 1,18 1,18 100 % 
 Közigazgatási terület teir adat: 835,12 835,12 100 % 

    
BBBBKÜTrT szerkezKÜTrT szerkezKÜTrT szerkezKÜTrT szerkezeti teti teti teti terveerveerveerve    BBBBKÜTrT KÜTrT KÜTrT KÜTrT 

szerkezszerkezszerkezszerkezeti eti eti eti 
terveterveterveterve    

    

        

Települési térség: 

 

100,766 
ha 

 

100,766 ha 

 

100 % 

Sajátos területfelhasználású térség 

 

1,3853 ha 1,3853 ha 100 % 

Erdőgazdálkodási 

térség 

331,377 
ha 

331,377 ha 100 % 

Mezőgazdasági térség  

 

191,791 
ha 

191,791 ha 100 % 

Szőlő, gyümölcs és kertművelésű 
térség 

 

208,6177 

ha 

208,6177 

ha 

100 % 

Vízgazdálkodási térség 1,1793 ha 1,1793 ha 100 % 
    

Térségi övezet megnevezéseTérségi övezet megnevezéseTérségi övezet megnevezéseTérségi övezet megnevezése    
9/9/9/9/2222019.(VI.019.(VI.019.(VI.019.(VI.14.14.14.14.) MvM rendelet ) MvM rendelet ) MvM rendelet ) MvM rendelet 
alapjáalapjáalapjáalapjánnnn    

   

Jó termőhelyi adottságú szántók 
övezete 

- -  

Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete 

31,18 ha 31,18 ha 100 % 

Tájképvédelmi terület övezete - -  
Vízminőség-védelmi terület övezete - -  
Nagyvízi meder övezete - -  
BKÜTrTBKÜTrTBKÜTrTBKÜTrT       
3/1. melléklet az ökológiai hálózat 
magterületének övezete 197,04 ha 197,04 ha 

100 % 

3/1. melléklet az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezeté 3,91 ha 3,91 ha 

100 % 

3/1. melléklet az ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 594,13 ha 594,13 ha 

100 % 

3/2. melléklet a kiváló termőhelyi 
adottságú szántók övezete 

- -  
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3/3. melléklet az erdők övezete 297,73 ha 
297,73 ha 

100 % 

Országos erdőtári adat 359,05 ha 
359,05 ha 

100 % 

3/4. melléklet a világörökségi és 
világörökségi várományos területek 

övezete által érintett települése 

835,12 ha 
835,12 ha 

100 % 

 3/5. melléklet a honvédelmi és 
katonai célú terület övezete által 

érintett települések 

- 
- 

 

11/1. melléklet a tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő 

terület övezete 

835,12 ha 
835,12 ha 

100 % 

11/2. melléklet a tómeder övezete - 
- 

 

11/3. melléklet a kertes 
mezőgazdasági terület övezete 

72,38 ha  82,2126 ha 

(+9,8326 ha) 

113 % 

11/4. melléklet a borszőlő termőhelyi 
kataszteri terület övezete 

291,83 ha 
291,83 ha 

100 % 

10. melléklet: Ásványi 
nyersanyagvagyon övezete által 

érintett települések 

- 
- 

 

11. melléklet 

Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete 

 

- 

 

- 

 

12. melléklet: Földtani veszélyforrás 
terület övezete által érintett 

települések 

- 
- 

 

13. melléklet: Vízeróziónak kitett 
terület övezete 

159,38 ha 
159,38 ha 

100 % 

14. melléklet: Általános 
mezőgazdasági terület övezete 

328,04 ha 
318,2074 ha 

(-9,8326 ha) 

97 % 

Veszprém megyei területrendezési tervVeszprém megyei területrendezési tervVeszprém megyei területrendezési tervVeszprém megyei területrendezési terv    

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
- - - 

Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete 

- 
- 

- 

Földtani veszélyforrás terület 
övezete 

- 
- 

- 

 
Gazdaságfejlesztés kiemelten 

támogatott célterületeinek övezete 

- 
- 

- 

Innovációs-technológiai fejlesztés 
kiemelten támogatott célterületének 

- 
- 

- 
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övezete 

Karsztvíz emelkedéssel 
veszélyeztetett települések övezete 

- 
- 

- 

Turisztikai fejlesztések kiemelten 
támogatott célterületének övezete 

835,12 ha 835,12 ha 100 % 

Együtt tervezendő térségek övezet – 
Veszprém megye várostérségeinek 

övezete 

835,12 ha 835,12 ha 100 % 

Együtt tervezendő térségek övezet – 
Az „Európa kulturális fővárosa 

Veszprém 2023” program érdekében 
együttműködő térség településeinek 

övezete 

835,12 ha 835,12 ha 100 % 
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Függelék 1. 
 

    

Nyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határábanNyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határábanNyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határábanNyilvántartott lelőhelyek Nemesgulács határában    
lellellellelőheőheőheőhely ly ly ly 
aaaazonosítózonosítózonosítózonosító    

MRMRMRMRT számT számT számT szám    llllelőhely neveelőhely neveelőhely neveelőhely neve    lelőhellelőhellelőhellelőhely kora y kora y kora y kora 
és és és és típusatípusatípusatípusa    

lelőhely lelőhely lelőhely lelőhely 
hrszhrszhrszhrsz    

jelenlegi jelenlegi jelenlegi jelenlegi 
helyzet*helyzet*helyzet*helyzet*    

8692 MRT 1. 33/1. Köbölkút / 
Bodonkút / 
Kisgulács  

középkori 
település 

038/65 
 

 

8693 MRT 1. 33/2. Köbölkúti iskola középkori 
sírok, templom 
(?), 
római kori 
kőfaragvány 

860, 861, 
784/1, 041, 
042, 859, 
685 
038/70, 
038/72 

 

8694 MRT 1. 33/3. Gulács 
(belterület) 

középkori 
templom (?) 

214/1  

8695 MRT 1. 33/4. Gulács-hegy 
északi oldala 

halomsír 019/12-13 
 

 

8696 MRT 1. 33/5. Korkovány-dűlő bronzkor, 
bronzkincs 

736, 737, 
738, 739 
 

Pontosan nem 
lokalizálható. 

8697 MRT 1. 33/6. Belterület (volt 
jegyzői telek) 

római kor, sír 193/1, 194, 
195/1, 196, 
198 
 

Pontosan nem 
lokalizálható. 

8698 MRT 1. 33/7. Gyulakeszi - 
Káptalantóti 
útvonal 
elágazása 

bronzkor, sírok 015/4, 
015/5 
 

 

*Az 1960-as években rendelkezésre álló helymeghatározó eszközök nem tették lehetővé a helyszín 
koordinátáinak megadását.  
A mai művelési viszonyok pedig nem teszik lehetővé a felszíni adatgyűjtést. 

    
MMMMűeműeműeműemlékeklékeklékeklékek    

törzsszám azonosító helység 
cím 

név védelem helyrajzi szám 

5238 24641 
 

Ált. iskola, v. 
kastély ex-lege 
műemléki 
környezete 

Műemléki 
környezet 

241, 242, 271, 272, 273, 
274, 275/1, 311/1, 311/2, 6, 
9/2, 1/3 

5238 10089 József Attila
u. 72. 

Ált. iskola, v. 
kastély 

Műemlék 7 

 

Helyi Helyi Helyi Helyi védelemvédelemvédelemvédelem    

A településkép-védelméről szóló 12/2021. (XII. 2.) önkormányzati rendelet 1. melléklete alapján helyi védel-

met élvez: 

    

Sorsz. hrsz. cím rövid leírás 
ÉpületekÉpületekÉpületekÉpületek,,,,    éééépítményekpítményekpítményekpítmények 
1. 214/1* József A. u. 

47. 
Római katolikus templom

Műemléki védelemre javasolt 
2. 7 József A. u. 

68-70. 
Általános iskola

hozzá tartozik: József A. u. 72. sz. 
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Sorsz. hrsz. cím rövid leírás 
3. 275/1* József A. u. 

73. 
Ispán vendégház 

4. 114/1* József A. u. 
32. 

Óvoda - egykori Eőry kúria 

5. 041/a* 
041/b 

Badacsony-
hegy északi 
oldalán, 
Köbölkút 
településrészen

volt iskola
Magyarok Nagyasszonya iskolakápolna 

 
Egyedi tájértéknek jelEgyedi tájértéknek jelEgyedi tájértéknek jelEgyedi tájértéknek jelölölölölt képződmény/létesítményt képződmény/létesítményt képződmény/létesítményt képződmény/létesítmény 

1. 7-8 József A. u. 
68-72. 

Fasor 

2. 114 József A. u. 
32. 

Nyírfák - Óvoda 

3. 192 József A. u. 
19. 

Fenyő (Pinus nigra) 

4. 215 
(helyesen 210/3 
hrsz) 

József A. u. Hársfák - Temető 

5. 215 
(helyesen 210/3 
hrsz) 

József A. u. Kőkereszt - Temető 

6. 026/30 külterület Kőkereszt 
7. 57/8 - Millenniumi emlékmű 
8. 393 - Felszabadulási emlékmű 
9. 044 

(helyesen 044/1 
hrsz) 

külterület Kőkereszt 

10. 7 Iskola Keresztury Dezső emléktábla 

Megjegyzés: * Egyedi tájérték is egyben 

 




























