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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesguldcs Kozség Onkorményzata a 43/2019. (V1. 25.) hatérozatiban dontdtt az W -
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) szerinti - telepiilésrendezési
eszkozok és telepiilésfejlesztési koncepcid készitésérol. Az eldzetes tdjékoztatdsunkat 2019,
szeptemberében kiildtiik ki az egyeztetésben részt vevd szerveknek.

A telepiilésfejlesztési koncepcié a 34/2020. (VI. 16.) szamu polgirmesteri hatérozattal
elfogadasra keriilt.

Az Uj telepiilésrendezési eszkozok készitésének dokumentéicidja a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.314.). 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes eljarasban keriilt
egyeztetésre.

A teleplilésterv készitése soran az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.). 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a foépitészi
tevékenységrol sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen Klie Zoltdn 6nkorményzati f6épitész milkodott kozre.

A terveket az AKCIOTERV Mémaki Iroda Kft. (felels tervezé: Gergye Péter TT/1 18-
0204/2026,) készitette el.

A Nemesgulics Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l sz616 10/2017. (VIIL. 11.) rendelete alapjan partnerségi egyeztetést, egyeztetési
eljarast folytatott le, mely alapjin 6nkorményzatunk a telepiiléstervek egyeztetésének céljabol
t6bb férumot is Gsszehivott, az alabbiak szerint:



2020. januar 9-én (csiitortok) lakossagi egyeztetést tartottunk.
Férumot hirdettiink 2020. majus 20. -2020. junius 3. k6zott, 2020. jalius 22.- 2020. augusztus
17. k6z6tt.

A Képvisels-testiilet 2021. szeptember 25-1 iilésnapjan dontdtt a beérkezett lakossagi
kérelmekrol.

2022. november 18. — 2022. december 1. k6zott Gijabb lakossagi forumot hirdettiink, amelyet a
veszélyhelyzetre tekintettel elektronikus uton folytatottunk le. A partnerségi egyeztetés soran
partneri észrevétel nem érkezett.

Az Eljir314. 37. § (1)«(3) bekezdései alapjan Nemesguldcs Kozség Onkorményzat
Polgarmestere megkereste az Eljr.314. 9. szdmi mellékletében nevesitett allamigazgatasi
szerveket, valamint az érintett teriileti és telepiilési Gnkormanyzatokat, tovabba az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgélatirél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 3. szamu melléklete alapjan érintett, a kornyezet védelméért felelds
dllamigazgatési szerveket.

Az Onkorményzathoz beérkezett, 4llamigazgatasi szervek véleményében foglaltak alapjan az
eltéré vélemények, a tisztazatlan kérdések egyeztetése érdekében az Eljr.314. 39. § alapjan
2023. augusztus 15-én egyeztetd targyalast tartottunk.

A Képviselo-testiilet a 107/2023. (X. 30.) képviselo-testiileti hatarozatiban a véleményezési
szakaszt lezarta.

Ezt kévetden az Onkorméanyzat az Eljr.314. 40. § (1) bekezdése alapjan megkiildte a javitott
dokumentacid tervezetet, az eljaras soran beérkezett valamennyi véleményt és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentumot végs6é szakmai véleményezésre az éllami
f6épitészi hataskorében eljard fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak.

Az Orszagos f6épitész zar6 véleményében megallapitotta, hogy:

— A telepiilésrendezési eszkdzok készitésének egyeztetési eljarasa soran eltér6 vélemény,
tisztazatlan kérdés nem maradt.

— A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran az Etv. 2. § 3a. pontja szerinti 0j
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d)
bekezdéseinek, az orszdgos f6épitész megkeresésére iranyuld elbirdsait nem kellett
alkalmazni.

— A térségi teriiletfelhasznalasi kategéridk lehataroldsa, valamint a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott térségi Gvezetek lehatdrolasa a jogszabalyi el6irdsoknak
megfelel.

— Az egyeztetési eljaras soran a kérnyezeti vizsgalat megtortént.

— A HESZ-tervezet 2. §-dban kéri a telekszélesség fogalmdt tovibb pontositani az
egyértelmii alkalmazhatosdg érdekében.

— Az elfogadott telepiilésrendezési eszk6zOket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban
és papiralapon kérte megkiildeni.

— A tervdokumentdcio képviseli-testiileti jovahagydsa ellen kifogdst nem emel.



A polgiarmesternek gondoskodni Kkell a telepiilésrendezési eszkozok elfogadast kivetd 15
napon beliil azok kozzétételérdl, valamint az érintett allamigazgatasi szervek, az allami
f6épitész, tovabba a Lechner Tuddskdzpont részére torténd megkiildésérdl.

Az Epitésiigy Dokumentaci6s és Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrdl sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
teleplilésrendezési eszkOzOket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet az
onkorméanyzat déntését koveté 30 napon beliil a jegyzé koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentaciés Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A fentiekben rogzitettek figyelembevételével sziikséges a telekszélesség fogalmat pontositani,
melyre kiilon hatdrozati javaslat késziilt, tovabba a telepiilésszerkezeti tervet annak
mellekleteivel egyiitt hatérozattal elfogadni, valamint Nemesgulacs kozség helyi épitési
szabalyzatarél sz6lé6 rendeletét és mellékleteit Nemesgulics Kozség Onkormanyzaténak
elfogadnia, melyek jelen eléterjesztés mellékletét képezik az alabbiak szerint.

L Nemesgulacs kozség telepiilésszerkezeti terv
telepiilésszerkezeti tervlap I.1. szdm® melléklet
szerkezeti terv leirasa 1.2. szama melléklet
valtozasok litemezése I.3. szam® melléklet
telepiilés teriileti mérlege L.4. szam® melléklet
telepiilésrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa L.5. szama melléklet
bioldgiai aktivitasérték szamitdsa L.6. szama melléklet

IL. Nemesgulacs szabalyozasi terv
Nemesgulacs helyi épitési szabalyzatardl szol6 rendelet tervezete II. melléklet
Belteriileti szabalyozasi terv II.1. melleklet
Kiilteriileti szabalyozasi terv I1.2. melléklet
Epitési ovezetek, ovezetek el6irasi paraméterei I1.3. melléklet
Régészet és milemlékek I1.1. fuiggelék
Utminta-keresztszelvények I1.2. figgelék

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az el6terjesztést megtargyalni, és a hatarozatot meghozni,
a rendeletet megalkotni sziveskedjen.



I.  HATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulics Kozség Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének
«00/2023, (XL 22.) hatiarozata
Déntés Nemesgulics ij telepiilésrendezési tervének elfogadasarol

1. Nemesgulacs K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a véleményezési eljaras lefolytatdsat
kovetben, az dllami foépitész javaslata alapjan a telekszélesség fogalmat az alabbiak szerint
kivéanja rogziteni:

el6kert telekhataranal, mely egyben a telek homlokvonala nem lehet kisebb 9 méternél.
Saroktelek esetén a révidebb el6kerti épitési hatarvonal végpontjainal kell végezni a
mérést.

2. Nemesgulacs Ko6zség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete felkéri a Szigligeti Ko6zos
Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jét, hogy a rendelet tervezetét a fentiekben rogzitettek alapjan
készitse elo.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: jegyzo

IL HATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulics Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
«.../2023. (XI. 22.) hatirozata
Dontés Nemesgulacs 1j telepiilésrendezési tervének elfogadasarol

1. Nemesgulics K6zség Onkormanyzat Képviselé-testillete a véleményezési eljaras
lefolytatdsat kovetden, az dallami f6épitész hozzajarulasival Nemesguldcs kozség
telepiilésszerkezeti tervét az alabbi mellékletekkel hagyja jova:

a. telepiilésszerkezeti tervlap 1. szamu melléklet
b. szerkezeti terv leirdsa 2. szamu melléklet
c. valtozasok litemezése 3. szamu melléklet
d. telepiilés teriileti mérlege 4. szamu melléklet
e. telepiilésrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa 5. szamu melléklet
f. bioldgiai aktivitasérték szamitasa 6. szamu melléklet

2. Jelen hatarozat 2024. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

3. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy:

a. gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv és mellékleteinek nyilvanossagardl, az
Onkormanyzat honlapjan val6 kozzétételérol.

b. jelen hatarozatot és mellékleteit - az elfogadasardl szolo jegyzokonyvvel egylitt -
killdje meg a Lechner Tudaskozpont részére, az illetékes az allami f6épitész
hataskoérében eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatal allami f6épitésze szamara és
az eljarasban résztvevd Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy kiildjon értesitést az
elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérési lehetdségérol.



Hatérid6: dontést kvetd 15 napon beliil
Felelds: Tompos Laszl6 polgarmester

Nemesgulécs, 2023. november 15.



El6zetes hatasvizsgalat

Elézetes hatisvizsgalat Nemesguldcs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
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A jogalkotésrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabalyok elokészitése
soran elézetes hatdsvizsgilatot kell lefolytatni. Az el6zetes hatisvizsgalat megéllapitésai a
kovetkezOk:

A rendelet-tervezet cime: Nemesgulics Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Nemesgulacs kozség helyi épitési szabalyzatarol szo6lo ...... /2023. (XI. 23.) énkormanyzati
rendelete

1. A jogszabaly tarsadalmi, hatasa:
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata KépviselG-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol
rendelkezd 6nkormdanyzati rendelete 2015-ben késziilt. Az 1j épitési el6irdsok megalkotasa
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és épités feltételeinek hatalyos jogszabalyi kornyezethez igazodo eldirasait.

2. A jogszabaly gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A tervezett szabalyozds — a tervezési-engedélyezési eljarashoz szikséges szakértok
alkalmazasan tGl tobbletkSltséget nem igényel. A szabélyozéds lehetdvé teszi, hogy az
O6nkormanyzat a jelenleg nem vagy csak korlatozott mértékben hasznosithaté 6nkormanyzati
ingatlanok értékesitését, ezaltal 1j vallalkozasok letelepedését, melynek vonzataként n6é a
munkaer6igény, illetve az 6nkormanyzat gazdasagi stabilitasa.

3. A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kovetkezményei:
A szabalyozas a kornyezeti és egészségiigyi kovetelményeket tartalmazza.

4. A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
A tervezet tobblet adminisztrativ terhet nem r6 az 6nkorményzati hivatalra.

5. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsdnak varhatod
kovetkezményei:

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL torvényben 1év6
felhatalmazds alapjan az Onkormanyzatnak rendeletalkotdsi kotelezettsége van. Az
onkormanyzati rendeletet megalkotasdval a Képviselo-testiilet eleget tesz térvényben eldirt
kotelezettségének. A rendelet hianyaban nem jut maradéktalanul érvényre helyi szabalyozas, a
teriilet hasznositasa elmarad.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A tervezet elfogadasa esetén a rendelet végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi
¢és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



Indokolas

Nemesgulacs K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Nemesgulacs kdzség helyi
épitési szabalyzatardl sz616 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez

Altaldnos indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérSl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva és az Etv. 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Nemesgulacs K6zség Onkorményzata
temetdk miikodési rendjét, a temetés lebonyolitasdnak zavartalansigéat, a temetd hasznélatdnak
rendjét, lizemeltetésének szabalyait.

Részletes indokolas

I Fejezet
1. — 3. §: a rendelet mellékleteirdl, a rendeletben hasznilt fogalmak értelmezésérdl, a
szabalyozas elemeir6l szol.

II. Fejezet:
4.—5. § a kozteriilet alakitasara tereprendezésre vonatkoz6 eldirasokat taglalja.

I11. Fejezet:

6. — 16. § a t4 és természeti kdmyezet védelmére vonatkozo elbirasokat, védett természeti
teriileteket, tajképvédelmi-, kdrnyezetvédelmi elbirdsokat, egyes sajatos jogintézmények
el6irasait, a kézmiivekre és a talaj védelmére vonatkozoé eldirasokat rogzit.

IV. Fejezet:
17. — 20. § a telekalakitas, épitmények altalanos elhelyezése vonatkozasban hataroz meg
altalanos eldirasokat, valamint egyes telepiilésrészek kiegészitd elbirdsait rogziti.

V. fejezet:
21. — 43. § bemutatja a telepiilés kozigazgatasi teriiletén meghatarozasra keriilt épitési
teriileteket, és az egyes Ovezetekre rogziti a részletes rendelkezéseket.

VI fejezet:
44. - 45. § A hatalybaléptetd rendelkezéséket szabalyozza.



IL. melléklet

Nemesgulacs Kozség (")nkormai_nyzata Képviselg-testiiletének
/2023. (XI 23 J) iinkorményzati rendelete
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(Tervezet)

Nemesgulacs Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitésarol
és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjadban kapott
felhatalmazas alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairédl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a
szerint lefolytatott teljes eljarassal érintett, a 29/A. § (5) bekezdés b) pontjdban és a 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztily, Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda, Veszprém
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
(vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet), Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Agrérligyi
FBosztaly Erdészeti Osztily, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Foosztily
No6vény- és Talajvédelmi Osztily, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
FBosztaly Foldhivatali Koordinicidés Osztaly, Magyar Kozut NZrt. Veszprém Varmegyei
Igazgatésaga, Veszprém Varmegyei Rend6r-fokapitinysdg Rendészeti Igazgatosag,
Szabilyozott Tevékenységek Felligyeleti Hat()séga Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Veszprémi Bényafeliigyeleti Osztaly, Innovacios €s Technolog1a1 Minisztérium Kozlekedési
Hat6sag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal, Innovaci6s és Technol6giai Minisztérium Légiigyi
Feltigyeleti Hatdsagi Foosztaly, Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszigos Koziti €s
Hajézasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag Soproni Igazgatosag, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosdg Hivatala,
Miniszterelnokség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag (vilagorokség védelme),
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly Koézegeszségligyi Osztdly (természetes gyogytenyezok gyogyhelyek természeti
adottsagainak védelme), Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Kozép-Dunéntili Viziigyi Igazgatésdg, Orszdgos Viziigyi
Igazgatosig, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdg, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi ¢s Jarvanytigyi Osztaly,
Veszprém  Vérmegyei  Onkormanyzat, Veszprém  Véarmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi Foosztaly, Kozép-dunantali
Viziigyi Igazgatésag Veszprém Varmegyei Szakaszmérnokség, Gyulakeszi Kozség
Onkorményzata, Kisapati Kozseg Onkorményzata, Képtalantéti Kozség Onkorményzata,
Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata, Badacsonytérdemic Kozség Onkorméanyzat, Raposka
Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleloen a kovetkezoket rendeli el:



I Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1. Alapvetd rendelkezések
1. §

(1) A szabalyozasi terv kottdkkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek a foldmérési
alappontok telepiilésen meghatirozott pontossagi kritériumok szerinti eltéréssel modosithaték
anélkiil, hogy a szabdlyozasi terv modositasara sor kerlilne, azzal a feltétellel, ha a mar kiépitett
kozlekedési céla teriiletet €s meglévd beépitéssel rendelkezd épitési telek hasznélatidt nem
korlatozza. A moédositds nyomvonalas létesitmények, valamint 20 m-nél keskenyebb telkek
esetében a szemben all6 telekhataroknal csak egyez6 iranyban torténhet.

(2) A rendelet
a) 1. melléklete a belteriilet és kertes mezdgazdasagi teriilete szabalyozasi tervet
(M=1:4000)

b) 2. melléklete a kiilteriileti szabalyozasi tervet (M=1:20 000)
¢) 3. melléklete az épitési Svezetek, dvezetek elbirasi paramétereit
tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a) Folddel takart pince: a természetes terepszint folé a legmagasabb pontjan foldtakarassal
1 m-t meg nem halad6 magassagban kiemelkedd boltozott pince

b)  Helyi épitészeti hagyomdny: a telepiilésen az 1945. eltt jellemzo épitészeti formavilag
jegyei.

¢)  Honos novényfajok: a tajjelleg megtartasara alkalmas névényfajok.

d)  Pavilon: olyan kozteriileti kereskedelmi céli épitmény, amely huzamos tartézkodasra
alkalmas helyiséget foglal magaban. Pavilon konténer, mobilh4z, think house, jurta,
hobbit haz nem lchet.

e)  Tdjba illesztés: Az épités helye szerinti természeti és emberi tevékenység altal kialakult
tijkarakter megOrzését nem zavaré beépités. (A ndvényzet, a domborzat, az épitett
komyezet meglévd allapotdhoz vald illeszkedés pl. épitészeti megjelenés,
épiiletmagassag, novénytelepités a meglévo allapottal egyezden.)

) Telekszélesség: a foldrészlet elo- €s hatsokerti €pitési hatarvonalainak atlaga, mely az
elokert telekhataranal, mely egyben a telek homlokvonala nem lehet kisebb 9 méternél.
Saroktelek esetén a rovidebb elkerti €pitési hatarvonal végpontjainal kell veégezni a
meérest.

g)  Think house: kreativ, els6dlegesen laké funkcidt betdltd éptilet, amely szerkezeti
megoldasiban eltér a hagyomanyos lakéhazaktol.

h)  Hobbit haz: jellemzben ujrahasznositott anyagokbol késziild, részben vagy egészben
folddel takart épiilet.

3. Szabalyozasi elemek

3.§



(1) A kotelez6 szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  Ovezet/épitési Ovezet hatara, jele,

¢)  épitési vonal,

d) szabdlyozasi elemekre vonatkozd méretek.

(2) Ha egy telek fekvésénél fogva két vagy t6bb épitési vezetbe, 6vezetbe esik, akkor az épitési
Ovezet, Ovezet hatira egyben telekhatar is, e.

(3) Azoknak a tajékoztaté elemeknek a médositésa, melyek nem az Onkormanyzat hataskdrébe
tartoznak, csak a magasabb szintii jogszabdlyok megvaltozisa esetén, vagy az illetékes
hatdsagok egyetértésével lehetséges. Ilyen elemek a kovetkezOk:

a)  Orszégos jelentdségli védett természeti teriilet

b)  Okoldgiai halozat magteriilet Gvezete

¢)  Okologiai halozat Skolodgiai folyosdjanak dvezete

d)  Okologiai halozat pufferteriilet dvezete

e) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 6vezet teriilete

) tajképvédelmi Svezet teriilete

g)  borszold termOhelyi kataszteri teriilet Gvezete

h)  kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezete

i)  régészeti lelohelyek,

j)  milemlékek, miemlék telke, miiemléki teriilet hatara

k)  védoterliletek, védotavolsagok, véddsavok hatara,

(4) Iranyado szabalyozasi elemek:

a) javasolt telekhatar,

b)  javasolt telekhatar megsziintetés,
¢)  Dbelteriileti hatar megsziintetés.
d)  tervezett belteriilet hatar.

1. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo elGirdsok

4. A kozteriiletek alakitasra vonatkozo eldirasok

4.8

(1) Kozteriileten csak kozhasznalatra szolglé, alabbi épitmények 1étesithetdk, illetve

helyezhetok el:

a) legfeljebb 16 m ? alapteriiletli autébusz-varéhelyiség vagy tetd,

b) telefonfiilkék, valamint kozmiépitmények, kiilondsen szivattydhdzak, traféhazak,
telefon-alkozpontok,

¢)  hulladékgyijt6 sziget

d)  emlékmii, szobor.

(2) Kozteriileten épitményt ugy kell elhelyezni, hogy az a kozteriilet rendeltetésszerti
hasznalatat, valamint a koézmilvek elhelyezését, iizemeltetését, karbantartdsdt nem

akadalyozhatja.

5. Tereprendezés, kerités



5. §

(1) A telekhatarokon a csatlakozd és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kozétt
legfeljebb 1,0 m lehet az eltérés és a tereprendezéssel kialakul 4j terepvonalnak illeszkednie
kell a kérnyezd telkek terepadottsdgaihoz.

(2) Kerités magassaga maximum 1,80 m lehet.

I Fejezet
A tdj és természeti kirnyezet védelmére és kizmiielldatdsra vonatkozé elGirdsok

6. A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6. §

(1) A telepiilés kiilteriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (a tovdbbiakban: BINP) teriiletébe
tartozik.

(2) Az orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek és a fokozottan védett természeti
teriiletek, a nemzeti Okolégiai hal6zat Gvezetinek teriiletén ujabb beépitésre szant teriilet
kijelolése és a folyamatossagot megbont6 1étesitmény nem helyezhet§ el.

(3) A 037 hrsz-1 telek Natura 2000 védett természeti teriilet, amit a szabélyozasi terv dbrazol.

(4) A szabalyozasi terveken az Okologiai halézat magteriilete, az dkoldgiai haldzat ckologiai
folyosdjanak teriilete, az 5koldgiai hal6zat pufferteriiletének Svezete abrazolva van.

(5) Az (1) - (3) bekezdés alatti ingatlanokon a tijhasznalatra és az épitésre vonatkozoan — az

egyes épitési dvezetek ill. Gvezetek eldirasain til - az alabbi elbirasokat is alkalmazni kell:

a) A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés, az Ovezeti
eldirasok szerint elhelyezhetd épitmények megvalositdsa sordn kiemelten érvényesiteni
kell.

b) A védett teriileteken a teriilet rendeltetésétol eltérd céli, helyi épitészeti hagyoménytol
idegen épitmények nem helyezhet6ek el.

c¢) A kialakult tijhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathaté meg.

d) A meglévd miivelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartandok, miivelési ag valtasa a
természetszerli iranyban engedélyezhetd.

e)  Atermészetes, védett terepfelszinnek és a kiilteriiletek természetes él6helyi viszonyainak
¢s vizhédztartasanak megorzése sziikséges.

f) Tereprendezés, a természetes felszin megbontdsa — az épiiletek és kézmiivek
elhelyezésének kivételével — csak a természetvédelmi kezelési célok érdekében
végezhetd.

(6) Az orszagos jelentdségli védett természeti teriileteket, a fokozottan védett természeti
teriileteket, az ex-lege védett természeti teriileteket, a NATURA 2000 teriileteket, az 6kologiai
hélozat Ovezeteit, a tdjképvédelmi és tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
terlileteket a szabélyozési tervlapok tartalmazzék, az érintett teriiletiikon a vonatkozé magasabb
szintli jogszabalyok eldirasait be kell tartani.

(7) Amennyiben a telek oOkoldgiai haldzat Gvezete altal csak részben érintett, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkozé magasabb rendi jogszabaly eldirasait csak az érintett



telekrészen kell alkalmazni, a nem ¢érintett telekrészen a részletes Ovezeti szabalyokban
meghatarozott beépitési paraméterck alkalmazhatok és teljes egészében érvényesithetdk.

7.§

(1) Egyedi t4jértéknek mindsiil az adott tajra jellemz6 természeti érték, képzédmény ¢és az
emberi tevékenységgel létrehozott tajalkotd elem, amelynek természeti, torténelmi,
kultartorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbo6! a tarsadalom szamara jelentdsége van.

(2) Az egyedi tajérték védelme érdekében annak folyamatos allapot-, illetve allagmeg6viasat,
komyezetének rendezését el kell végezni.

8.§

(1) A beépitésre szant teriilet kialakitisa, hasznalata sordn a be nem épitett, burkolat nélkiili
teriiletet rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani az erézidovédelem,
humuszvédelem, a levegémin6ség-védelem és a helyi klima védelmének eldsegitése érdekében.

(2) A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitdsanal a ndvényzettel fedett teriilet alatt a szilard
burkolatu feliilet nélkiili, gyeppel, cserjével és faval betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete
értendo.

9.§

(1) A kdzmiifejlesztésnél, épitmény, tt fejlesztésénél olyan megoldas engedélyezhets, amely
nem veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jar a faegyed teljes
gyokérzetének 25%-ot meghaladd sériilésével.

(2) Fasor Iétesitésénél, parkold fasitasanal, vagy ilyen jellegli zoldfeliilet feldjitaséndl a
zoldfeliiletet alkoté faegyed részére legalabb 5 m? szildrd burkolat nélkiili terméteriiletet, és
legalabb 1 m? terméfoldtomeget, vagy terméfolddel feltsltott tiltetd godrot kell biztositani.

7. Kérnyezetvédelmi eldiriasok
10. §

(1) A fold védelme érdekében mindenfajta kereskedelmi, szallashely vendéglatd, szolgaltatd
gazdasagi tevékenység csak a talajszennyezés kizarasaval, szennyviz hal6zati csatlakozassal, a
szennyviz halézatra valé csatlakozas lehet6ségének hidnyaban korszerli kézmiipdtlo
berendezéssel térténhet.

(2) Az épitési teriiletek elGkészitése soran a termofold-réteg védelmérdl, Gsszegytijtésérol,
kezelésérdl, ujrahasznositasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(3) A légszennyezé forrasok létesitése soran megvaldsitott miiszaki megoldasnak meg kell
felelni az elérhet6 legjobb technika alapjan meghatérozott levegévédelmi kovetelményeknek és
eléirasoknak. Tilos Gj légszennyez6 forrast telepiteni, ha a légszennyez6 forras kodzvetlen
hatasteriiletén az alap légszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve az 0j légszennyez6
forrds lizembe helyezésének kovetkeztében varhatéan meghaladja a 1égszennyezettségi
hatéarértéket, kivéve, ha a légszennyez6é sajat koltségén a hatésteriileten olyan kibocsétast
csOkkentést ér el, amely biztositja a 1égszennyezettségi hatarérték betartasat.



(4) Kommunalis szennyviz belteriileten az iizemel$ koziizemi csatorndba, egyéb teriileten
kozlizemi csatorndba, azok kiépitéséig zart, szivargdsmentes tdroloba vezethetd, ahol a
rendszeres szakszerti iirftésr6l gondoskodni kell. Volt zartkertben és kiilteriileten a kdzlizemi
csatorna hidnyaban, csak zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés
létesithetd.

(5) A foldmozgatéssal jaré tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni és a vizer6zid
elleni védelmet. TerliletfeltSltés csak szennyezédésmentes anyaggal torténhet.

(6) A telepiilés felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny teriiletek alévezetébe sorolt részein
csak korlatozott vegyszer- ¢és mitragya-hasznalati, koérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdaségi termelés, ezen beliil integralt sz616termesztés folytathato.

(7) A kozség kozigazgatasi teriiletén 1j hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep -
kivéve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznélasara alkalmassa
tételét végzo telepek, valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarolé nem Iétesithetd.

(8) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyezddésre érzékeny teriiletek alovezetéhez tartozd
részein kornyezetkiméld erd6- és mezdgazdasagi termelés folytathato.

(9) A levegd védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén a hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozott kiemelten védett kategoria levegltisztasag-védelmi eldirasai
az iranyadok.

(10) A szilard és folyékony tragya tarolasara zart, fedett, szivargdsmentes tragyatarolot, illetve
a tragyalé gytjtésére zart, fedett, szivargasmentes tragyalégytijtét kell 1étesiteni.

(11) A keletkezett tragya kezelésérol, artalmatlanitasardl és elszallitasarél gondoskodni kell. A
tragya rendszeres elszallitasat sziikség szerint, de legaldbb évenkénti gyakorisiggal el kell
végezni.

(12) Az dllattartonak biztositani kell, hogy az 4llattartds soran keletkezett szennyviz a
szomszédos ingatlanra vagy kozteriiletre ne folyhasson at.

(13) Az allattarto koteles gondoskodni arrdl, hogy az allattartassal érintett ingatlan részen pango
viz ne keletkezzen.

(14) Allattarté telephez tragyatarolé nem létesithet felszini viztdl szamitott legalabb 100 m-en
beliil.

8. Védett természeti teriiletek
11. §
(1) A telepiilés beltertilete kivételével a teljes kozigazgatasi teriilet a BINP része.
(2) Szanté miivelési agu teriiletek nem épithetok be.
(3) Uj banyanyitas nem engedélyezhetd.

(4) Természetkozeli erdémiivelés, kornyezetkiméld mezbégazdasagi termelés, integralt
sz6l6miivelés és a természetvédelmet szolgalod vadallomany-kezelés engedélyezheto.



) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirk6zld vezetékek létesitése csak terepszint alatti
1étesitéssel engedélyezhetdk.

(6) A beépitesre nem szant teriileten 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése —a kilatok,
viztarolok kivételéve - tilos.

(7) Egyéb kozmiivezetékek €s miitargyaik csak rejtett, illetve novényzettel takart maodon
helyezhetok el.

9. Tajképvédelem
12. §

48] Gondoskodni kell a Kilteriileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények,
berendezések elhelyezése sordn a komyezettel torténd  funkciondlis  €s esztétikai
5sszehangolasrol, a tajba illesztésrol.

2 Gondoskodni kell tovabba a hasznalaton kivili épiletek, épitmények, nyomvonalas
1étesitmények funkci6janak megallapitasardl, vagy elbontasukrol, illetve a taj jellegéhez
igazodo rendezésérol.

(3) Az ingatlanok €s az épiiletek kialakitasa, fejlesztese és hasznalata soran a kialakult
tajkarakterhez kell illeszkedni.

(4) Az utak melletti fasorok védenddk, folyamatos apolasukrol, sziikség szerint potlasukrol
gondoskodni kell.

(5) A kiépitendd kozlekedési utakata geomorfologiai adottsigokhoz igazodd nyomvonalon kell
vezetni.

6) A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi szempontbol Kkiemelten kezelendé teriilet

teriileten:

a) Uj beépitésre szant teriiletek nem jelolhetok ki, a belteriilet nem bovitheto.

b Az $vezetben banyanyitas nem engedélyezheto.

c) Mivelési ag valtas, illetve a mas c€ld hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld
termelési szerkezet kialakitasa, illetve a tajkarakter erbsitése, valamint kozmG, kozat
épitése érdekében engedélyezhetd.

d A kialakult geomorfolo giai formak Kiilonosen hegygerine, volgy megorzendok.

13.§

(1) A telepiilési €s tajkarakter védelme &rdekében csarnok jellegll épiiletek épitését csak egyéb
ipari épitési svezetek dkologiai halozat pufferteriiletének svezetén kiviili teriiletrészén lehet
engedélyezni. A meglévd gazdasagi épiiletekhez igazodo épiiletszélessegl, magassagu
gazdasagi €s szolgaltato épiiletek létesitése tamogathato. Csarnok jellegi épitmény nem
helyezheto el.

(2) Amennyiben 2 foldrészletek tényleges €s ingatlan-nyilvéntartés szerinti miivelési aga eltér,
gy az épitési engedély kiadasat megeldzoen az eltérést rendezni kell, hogy az engedélyezés,
az 4llamigazgatasi eljaras a tényleges miivelési agnak megfelelden torténjen.
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(3) A termoétalaj védelme érdekében, épitmények termdfldon kiil-és belteriileten t6rténd
épitésiigyi hatésagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a
kérnyez6 teriileten a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(4) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés soran az iizemeltetd koteles
gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésér6l ¢és talajvédelmi terv szerinti
hasznositasarol. A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti

hatasok az érintett term6f6ld minGségében ne okozzanak kart.

(5) Vizfolyasok mederkozeli, mélyfekvésili, magas talajvizallasu teriiletein, épitmények és
terepszint alatti létesitmények ¢Epitését megel6z6en a talajviz helyzetét is tisztazd
talajmechanikai vizsgélatokat kell végezni.

(6) Védett természeti teriileteken a tijhasznalat gyakorldsa, valamint az ingatlanok kezelése
soran az illetékes nemzeti park igazgatosaga altal készitett a természetvédelmi kezelési terv
eloirasait be kell tartani.

10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok
14. §

(1) A kozmi védéteriiletének korlatozasi teriiletén a telkek szabalyozasi terven jeldlt részén -
kézmii védotavolsdga miatt — épitmény a védGtavolsagra vonatkozd eldirasok
figyelembevételével helyezheto el.

(2) Az 6nkormanyzat a kozérdekii kémyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatdrozott idén
beliili és modon névényzettel t6rténd beiiltetési kotelezettségét irhatja elé az Svezeti elbirdasok
szerint. Véderdokre a fatiltetést harom éven beliil, az utak menti fasitas pedig 6t éven beliil kell
elvégezni. E kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartdsba be kell jegyeztetni. A fatelepités
sordn a kiillon jogszabaly szerinti esetekben természetvédelmi és erdészeti engedélyezési
eljarast le kell folytatni.

(3) Telken beliili védofasitas beliltetési kételezettség teriiletén - ha a jelolt telekrész jelenleg
beépitett - a telekrészre esé épiiletek nem bévithetdk. A telken beliili fasitas:

a)  védofasitas esetén haromszintes siirli ndvényallomany,

b)  keretezo fasitds esetén legalabb 1 fasor, 1 cserjesor,

¢)  mezsgyefasitas esetén 1 fasor

telepitését jelenti, ha a szabalyozasi terv masként nem jeloli.

(4) A telken belilli kotelezd fasitas teriiletein a ndvényallomany védelmi funkcidjat
kdrnyezettiird, honos néveényfajok alkalmazasaval kell biztositani.

11. Kézmivekre vonatkozé elgirasok
15. §

(1) A belteriileti beépitésre szant teriilet épitési Svezeteinek ellatisa a kozmiivesitettség
szempontjabol teljesen kdozmiivesitett szolgaltatassal t6rténik.

(2) A kiltertileti beépitésre szant teriilet épitési Gvezeteinek ellatdsa a kozmiivesitettség
szempontjabol részleges kézmiivesitett szolgaltatassal torténik.



(3) Beépitésre nem szant teriilet kdzmiivesitettség szempontjabol hidnyosnak mindsiil. A
szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezdvel
ellatott oldomedencés mitarggyal vagy idGszakos tarolasa egyedi zart szennyviztiroloval
biztosithato.

(4) Beépitésre nem szant teriileten, illetve kiilteriileti beépitésre szant teriileten, amennyiben
nincs lehetdség a koézcsatorndra torténé csatlakozasra 1j épiilet épitéséhez hatdsagi engedélyt
adni, vagy egyszerii bejelentéshez koétott épitési tevékenységet folytatni csak vizjogi 1étesitési
engedély alapjan kialakitott vizzaré szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény, korszerii csatorna-kdzmiip6tlé megléte esetén lehet. A beépitésre nem szant
teriilletén a vezetékes ivovizhalozatra rakotott telkeknek a megépiilt szennyvizesatorna-
halozatra vald rakotés a szennyvizesatorna-halézat atadasat kévetd egy éven beliil kotelezo.

16. §

(1) Nyomvonal jellegi koézmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket a kozlekedési és
kozmiiteriileten, kozteriileten, vagy a kozmiivet lizemeltetd szerv teriiletén kell elhelyezni. Ett6]
eltérd elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositdsa mellett engedélyezhetd.

(2) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhal6zatban, csapadékviz csatornahalézatban
kell elvezeti.

(3) A meglévo elektromos 1égvezetékek szabad megkozelitését, védotavolsagat — a vonatkozo
szabvany és magasabb szintli jogszabaly szerint - biztositani kell.

(4) Az ivéviz minGségli viz beszerzésére, kezelésére, taroldsara, tovabbitasara és szétosztasara
szolgalo 1étesitmények veédoteriiletein csak a rendeltetésszerti lizemeltetés érdekében végzett
épitési tevékenység folytathato.

(5) Az dnkormdanyzati kezelésben 1évé belteriileten kiviili arkok partélétl 1-1 m szélességi
savot karbantartas szaméra szabadon kell hagyni. A nyilt arkok karbantartasara legalabb 1 m-
es savot kell biztositani. Ett6l eltérni csak a kezeld egyedi hozzéjarulasa esetén lehet. A parti
savban tilos olyan névényzet iiltetése, €s olyan tevékenység végzése, amely a szakfeladatok
ellatasat akadalyozza.

(6) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszert ugy kell kialakitani, hogy a tobblet felszini
vizet megfeleld biztonsaggal elontés mentesen tovabbvezesse a befogadoig.

(7) A tervlapokon feltiintetett kozmiivezetékek jel6lése csak iranyadd. Az épitési és egyéb
munkak soran a kozmiivezetékek feltarasat és pontos bemérését el kell végezni.

(8) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl és a
meglévd kdozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

7”

(9) Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zmii elhelyezési lehet6ségét
kell figyelembe venni. A szabalyozasi terven jelolt fasitott, és fasitando utcaszakaszokon a
kozmiivek elrendezésénél a meglévd fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell
venni.

(10) Nemesgulacs kdzség teriiletén megvaldsitandd ut- és kdzmuiépités — kiilon megallapodas
hidnyaban - a kézmiivel ellatand¢ teriilet tulajdonosénak feladata és a koltségeit a teriilet
tulajdonosa viseli.
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épitményeket és nyomvonalas 1étesitményeket és a helyi épitési szabalyzat épitési dvezeti
és bvezeti eldirasa annak 1étesitését lehetvé teszi. fgy nem veszélyeztetheti a szomszéd
ingatlanat, illetve nem korlatozhatja annak épitési jogat.

b) A ftelepiilés beépitésre szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem
haladhatja meg az vezetben elirt beépithetoség mértéket.

¢) A teleplilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem
haladhatja meg a telek teriiletének 5 %-at.

(6) Nemesgulacs kozség teljes kozigazgatasi teriiletén mobil lakéhaz, egyéb mobilhéz,
lakékocsi, lakokonténer, think house, jurta, hobbit haz nem helyezhet6 el.

19. §

(1) A kozlekedési célu kozteriileteken, amennyiben a kozteriilet funkcidjat nem akadalyozza,
az orszagos rendelkezések eldirasanak betartasa mellett pavilonok elhelyezhetok.

(2) Gépkocsi-tarolé rendeltetés modositdsa a jogszabalyi elbirdsok betartdsan tal akkor
megengedett, ha az eldirt gépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil kielégithetd.

(3) Minden lakés és idiilé 6nall6 rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani sajat telken beliil.

14. Egyes telepiilésrészek kiegészitd eldirasai
20. §

A kialakult beépitéssel rendelkezd teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemz6i az épitési
eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb
felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat végezni:

a)  haatelek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirdsoknak, a meglévé épiilet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintteriilete, épiiletmagassaga nem
novelhetd, kivéve a tetdtér beépitést, mely esetben az épiiletmagassag és a beépitettség
megtartidsa mellett a szintteriilet nvelése megengedhetd.

b)  haatelek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az épitési eléirasokban eldirt
értéket, a meglévo épitmények bdvithetdk, de a bdvitmények épiiletmagassiga az elbirt
értéket nem haladhatja meg.

V. Fejezet
Részletes rendelkezések

15. Egyes dvezeti eldirasok
21. §

A szabélyozasi terv a kdzség kozigazgatasi teriiletén az alabbi épitési dvezeteket és
Ovezeteket jeloli:
a)  abeépitésre szant teriileten

aa) kisvarosias laké (Lk)

ab) falusias laké: (L)

ac) telepiiléskdzpont: (Vi)

ad) kereskedelmi, szolgaltat6: (Gksz)

i
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1V. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

12. Telekalakitas

17. §

(1) Telekalakitis a meglévo telekstrukturahoz igazodva az dvezeti eldirasok szerinti minimalis
teleknagysag betartasival és a tervezett uthalozat kotelezd szabélyozasi vonalainak
figyelembevételével engedélyezhetd.

(2) Epitési telken meglévé épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil feljithatd, atalakithato, vjja
épithetd, illetve az épitési helyen - eldkert, oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositaséval - a
beépitési feltételek teljesiilése esetén az ovezeti elGirdsban rogzitett beépitési mértékig
bdvitheto.

(3) Magéanut, mezdgazdasagi dildéut elhelyezése céljara més jogszabalyi eldirds hidnyaban,
legaldbb 3 m szélességli teriiletet kell biztositani a véarhaté tényleges forgalom és az
infrastruktura elhelyezésének figyelembe vételével, méretezés alapjan meghatarozva.

(4) Kozmiilétesitmény elhelyezése céljara a vonatkozd dvezeti eldirasban rogzitettdl kisebb
telek is kialakithatd, a kialakitandé telek minimumat az alkalmazott technolégiai és a miiszaki
paraméterek hatdrozzak meg.

(5) A szabdlyozasi terven jeldlt tervezett telekhatarok javasolt jellegiiek.
(6) Nytilvanyos, nyeles telek a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén nem alakithat6 ki.

(7) A 3. mellékletben rogzitett kialakithato telkek minimélis szélessége a telek barmely pontjan
vald mérés teljesiilés esetén megfeleltnek tekintendo.

13. Epitmények altalinos elhelyezése
18. §
(1) Onalld gépkocsi-tarolé kozteriilet feldli oldalrol 5 m elékerten beliil nem alakithat6 ki.

(2) El6kertben csak terepszint alatti épitmény, hirdet6tabla, 60 cm-t meghalado el6lépcso,
zarthulladékgytijté helyezhet6 el.

(3) A Kkillteriileti erds- és mezbgazdasagi utak tengelyétél szamitott 6-6 m-en beliil ¢pitmenyt
elhelyezni nem lehet.

7 o e

(4) Az épitési vezetekre megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékeit nem lépheti at az
épitmény

a) akozteriilet felé nézo,

b)  aszomszédos telekhatért6l 3 m-en beliil allo

épiiletmagassaga.

(5) Terepszint alatti épitményekre vonatkozd eléirdsok:
a) Terepszint alatti épitmény ott létesithetd, ahol nem géatoljak épitéshidroldgiai,
mémokgeologiai vagy mds geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas



b)

ae) egyéb ipari (Gipe)

af) kiilonleges turisztikai: (Kru)

ag) kiillénleges gazdasagi, turisztikai épitési dvezet (Kgr)
ah) kiilonleges kozm épitési Svezet (Kkoz)

ai) kiilonleges mezdgazdasagi tizem épitési 6vezet (Kmi).
a beépitésre nem szant teriileten

ba) kozlekedési kozuti: (Kou)

bb) kozlekedési kotottpalyas: (Kok)

bc) zoldteriilet:(ZKk)

bd) védelmi:(Ev)

be) altalanos mezbgazdasagi:(Ma)

bf) kertes mezbgazdasagi (MK)

bg) vizgazdalkodasi: (V)

bh) kiilénleges beépitésre nem szant temetd 6vezet (KbTe)
bi) kiilonleges beépitésre nem szant kézmii 6vezet (KbK).

16. Beépitésre szant teriiletek épitési Hvezeti eldirasai

22.§

(1) Epiilet a szabélyozasi terven jeldlt, annak hianyaban az aldbbiak szerint lehatarolt épitési
helyen beliil helyezhetd el:

a)

b)

az €pitési hely eldkerti vonala a kialakult €pitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, az
el6kert legkisebb méretét szabélyozasi terv jeloli, annak hidnyaban 5,0 méter, egyben
épitési vonal;

az oldalkert mérete nem lehet kisebb az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 rendelet oldalkertre vonatkozo el6irasanal. Kialakuit allapot
esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthatd, amennyiben az épiiletek
kozotti eloirt sziikséges tiiztavolsag biztosithato.

az €pitési hely hatsokert felé esé hatarvonala a telek kozteriileti hatarvonalatol mért
maximum 100,0 méter lehet, de a hatsokert mérete nem lehet kisebb az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szolé rendelet szerint meghatarozott
legkisebb hatsokert mélységnél.

(2) Lako és vegyes épitési Gvezetben fekvd saroktelek esetében az épitési Gvezetre elbirt
beépitési szdzalék maximum 10%-kal névelhetd meg.

17. Kisvarosias lakoovezet (LK)

23. §

(1) A 3. melléklet I/1. szamn tablazata szerinti Lk jell kisvérosias épitési 6vezetben az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé rendelet kisvarosias lakoteriiletre
vonatkozo eldirdsaiban meghatarozott rendeltetési épiilet helyezhet6 el azzal a kitétellel, hogy
kozosségi szorakoztat6 és szallas jellegii rendeltetésii épiilet kivételesen helyezhet6 el.

(2) A meglévd épiilet magastetds lezarasat épiiletcsoportonként egyiitt, egységesen lehet
kialakitani.

(3) Az épitési dvezetek teljesen kozmiivesitettek.



18. Falusias lakéteriilet épitési 6vezet (Lf)
24. §

(1) A 3. melléklet 1/2-6. szamu tdblazatai szerinti Lf jeli falusias épitési dvezetekben az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrdl sz616 rendelet Falusias lakotertiletre
vonatkozo eléirdsaiban meghatirozott rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Lf jelii falusias lakoteriileten egy telken egy lakoépiilet 1étesithetd. A lakéépiiletben
legfeljebb 2 lakasegységgel helyezhetd el.

(3) A telken a laké rendeltetést kiegészitd rendeltetések szamara tovabbi, maximum 2 darab
6nallo épiilet épithetd.

(4) A falusias lakéterilleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathato, tovabba telephely
csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatb6l eredd sajatos hatdasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eléirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

(5) Allattartas céljara szolgalé épitmény huzamos emberi tartézkoddsra szolgalé épiilettdl
legaldbb 10 m-re helyezhet6 el.

19. Telepiiléskézpont épitési dvezet (Vt)
25. 8§

(1) A 3. melléklet 1/7-8. szdmu tablazatai szerinti Vt jelii telepiiléskézpont épitési Gvezetekben
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekr6l szol6 rendelet Telepiiléskdzpont
teriiletre vonatkoz6 eléirasaiban meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.

(2) Az dvezetek teljesen kbozmiivesitettek.
(3) Allattartss céljéra épitmény nem épithetd.
20. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezet (Gksz)
26. §

(1) A 3. melléklet 1/9. szami tablazata szerinti Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd teriilet

€pitési Gvezetében elhelyezhet6:

a) mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgald lakasok,

c¢) igazgatasi, egyéb irodaépiiletek,

d)  sportlétesitmény.

(2) A kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Ovezetében csak olyan létesitmények
tizemeltethetdk, amelyek a kiemelten védett kategoria levegdtisztasag-védelmi eldirdsait
teljesitik, tovabbd nem okoznak a vonatkoz$ jogszabalyban az iidiil6teriiletekre el6irt
hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelest.

21. Egyéb ipari épitési dvezet (Gipe)



27. §

(1) A 3. melléklet I/10-11. szdmu tablazatai szerinti Gipe jell egyéb ipari épitési Svezetben
elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére
szolgal. Kérnyezetre jelent6s hatast gyakorlé gazdasigi tevékenységhez sziikséges épitmény
nem helyezhet6 el.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgél6 lakasok is elhelyezhet6k, 6ndlld lakoé rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.

(3) A technoldgiai berendezés, épitmény kiilonGsen a kémény, torony, tarol6 tartaly magassaga
az dvezetre eldirt maximalis épiiletmagassagot legfeljebb 25 m-ig haladhatja meg.

22, Kiilonleges épitési ovezetek
28. §

(1) A kiilonleges teriilet épitési Ovezetébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épiiletek kiilonlegessége miatt (helyhez kétottek, jelents hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kdrnyezetitk megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek), és
mas beépitésre szant teriiletfelhaszndlasi teriiletektdl eltérnek.

a)  KTu jelil turisztikai épitési Gvezet

b)  KGt jelii gazdasagi, turisztikai Svezet
¢) Kkoz jelt kzmiivezet

d) Kmii jelii mez6gazdasagi lizem Svezet.

(3) A kiilonleges teriileten az épitési 6vezetek f6 rendeltetésének megfelel®, valamint az ahhoz
kapcsolodé épitmények helyezhet6k el.

23. Kiilonleges turisztikai évezet (KTu)
29. §

(1) A 3. melléklet I/12. szamu téblazata szerinti KTu jelti épitési 6vezet a turizmussal
Osszefliggd tevékenységhez kapcsolodo rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet részlegesen kozmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz6lé rendelet Jarmiivek
elhelyezése fejezetben meghatarozott mennyiségii parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen beliil, maximum 3 darab 6nall6 rendeltetésii
épiilet helyezhet6 el.

24. Kiilonleges gazdasagi, turisztikai vezet (KGt)
30.§

(1) A 3. melléklet 1/13. szamu tablazata szerinti KGt jeli épitési §vezet gazdasigi, turizmussal
Osszefiiggd tevékenységhez kapcsolddo rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.



(2) Az 6vezet részlegesen kzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld rendelet Jarmiivek
elhelyezése fejezetben meghatdrozott mennyiségii parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen beliil maximum 2 darab 6néll6 rendeltetésii
épiilet helyezhet el.

25. Kiilonleges kézmiiovezet (Kkoz)
31. §
(1) A Kkoz 3. melléklet I/14. szami tabldzata szerinti jelii épitési Gvezet a szennyvizkezel€s, az
energiaszolgéltatas, a telepiilésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés 1étesitményei elhelyezésére

szolgal.

(2) Az ovezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi eldirasok betartasaval, tovabba
legalabb 3-3 meéteres el6-, oldal- és hatsokert elhagyasaval kialakitott épitési helyen beliil
helyezhetok el.

(3) Az épitési Gvezetben taldlhato telkek méretiikt6l fiiggetleniil beépithet6k, az Svezeten beliil
telekalakitasi korlatozas nincs.

26. Kiilonleges mezogazdasagi iizem dvezet (Kmii)
32.§

(1) A 3. melléklet I/15. szamu tablazata szerinti Kmii jell jell épitési Svezet az dllattartassal
Osszefligghd mezdgazdasagi rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet részlegesen kozmiivesitett,

(3) Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolé rendelet Jarmiivek
elhelyezése fejezetében meghatirozott mennyiségii parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) Az épitési helyen beliil maximum 3 darab 6nallé rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.
(5) A meglévo fas szari novényzet megOrzése €s kiegészitése sziikséges.
27. Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti el6irasai
33.8§

A beépitésre nem szént teriiletei Svezeti elbirasait a 3. melléklet I1. pont szerinti tablazatok
tartalmazzak.

28. Kozlekedési- és kozmiiteriilet (KO)

34.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet az orszagos és a helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmii
véarakozohelyek, parkolok — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvalésuldk kivételével



-, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és
komyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkézlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kozlekedési és kozmilitertilet teriiletfelhasznalasi kateg6riji teriiletek:
a)  KOu dvezeti jeli kozuti kozlekedési és kozmiteriilet,
b)  KOKk Svezeti jelii kotottpalyss kozlekedési teriilet

(3) A 3. melléklet II/1. szamu tablézata szerinti KOu jelti 5vezetben a kozlekedést kiszolgalo
kozlekedési épitmények helyezhetdk el.

(4) A kozlekedési és kdzmiiteriletbe tartozo kozteriiletek telekhatarait, szabélyozasi szélességét
€s véd6tavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

(5) Az utak szabalyozési teriiletébe esd, illetve a szabalyozasi vonal korrigldsa kovetkeztében
a kozlekedési teriiletbe keriilt meglévé épiiletrészeken mindennemii épitési tevékenység - az
utak fejlesztésének varhato idejét, az épiiletnek az Ut szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét,
az ¢épiilet sajatossagait, eszmei és gazdasdgi értékét mérlegelve, - az illetékes ttkezeld
allasfoglalasdnak figyelembe vételével engedélyezhets. Ezen épiiletek bovitése az utak
szabalyozasi teriiletén beliil nem lehetséges.

(6) A kozutak, vasit elhelyezése céljara mas jogszabélyi eldiras hidnyaban, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 rendelet figyelembe vételével az alabbi
sz€lességi épitési teriiletet (szabalyozasi szélesség) kell biztositani:

a)  orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) 4llapot,

b)  helyi gytijtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

¢)  kiszolgdlod t: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot,

d)  kerékparit, gyaloguit: 3 m, illetve a kialakult (K) 4llapot,

e)  egyvaginyu vasit: 10 m, illetve a kialakult (K) 4llapot,

P egy telket feltdr6 maganat: minimum 4 m.

g) Kkiilteriileti diil6at: 6 m, illetve a kialakult (K) allapot.

(7) A kozut és vasiit szintbeni keresztezésénél az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti
jelzések elhelyezésérdl sz616 rendeletben meghatérozott ralatasi haromszog teriiletén beliil az
it &s vasut szintjétdl szamitott 50 cm-nél magasabb épitményt elhelyezni, S0 cm-nél magasabb
fat, nGvényzetet iiltetni tilos.

(8) A rélatas biztositdsa érdekében a szabélyozasi vonalak csatlakozdsanal 5-5 méteres
lesarkitas sziikséges, a szabalyozasi terven abrazolt modon.

(9) A kozlekedési tertileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, novényzetet
gy kell elhelyezni, hogy azok a kdzlekedést és az utak lathatdsagat, a sarkok belathatosagét ne
akadalyozza.

(10) Az épiiletmagassag a 4 métert, tovabba a technolégiai okbdl sziikséges mértéket nem
haladhatja meg.

(11) A 3. melléklet II/2. tiblazatiban szabalyozott KOk jelt kotttpalyas kozlekedési teriileten
a vasuti kézlekedés épitményei helyezhet6ek el.

29, Zoldteriilet (Zkk)



35.§

A 3. melléklet I/3. szamu tablazata szerinti ZKK jelt kozkert z6ldteriilet Gvezetében legfeljebb
3 %-os beépitettség mellett és legalabb 60 % zoldfeliileti arany esetén helyezhetd el tertilet
rendeltetésszerli hasznilatdhoz sziikséges épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo,
legfeljebb 4,5 méter épliletmagassagu épiiletek.

30. Védelmi erdéteriilet 6vezete (Ev)

36. §

(1) Az erdéteriileten keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erd6gazdalkodési célbdl szabad.

(2) A védelmi erdd dvezetben erdei kilatd, magasles épitmény elhelyezhet6, maximum 15
méteres magassagi hataron beliil.

(3) A telepiilésen 1évd erddteriilet nagysaga dsszességében nem csékkenhet.

(4) A meglévs erdéteriiletek miivelési dga nem valtoztathatd meg, kivéve a terméhelyre
jellemz6 természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az természetvédelmi
hatosag engedélye alapjan engedélyezhet6 az erd6rél mas miivelési dgra val6 atmindsités.

(5) A 3. melléklet 11/4. szamu tablazata szerinti Ev 6vezeti jelli védelmi erdéteriileten épiiletet
elhelyezni nem szabad.

(6) Védelmi erdoket kivagni csak akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése betdltésére nem
alkalmas.

(7) A tervezett erdéteriileten az erd miivelési ag létrejottéig csak az erddtelepités lehetdségét
megdrz6 teriilethasznalat folytathat6. Erd6telepités soran természetszert, elegyes erdoket kell
telepiteni.

(8) Az erdéteriiletek, illetve erd6savok, fasorok telepitése, feldjitasa 6shonos fajokkal térténjen.
31. Mezbgazdasagi ovezetek
37.§
(1) A mez6gazdasagi teriilt lehet
a) dltalanos mezbgazdasagi 6vezet (Ma)
b)  kertes mezégazdasagi 6vezet (MKk).
(2) Mezbgazdasagi teriileteken taldlhaté meglévd erdok teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
(3) Meglévo épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil felujithatd, atalakithatd, ujja épithetd, az
eredeti beépitettség mértékéig G épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen elékert,

oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositdsdval a beépitési feltételek teljesiilése esetén az
Ovezeti elbirasban rogzitett beépitési mértékig bévitheto.



(4) Az épitmények term6foldon torténd épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell
juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezo teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne
rontsa.

(5) Mez6gazdasagi teriileten, amennyiben nincs lehetdség a kdzcsatorndra torténd csatlakozasra
Uj epiilet épitésére épitésiigyi hatosagi engedélyt adni csak vizjogi létesitési engedély alapjan
kialakitott vizzaré szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény
(korszerti csatorna-k6zm{ip6tlo) megléte esetén lehet.

(6) Mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteiben mds feltételek teljesiilése esetén lakéfunkcié a
beépitett alapteriilet legfeljebb 20 %-4aban, a gazdasagi célu rendeltetéssel egyidben, vagy a
gazdasagi rendeltetés megvaldsuldsa utan helyezhetd el.

32. Altaldnos mezdégazdasigi vezet
38.8§

(1) Altalanos mezbgazdasagi terilleten elhelyezhetSk az orszigos telepiilésrendezési €s épitési
kdvetelményekrdl sz616 kormanyrendelettel sszhangban

a)  Aallattart6 1étesitmények, ha a talajt nem szennyezik,

b)  nem allattart6 mezégazdasagi lizemi létesitmények,

legfeljebb 2 épiiletben.

(2) Az édltalanos mezdgazdasagi vezet terilletén gazdalkoddshoz nem kapcsolddd épitési
tevékenység nem engedélyezhetd.

(3) Melléképitmény nem épithetd, - beleértve az engedély nélkiil 1étesithetd épitményeket is -,
kivéve a terepszint alatti kozmii becsatlakozasi miitargy, kézmiip6tld miitargy, illetve a
teriiletmérték feletti ingatlanon a létesithetd gazdasagi épiilet részeként, vagy azzal épitészeti
egységben, igényes kialakitassal megvalositott allatdl, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo.
Tajidegen létesitmények nem épithetdk.

(4) Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésli gazdasdgi épiilet, ndvénytermesztésre szolgald
iiveghaz, foliasator, nem épithetd.

(5) Engedély koteles nagy 1étszamu allattart6 telep nem 1étesithetd.

(6) A csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgalé gazdaségi épiiletet — a lovasturizmus
ceéljait szolgdlé gazdasagi épiilet kivételével - belteriilettdl, tovabba belteriileten kiviili
beépitésre szént teriilettd] legalabb 100 m véddtavolsag, vizfolyastol, vizfeliilettd] legalabb 200
m védétavolsag biztositasaval alakithaté ki. Vizfolyastél mért 50 m-es savon beliil, valamint
vizes teriileten épiilet, épitmény, tragyatirolé nem létesithetd.

(7) Altaldnos mezégazdasagi teriileten telekosztéssal 1 ha-nal kisebb foldrészlet ut, illetve
kézmiilétesitmény elhelyezésére szolgalo f5ldrészlet kivételével nem alakithato ki.

(8) A telepiilésen korlatozott vegyszer- és miitragya hasznalatu, komyezetkiméld vagy extenziv
mez0gazdasagi termelés, ezen beliil sz616miivelés folytathato, és a természetvédelmet szolgald
vadallomény-kezelés engedélyezhetd.

(9) A szbl6miiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken 1év6
telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb — a sz616je miivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez



kapcsolodo6 (nem széllodai céld) borturizmussal sszefliggd épitési szandékat megvalosithatja
csak az egyik — a nemzeti park teriiletének természeti és kezelt Svezetén kiviil 1évé — telkén
(boraszati birtokkdzpont). A beépithetd teriilt nagysaga a beszdmitott telkek ssztertiletének 1
%-at, egyuttal a beépitett telek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Sz6l6miiveléssel
Osszefiiggd birtokkézpont csak akkor alakithat6 ki, ha a birtoktest tertiletének legalabb 50 %-a
Nemesgulacson talalhatd, és a birtoktest teriilete legalabb 2 ha. Az 5 ha-nal nagyobb Osszteriilet
megallapitisanal a kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezetében 1€vo telkek is beszamithatok, de
épitési jogot e telkekre csak a kertes mezdgazdasagi teriiletek Gvezeti eldirasai szerint lehet
szerezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem keriilt telkekre —
gazdasagi épiiletet elhelyezni nem lehet.

(10) T4jidegen létesitmény, mobil szerkezet, lakokocsi, lakokonténer, konténer épitménykent,
mobilhéz, jurta, think house nem helyezhet6 el.

39. §

(1) A 3. melléklet 11/6. szam1 téblazata szerinti Mal jelii 6vezetekben:

a) Az egyéb vizligyi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi jogszabalyban foglaltak
betartisa mellett a mezdgazdasagi miivelés, hasznalat folytathato.

b)  Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités nem létesitheto.

¢) Nem helyezhetd el nyilvanos illemhely, hulladékgytijt6, a megtjulé energiaforras
mitargya.

d)  Kerités nem létesithetd. Allattartisra szolgalo teriiletek lehatdroldsara villanypésztor,
indokolt helyen esztétikus kialakitasu kardm-szer( lehatarolas 1étesithetd.

e)  Melléképitmény nem épitheto.

) Akialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz vald kozelités
érdekében szabad.

g) A gyep, legel él6helyei megtartanddk, szant6foldi vagy kertes miivelésbe nem vehetdk.

h)  Csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi moédszerek
alkalmazhatdk, a kialakult t4jhasznalatot csak a természeti értékek sérelme nélkiil szabad
megvaltoztatni.

i) Erd6sités csak a természetvédelmi kezelésnek megfelelé esetben, részletes
természetvédelmi (él6helyi, tarsulastani) vizsgalat fliggvényében, a természetvédelmi
elirasok betartdsaval torténhet.

(2) A 3. melléklet II/7. szamu tablazata szerinti Ma2 jelii 6vezetben:

@)  Szant6 miivelési d4gban 1év0 teriileten épiilet, terepszint alatti éplilet nem létesithetd;

b)  Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban 1évo teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
épiilet, terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

¢) Gyep, illetve rét vagy legel6 miivelési dgban 1évé terilleten 5 ha és azt meghalado
telekméret esetén hagyomaényos, almos allattartd, valamint a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutto
alapteriilet a telek 0,5 %-at és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a
beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja meg;

d)  Sz6lémiivelési agban 1évé teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken
foldboritasu, terepszint alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a
400 m?-t nem haladhatja meg;

e) gylimélcsos miivelési dgban 1évo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
1étesithetd, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a
tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a



beépitett brutt6 alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a
400 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja
meg;

f  kert miivelési agban 1év6 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithet6, 2
ha és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos
szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy a beépitett
brutt6 alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t
nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja meg.

g) A sz6l6 miivelési agban 1€v6 teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a sz6lGtermelést, boraszatot €s a borturizmust szolgald, a
lakofunkciot is kielégito épiilet épithetd, ugy, hogy a lakéfunkcid a beépitett alapteriilet
max. 50 %-ét teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-4t, és a 400 m>-t nem haladhatja
meg. A beépitett alapteriileten feliil gazdasagi célu, terepszint alatti folddel takart pince
tovabbi 2 %-o0s beépithetdséggel helyezhet6 el. Szallashely a borturizmust szolgalé épiilet
30 %-ban 1étesithet6 legfeljebb.

h)  Epiletet 1étesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a miivelési 4g fogadhaté el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-4n
meghatarozo. Azon a vegyes miivelésii telken, ahol egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-
ot, a legszigoriibb beépitési szabalyokkal rendelkez6 miivelési agra vonatkozé elbiras
szerint lehet épiteni;

i) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

J)  Akialakithaté telek teriilete legalabb 1 ha (10 000 m?).

k) A beépités médja szabadon allo.

) Azeldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épliletmagassag legfeljebb 3,8 m.

(3) A Ma2 jelii 6vezetben a birtokkdzpont telke nem lehet kisebb 5 ha-nil. A birtoktestek
osszteriilete legaldbb 80 %-ban Nemesgulacs kozség kozigazgatasi teriiletén kell fekiidnie és
80 %-ban sz616 miivelési gban nyilvantartott és akként hasznalt ingatlanok szdmithatéak be.
A birtokkdzpont teriiletén legfeljebb egy épitmény létesitheté 400 m2 alapteriilettel, 6 m
épiiletmagassiggal szabadonalld6 médon. A tulajdonos szaméra lakérendeltetést is biztositd
épiilet létesithetd ugy, hogy a beépitett brutt6 alapteriilet a telek 0,3%-4t és a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lak6rendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja meg. A legnagyobb
épiiletmagassag 4 m, a beépitési mod szabadon 4116 médon.

(4) A 3. melléklet II/8. szamu tablazata szerinti M43 jelii dvezetbe sorolt ingatlanok a
differenciélt biologiai aktivitds szamitds alkalmazasa miatt gyep, rét miivelésben tartandok,
miivelési 4g valtds nem engedélyezhet. Az Ma3 jelii 6vezetben a (1) bekezdés eldirasait kell
alkalmazni.

(5) A 3. melléklet I1/9. szamn tablazata szerinti M44 jel(i Svezet a Balaton Kiemelt Udiilkérzet
Tertiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT) értelmében erdételepitésre alkalmas
tertilet, ahol fenndll az erdételepitést kizard természetvédelmi ok, ezért fasitas, erdételepités
csak a természetvédelmi el6irasok betartasaval engedélyezhetd.

(6) Az Ma4 jeli dvezetben a (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

(7) Az Mal; Ma3 és M4 jelli mez6gazdasagi 6vezetekben birtokkSzpont nem létesithetd.

33. Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)



40. §

(1) A 3. melléklet II/10. szamu tabldzata szerinti Mk jelii kertes mezOgazdaségi teriilet a
szB816miivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgalé teriiletfelhasznalasi

egység.

(2) Az 6vezetben

a) legalabb 80%-ban sz6lémiiveléssel hasznositott telken, a (6) bekezdés szerinti
teriiletmérték feletti ingatlanon kizarélag a sz816miivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast
vagy a borturizmust szolgalé gazdasagi épiilet,

b)  szblomilveléssel nem hasznositott terilleten - a telek méretétl fliggetleniil - a
sz616hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozd tajképformalo szakralis épitmény
kiil6n6sen kapolna, kereszt, kokép,

¢) a melléképitmények koziil a kézmii-becsatlakozasi mutdrgy, kézmip6tld mitargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, haztartasi céld kemence, husfiist61o,
z6ldségverem, komposztal6 helyezhetdk el.

(3) Szant6 mivelési agu teriileten épitmény nem helyezhetd el.

(4) Kerti épitmények koziil a sz616hegyt6l idegen l1étesitmények, kiilonosen szokokut, kerti viz-
és fiirddmedence, arnyékold ponyva, mobil szerkezet, lakdkocsi, tovabba nyilvanos illemhely,
hulladékgytijt6, a meghijuld energiaforras miitdrgya nem helyezhet6 el.

(5) Kiszolgalé épitmény, illetve az engedély nélkiil 1étesithetd épitmény csak a gazdasagi épiilet
részeként, vagy azzal épitészeti egységben létesitheto.

(6) Kertes mezdgazdasagi dvezetben:

a)  abeépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb brutté 90 m?;

b)  aterepszint alatti beépithet6ség mértéke terepszint f51€ emelkedd gazdasagi épiilet alatti
pince, és foldel takart pince Osszesen legfeljebb 3%, a terepszint alatt beépithet6
alaptertilet legfeljebb brutté 200 m2; a gazdasagi épiilet, és attol kiilonalld foldel takart
pince épitészeti egységben épiilhet;

¢)  abeépithetd foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;

d)  abeépithetd telek teriilete legalabb 2700 m2;

e)  abeépités mddja oldalhataron 4llo;

f)  azelSkert legalabb 10 m, az oldalkert legaldbb 4,0 m, az épitményeket a kialakult allapot
szerint, vagy legfeljebb az utcafronttél mért 50 m-es sévon belil kell elhelyezni;

g)  azépiiletmagassag a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5
métert nem haladhatja meg.

h)  épiilet legnagyobb szélessége: 6,0 m

i)  aterepszint alatti beépités a felette levd foldboritassal egyiitt a rendezett terepszint folé
legfeljebb 1,0 m magasségig emelkedhet ki,

j)  azépiiletek lejtdiranyh f6tomeggel helyezhetok el, terepszintre iiltetéssel

k)  lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

(7) A kialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyoményos szdlotermesztéshez tartozd
k&bastyak, tamfalak (teraszok) megérzenddk. Uj tAmfalazas, tereplépcsdzés csak a gazdalkodas
érdekében létesithet. Meglévo ko tamfal felajithato, Gj timfal hagyomanyos rakéssal, bazalt
k6 megjelenéssel épithet6. A tdmfal magassiga az ingatlan 10 %-nil nagyobb 4&tlagos
tereplejtése esetén a 2 m-t, 10 %-nal kisebb atlagos tereplejtése esetén az 1 m —t nem haladhatja
meg.



(8) Az 6vezetben a BKUTTT értelmében birtokkézpont nem alakithaté ki.

34. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
41. §

(1) A vizgazdélkoddssal kapcsolatos &sszefiiggd teriilet V jelii vizgazdalkodasi ovezet a
foly6vizek medre és parti savja, a kozcéli nyilt csatornik medre és parti sdvja,

(2) A 3. melléklet 1I/11. szamu téblazata szerinti V jelif dvezeti jeli teriileten csak vizkar-

elhéritasi épitmények helyezheték el.

(3) Az Onkorméanyzati kezelésében 1évo Kkiilteriileti arkok mentén 1-1 m fenntartési sav
biztositandé.

(4) Az Egerviz-patak parti sav szélessége 6 m-ig terjed.

(5) Az Egerviz-patak vizfolyds mentén természeti teriileten - a jogszerfien beépitett teriiletek,
valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével - tilos a természetes &s
természetkozeli allapotti vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalétdl szamitott 50 méteren beliil,
valamint a vizfolyasok hullémterében j épitmények elhelyezése.

35. Kiilonleges beépitésre nem szint temetd dvezet (KbTe)
42, §

(1) A 3. melléklet I1/12. szamu tablazata szerinti KbTe jeli 6vezet a telepiilés teriiletén talalhaté
temetok teriiletét foglalja magsba.

(2) A temet® teriiletén csak a temetd iizemeléséhez sziikséges létesitmény épitése engedélyezett.

(3) Az dvezetben urnafal létesithetd.

36. Kiilonleges kézmiiovezet (Kbk)
43. §

(1) A 3. melléklet II/13. szamu tablazata szerinti Kbk jeli Svezet az energiaszolgaltatas, a
telepiilésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés 1étesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet betartand6 elbirasai:

a) Az Gvezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi elbirdsok betartasaval, tovabba
legalabb 3-3 méteres el6-, oldal- és hatsokert elhagyéasaval kialakitott épitési helyen beliil
helyezheték el.

b) Az Ovezetben taldlhaté telkek méretiikts]l fliggetleniil beépithetk, az Svezeten beliil
telekalakitasi korlatozas nincs.

44.§

.....



45. §

Ez a rendelet 2024. janudr 1-jén lép hatalyba.

Tompos Laszlo Té6thné dr. Titz Eva
polgarmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet az Onkormanyzat hirdetétablajan kihirdetve: 2023. november ....

Téthné dr. Titz Eva
jegyzb
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3. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormarnymndelethez

Epitési dvezetek, dvezetek &lasi paraméterei

e

1. Beépitésre szant Ovezetek @tasi paraméterei (az egyes beépitési méd és teleknagysag
koédokhoz tartozo telekméretek)

1.1. sz. tAblazat

A B cC

1. Lk-1. jelii épitési Ovezet

2. Beépitési ma csoporthaze
3. Kialakithat6 ébeépithet telek teriilet K

4, Kialakithat6 és beépithietelek szélessé K

5. Megengedett legnagyobb beépitet K -30 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K -30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20n

8. Megengedett legnagyobb épiletmaga K-6,0n

9. Megengedett legkisebb zoldfell 40 %

1.2. sz. tdblazat

A B C

1. Lf-1. jelii épitési Ovezet

2. Beépitési mé oldalhataron all
3. Kialakithaté és beépithietelek tertlet 1000 n?

4, Kialakithat6 és beépithietelek szélessé min. 12 n

5. Megengedett legnagyobb beépitet K -20 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K -20 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m

8. Megengedeillegnagyobb épiiletmagas: K-50m

9. Megengedett legkisebb zodldfell 50 %

1.3. sz. tablazat

A B c

1. Lf-1*. jel @i épitési Ovezet

2. Beépitési ma oldalhataron all
3. Kialakithato és beépithietelek teriilet 1200 n?

4, Kialakithat6 ébeépithet telek szélessé K, min. 20 n

5. Megengedett legnagyobb beépitet K-20%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K -20 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20n

8. Megengedett legnagyolépiletmagassi K-50n

9. Megengedett legkisebb zoldfell 50 %

1.4. sz. tAblazat

A B C

1. Lf-2. jelii épitési Ovezet

2. Beépitési mé K - oldalhataron all
3. Kialakithaté és beépithietelek terilet K, 900 n?

4, Kialakithaté ébeépithet telek szélessé min. 16 n

5. Megengedett legnagyobb beépitet 25 %

25



6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K -30 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20n
8. Megengedett legnagyobb épiletmaga K-50n
9. Megengedett legkisebb zdldfell 50 %
1.5. sz. tablazat
A B C
1. Lf-2*. jel {i épitési Ovezet
2. Beépitési mé K - oldalhatéaron all
3. Kialakithaté és beépithietelek tertlet 800 n?
4, Kialakithaté telek szélessé min. 15 n
5. Megengedett legnagyobb beépitet 25 %
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K -30 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m
8. Megengedett legnagyobb éplletmaga K-50m
9. Megengedett legkisebb zodldfell 50 %
1.6. sz. tablazat
A B C
1. Lf-3. jelii épitési Ovezet
2. Beépitési ma K - oldalhataron all
3. Kialakithat6 és beépithietelek teriilet K, 600 n?
4, Kialakithato és beépithietelek szélessé min. 15 n
5. Beépithet telek terulet 500 n?
6. Beépithet telek szélessé min. 10 n
7. Megengedett legnagyobb beépitet 30 %
8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K -30 %
9. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20n
10. Megengedett legnagyolépiletmagassi K-50n
11. Megengedett legkisebb zdldfell 50 %
1.7. sz. tablazat
A B C
1. Vt-1. jeli épitési dvezet
2. Beépitési mé szabadon &l
3. Kialakithat6 és beépithitelek terilet K
4, Kialakithat6 és beépithetelekszélesséc K
5. Megengedett legnagyobb beépitet K —40 %
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K —40 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m
8. Megengedett legnagyobb éplletmaga K-65m
9. Megengedett legkisebb zoldfell 20 %
1.8. sz. tablazat

B C

Vt-2. jeli épitési dvezet

Beépitési ma Oldalhataron all

Kialakithato és beépithietelek terilet

K. min. 800 n?

Kialakithato6 és beépithietelek szélessé

alr(w(NIEI>

Megengedett legnagyobb beépitet

K -60 %

26
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K - 60 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20n

8. Megengedett legnagyobb épiletmaga K-50n

9. Megengedett legkisebb zdldfell 10 %

1.9. sz. tablazat

A B C

1. Gksz. jelii épitési dvezet

2. Beépitési mé szabadon &l

3. Kialakithato, beépithéttelek terilet K, min. 2500 n?
4, Kialakithat6 és beépithietelek szélessé min. 20 m a telehomlokvonala
5. Megengedett legnagyobb beépitet K —40 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K —40 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m

8. Megengedett legnagyobb éplletmaga K-75m

9. Megengedett legkisebb zodldfell 30 %

1.10. sz. tablazat

A B C

1. Gipe-1. jelii épitési ovezet

2. Beépitési ma szabadon al

3. Kialakithato, beépithéttelek terilet K, min. 2000 r?
4, Kialakithato és beépithietelek szélessé min. 30 m a telek homlokvonal
5. Megengedett legnagyobb beépitet K - 50 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K - 50 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m

8. Megengedett legnagyobb épiletmaga K-75nm

9. Megengedett legkisebb zodldfell 25 %

1.11. sz. tdblazat

A B C

1. Gipe-2. jelii épitési Ovezet

2. Beépitési ma szabadon al

3. Kialakithato, beépithéttelek terilet K, min. 2000 n?
4, Kialakithat6 és beépithietelek szélessé min. 30 m a telek homlokvonal
5. Megengedett legnagyobb beépitet K -30 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég K -30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20n

8. Megengedett legnagyobb épiletmaga K-75nm

9. Megengedett legkisebb zodldfell 30 %

1.12. sz. tablazat

A B C

1. KTu jel i épitési dvezet

2. Beépitési mé szabadon &l

3. Kialakithato telek teriile K, min. 2000 r?
4, Megengedeillegnagyobb beépitetts 20 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég 20 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m

7. Megengedett legnagyobb éplletmaga K-60mn
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|8. |Megengedett legkisebb zoldfell |70 %

1.13. sz. tablazat

A B lc

1. KGT jel i épitési ovezet

2. Beépitési ma szabadon &l
3. Kialakithat6 telek tertle K

4, Megengedett legnagyobb beépitet 20 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég 20 %

6. Megengedett legkisetépililetmagass: K-20n

7. Megengedett legnagyobb épiletmaga K-75nm

8. Megengedett legkisebb zdldfell 70 %

1.14. sz. tablazat

A B C

1. Kkoz jelii épitési bvezet

2. Beépitési mé szabadon &l
3. Kialakithato telek teriile K, min. 2000 r?
4, Megengedett legnagyobb beépitet 40 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépég 40 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m

7. Megengedett legnagyobb éplletmaga K-45nm

8. Megengedett legkisetzoldfelile 40 %

1.15. sz. tablazat

A B C

1. Kmu jeli épitési dvezet

2. Beépitési ma szabadon al
3. Kialakithatd telek tertle 5000 n?

4, Megengedett legnagyobb beépitet 20 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint abeépitettsé 20 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmaga K-20m

7. Megengedett legnagyobb éplletmaga K-50n

8. Legnagyobb épuletszéles: 9m

8. Megengedett legkisebb zodldfell 50 %

2. Beépitésre nem szant dvezetekoédlasi paraméterei (az egyes beépitési mod és teleknagysag

koédokhoz tartozo telekméretek)

2.1. sz. tablazat

A B C

1. KOu jelii bvezet

2. Beépitési mé szabadon &l
3. Kialakithat6 telek terile -

4, Kialakithat6 telek szélessé -

5. Megengedett legnagyobb beépitet 10 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépét 10 %

7. Megengedett legkisebb épuletmaga -

8. Megengedett legnagyobb épliletmaga 5m

9. Megengedetlegkisebb zoldfellle -

10. Oldalkert kialakult, vagy minimum 3,0 -nél.
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2.2. sz. tablazat

B

C

KOk jel ii 6vezet

Beépitési mo

szabadon al

Kialakithato telek terile

Kialakithato telek szélessé

Megengedetlegnagyobb beépitetts

10 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépét

5%

Megengedett legkisebb épiiletmaga

Megengedett legnagyobb épliletmaga

5m

OO |N[D O~ WM >

Megengedett legkisebb zdldfell

l_\
o

Oldalkert

kialakult, vagyminimum 1,0 n-nél.

.3. sz. tdblazat

B

C

Z-KK jel ii Ovezet

Beépitési mé

szabadon al

Kialakithato telek terile

Kialakithato telek szélessé

Megengedett legnagyobb beépitet

3%

Megengedett legnagyolterepszint alatti beépitetts

5%

Megengedett legkisebb épuletmaga

Megengedett legnagyobb épliletmaga

35nm

olo[~N[olalslw[N[E >N

Megengedett legkisebb zoldfell

80 %

H
©

Oldalkert

nem lehet kisebb 2,0-nél.

4. sz. tablazat

B

C

Ev jelii bvezet

Beépitési mo

szabadon al

Kialakithato telek terile

Kialakithato telek szélessé

Megengedett legnagyobb beépitet

Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépét

Megengedett legkiseképiiletmagass:

Megengedett legnagyobb épliletmaga

BN EENEEN

Megengedett legkisebb zdldfell

l_\
o

Oldalkert

nem lehet kisebb 3,0-nél.

2.5. sz. tablazat

A B C
1. Mal jeli dvezet
2. Beépitési mod Epilet nem helyezh&el, terepszint alatti beépités

nem létesithét

2.6. sz. tablazat

A B C

1. Maz2 jelii 6vezet

2. Beépitési mo szabadon al

3. Kialakithat6 telek terile legaladbb 1 ha (10 000 m
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Beépithet telek terulete

a) Szantd rivelési agban |é&v terileten épiilg
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;
b) Gyep, illetve rét vagy legéimiivelési agban |6
terlileten 5 ha alatti telekméret esetén épuletpszin
alatti épiilet nem 1étesithetd;

c) Gyep, illetve révagy legeb mivelési agban I&j
terileten 5 ha és azt meghalad6 telekméret €
hagyomanyos, almos éllattartd, valamint a tulajef
szamara lakdrendeltetést is biztositd gazd
épitmény épithét ugy, hogy a beépitett bru
alapterilet a telek 0,5 %-at és a brutté 400tman]
haladhatja meg; a lakoérendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg;

d) SHlémivelési agban l&vteriileten -az f) pontba
foglaltak kivételével -2 ha alatti telekméret ese
épulet nem létesithigt2-4 ha koztii telekméret esetg
a telken foldboritasu, terepszint alatti pince fégft A
beépitett alapterulet a telek 1 %-at, és a brianf-t
nem haladhatja meg;

€) gyumodlcsos fivelési agban l&vteriileten 3 ha ala]
telekméret esetén épilet nem létesth8 ha és a
meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldadg
szolgald, a tulajdonos szamara lakdrendelteté
biztositd gazdasagi épitmény épitheigy, hogy
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,54%@s az egy
épitmények brutté alapteriilete a bruttdé 400 tnn2|
haladhatja meg; a lakoérendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg;

f) kert mivelési agban lé&v terlileten 2 ha ala
telekméret esetén épilet nem létesithét ha és a
meghalad6 telekméret esetén a termeléktpligozas
szolgald, a tulajdonos szamara lakdrendelteté
biztositd gazdasagi épitmény épitheigy, hogy
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,54%@s az egy
épitmények brutté alapterilete a brutté 400 tnm2n]
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett terdl
20%-at nem haladhatja meg.

g) A s®I6 miivelési agban l&vteriileten -az f) pontba
foglaltak kivételével 4 ha és azt meghalad6 telekm
esetén a €itétermelést, boraszatot és a borturizr
szolgald, a lakofunkciot is kielégitépulet épithé,
ugy, hogy a lakéfunkcié a beépitett alapterilet
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telék-at,
és a brutté 400 ft nem haladhatja meg. A beépi
alapterlleten fellil gazdasagi céld, terepszintti
félddel takart pince tovabbi 2 %s beépithéségge
helyezhet el. Széllashely a borturizmust szolg
épllet30 %-ban létesittieegfeljebb.

h) Epliletet létesiteni csak a legalabb 8686- niivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként afieetds

ag fogadhaté el, amely a teleKivelt teriiletének 60%

an meghatarozé. Azon a vegyeévelédi telken, ahd
egyik mivelési ag sem éri el a 608%; a legszigorih
beépitési szabalyokkal rendelkezmiivelési agr
vlnatk[z6 el6iras szerint lehet épiteni;

i) A beépithet telek szélessége legaldbb 30 m.

i) A kialakithato telek terlilete legalabb 1 ha (DD n¥).

k) A beépités maédja szabadon all6.
1) Az elékert és az oldalkert szélessége legalabb 1

m) Az épuletmagassag legfeljebb 3,¢

Beépithet telek szélessé

30

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 % Jkinteént legfeljebb brutté 400 m2
alapteriile

Megengedett legkisebb épuletmaga

30

0m.



8.

Megengedett legnagyobb épliletmaga

3,8

9.

Megengedett legkisebb zdldfell

10.

Az eldkert és a:oldalkert szélessége legalabb 1(

minimum 10,0 ir

2.7. sz. tablazat

A B C
1. Ma3 jelii bvezet
2. Beépitési mod Epilet nem helyezh&el, terepszint alatti beépités

nem létesithét

2.8. sz. tablazat

A B C
1. Ma4 jelii bvezet
2. Beépitési mod Epiilet nem helyezhéel, terepszint alatti beépités

nem létesithét

2.9. sz. tablazat

A B C

1. Mk jel i 6vezet

2. Beépitési mé oldalhataron all

3. Kialakithat6 telek terile 3000 m:

4, Beépithet telek teriilete legalal 2700 m:

5. Beépithet telek teriilete A kertes meédgazdasagi terllet ©vezeteiben
beépithet telek legkisebb nagysaga 2700 m2.

a) épiteni csak a legaldbb 809an salomivelésse
hasznositott telken, kizarélag a ¢Kamiivelést
sl6feldolgozast, bortarolast, vagy borturizm
szolgalo éplletet lehet,

d) A sHlémivelés tényét a terllet ponto
meghatarozott szazalékaban az illet
hegykozségnek kell igazol

6. Kialakithat6 telek szélessé a beépitett telekszakasz[h 16 m;

7. Megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, dertledint az éplilet alapteriilete nem
haladhatja meg a 90 -t

8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti bettpé a terepszint alatti beépithsgig mértéke (terepszint
folé emelked gazdasagi épulet alatti pince, és foldgl
takart pince 6sszesen) legfeljebb 3%, a terepalaiit
beépithetd alapteriilet legfeljebb brltté 200 m2; a
gazdasagi épiilet, és attol kulonallo foldel takarte
¢épitészeti egységben épiilhet;

9. Megengedett legnagyobb épiletmagassag az éplletmagassag a 3,5 métert, az épit
legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5
nem haladhatja me

10. Megengedett legkisebb zdldfell -

11. Elokert: legalabb 10 n

12. Oldalkert legaldbb 4,0 n

13. éplilet legnagyobb széless 6,0

2.10. sz. tablazat

A B C

1. V jelii 6vezet

2. Beépitési mé szabadon &l

3. Kialakithat6 telek terile kialakuli

4, Kialakithat6 telek szélessé -

5. Megengedett legnagyobb beépitet 10 %
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépét 5%

7. Megengedett legkisebb épiiletmaga -

8. Megengedett legnagyobb épliletmaga 450 n
9. Megengedett legkisebb zdldfell -

2.11. sz. tablazat

A B C

1. KbTe jelii 6vezet

2. Beépitési mé szabadon &l
3. Kialakithat6 telek terile kialakuli
4, Kialakithat6 telek szélessé -

5. Megengedett legnagyobb beépitet 2%

6. Megengedett legnagyobb terepszint abeépitettsé 5 %

7. Megengedett legnagyobb épliletmaga 45n
2.12. sz. tblézat

A B C

1. Kbk jelii dvezet

2. Beépitési mé szabadon &l
3. Kialakithat6 telek terile kialakuli
4, Kialakithato telek szélessé -

5. Megengedetlegnagyobb beépitetts 10 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépét 5%

7. Megengedett legnagyobb épliletmaga 45n
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Nemesgulacs
Meglevo 73144 j. at mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav
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zr.k_e_w /fx.aw

!
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_ ! _
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_ 1 7 _
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|
. véltozo, 16,00 - 17,50 m .
L valtozo 1,00 3,00 L 3,00 ,1,00 , véltozd [  valtozd L
7 7 d rd 4 rd 7 7

M=1:100

ikt P
tervez6: Toth Attila
Tko



M=1:100

Nemesgulacs

Meglevo 7341 j. ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav

3 W
zr.k_e_w /fx.aw

_

_

_

7 —

|

_

_

L 14,00 v
, valtozo 1,00 , 3,00 L 3,00 ,1,00 , valtozd , valtozo
7 7 d rd 4 rd 7 7

ikt P
tervez6: Toth Attila
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M=1:100

Nemesgulacs
Meglevd 7316 j. ut (Jozsef Attila utca) mintakeresztszelvénye beltertleten (B.V.c.D.)

gyalogjarda burkolt &rok padka kozuat padka  burkolt arok z6ldsav

gézw

|
|

= . |
!

, valtozo, 10,00 - 17,50 m ,
7,150 , 200 1,00, 3,00 L 3,00 ,100 165 \__\ véltozd
7 7 7 A d d d 7 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
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M=1:100

Nemesgulacs

Meglevé 7345 j. at (Vasut utca) mintakeresztszelvénye beltertleten (B.V.c.D.)

gyalogjarda burkolt &rok padka kozuat padka  burkolt arok z6ldsav

iy

3
o

|
|

= . |
!

, valtozo, 20,00 - 32,00 m ,
7,150 _, 200 1,00, 3,00 " 3,00 1,00, 165 \__\ véltozo
7 7 7 d P d I 7 7

ikt P
tervez6: Toth Attila
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M=1:100

Nemesgulacs

Tervezett lakoutca 10,00 - 14,00 méter szabalyozasi szélességgel

z6ldsav arok padka kozuat padka zoldsav ~ gyalogjarda

'/

i

|
. o
|

y 10,00 - 14,00 m y
0,50, 1,50 1,00 , 3,00 . 3,00 ,1,000,50, 1,50 0,50,
rd A d d rd d A
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ikt P
tervez6: Toth Attila
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Nemesgulacs

Meglévé vegyes forgalmu ut mintakeresztszelvényel

padka vegyes forgalmu ut padka zoldsav

'/

v valtozo, 4,50 - 5,50 L
L Valtozd |, 3,50 ,1,00
7 d d d

M=1:100

ikt P
tervezd: Toth Attila
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Nemesgulacs

Tervezett lakoutca 12,00 méter szabalyozasi szélesseggel

z6ldsav arok padka kozuat padka zoldsav ~ gyalogjarda

'/

2

I "4
\@_m\_ 1,50 1,00 , 3,00 L 3,00 ,1,00 , 1,50 \“O\m\@
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ikt P
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Nemesgulacs
Tervezett lakoutca 10,00 méter szabalyozasi szélesseggel

> >
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y 10,00 .
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Nemesgulacs

Megeévo lakoutca rendezése 8,00 meéter szabalyozasi szélességgel

z6ldsav padka kézut padka zoldsav

'/

0,75

ikt P
tervez6: Toth Attila
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Nemesgulacs

Meglévo kultertleti mezégazdasagi ut

padka  kdzut padka

-

M=1:100

ikt P
tervez6: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Zard szakmai véleményezési szakasz - 2023. oktéber 30.

2. melléklet /2023. ( ) szamu Képvisel6-testileti hatarozathoz

Teriilethasznalati valtozasok

1.) Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakétertlet

a) A belterileti kialakult lakoterlletek valtozatlanul falusias lakéterlleti besorolasban
maradnak.

Kereskedelmi, szolgaltato terilet

a) Kereskedelmi szolgaltatd terllet a 7316 jell 6sszekdtd ut mentién fekvé 038/25-26 hrsz
borfeldolgoz6 tertilete.

Teleplléskdzpont terilet

a) A kdzségkdzpont intézményi, igazgatasi, kulturalis és oktatasi, egyhazi épitményeit magaba
foglalo, sokoldaltan hasznositando teriiletei.

b) Egyéb ipari teriiletbdl telepiléskdzpont terilet keril kijeldlésre 8557 m2 nagysagban a 9/2
hrsz ingatlanon.

Egyéb ipari terilet
a) Atelepllés jellemzden termeld, feldolgozé lizemeit magaba foglalé ipari tertletei, telephelyei.

b) Egyéb ipari terllet kerll kijeldlésre telepulléskdzpont vegyes tertletbdl a 9/2 hrsz, 9/4 hrsz
ingatlanok teruletén.

Kullénleges terllet
a) Kildnleges kézmliteriilet a 044/2 hrsz szennyviztisztito teriilete.
b) Kilénleges mez&gazdasagi lizemi teriilet a 045/34, 045/67 hrsz ingatlanok teriilete.

c) Kilonleges turisztikai terlilet a falukézponti belteriilete mellett a 013 hrsz ingatlanon, a
041 hrsz volt iskola és Magyarok Nagyasszonya iskolakapolna Koébolkut
teleplilésrészen.

d) A kiildnleges gazdasagi turisztikai teriilet a Gulacsi hegy oldalan, a beltertilet felett a
029/2, 029/4-6 hrsz ingatlanokat foglalja magaba és farm, ranch jelleggel mikdodik a

jovében is.
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Nemesgulacs kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Zard szakmai véleményezési szakasz - 2023. oktéber 30.

2.) Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési tertilet

a) Kozlekedési teriletek a kialakult allapot figyelembe véve kerllnek kijel6lésre, halozati
szereplik nem valtozik.

b) Kottt palyas infrastruktira a MAV 29 sz. Székesfehérvar - Tapolca vonala 015 hrsz
ingatlan teriiletén. A vasutvonal egyvaganyu villamositasra tervezett szakasza érinti
Nemesgulacs kozséget, amelynek 2012-es tanulmanyterv szerinti kisléptéki,
sebességemelést szolgal6 iv nyomvonali korrekcidja tervezett.

c) Egyéb ipari terlletbdl kézlekedési teriilet kertl kijeldlésre a 9/2 hrsz teriileten 1166 m2
nagysagban.

d) Allami kdzutként: ca) 7316 j. Badacsonytomaj - Tapolca ésszekoté t

cb) 7345 j. Nemesgulacs - Tapolca 6sszekétd ut
cc) 7341 j Badacsonytomaj - Badacsonytérdemic 6sszek6td at
cd) 73104 j. Badacsonytomaj elkeriil6 ut
ce) 73144 j. Kaptalantéti - Nemesgulacs bekété ut
Helyi 6nkormanyzati vagy mas tulajdonban lévé kézfogalomnak megnyitott utak.
Zoldterulet

a) Zoldteriletek a Jozsef A. - Petéfi utcak talalkozasanal fekszik a felszabadulasi emlékmi
393 hrsz., a Nyarfa liget utcaban, a Simon Istvan lakotelepen talalhaté 390 hrsz
zbldterilet, a Jézsef A. utca keleti oldalan észak-déli iranyban hosszan elnyulé 394/3
hrsz-u zéldterlet.

b) falusias lakoterlletbdl zoldterilet keril kijeldlésre a 57/8 hrsz 702 m2 nagysagban,

ez egyben a Millenniumi emlékpark az 56-os emlékm{ivel.

Mez8gazdasagi tertilet

Ingatlan-nyilvantartas és tényleges hasznalat alapjan mezdgazdasagi célra igénybe vett
terlletek.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet

c)

d)

f)

Ma3-bdl Ma2 lesz a 026/4-14 hrsz, 026/16, 026/60, 026/19-24, 026/44-48, 026/49-52,
026/53-58 hrsz.

Ma0 jeldlésli altalanos mezdgazdasagi teriletbdl Mal jel6lésd  altalanos
mezdgazdasagi terilet lesz. Az Ma0* jel6lésl altalanos mezégazdasagi tertletbdl M&3
jelélési altaldnos mezégazdasagi terllet lesz.

Véderdd teriiletbdl altalanos mezégazdasagi teriiletbe keril atsorolasra a 021, 019/1-
12/a, 019/13-15 hrsz-u ingatlanok terilete 281.131,54 m2 nagysagban.

Kbzlekedési teriiletbdl altalanos mezdgazdasagi teriletbe keril atsorolasra a 026/26
hrsz-u ingatlan teriletén 2362 m2 nagysagban.
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Kertes mez6gazdasagi teriletek:

a)

Altalanos mezégazdasagi teriiletbél kertes mezégazdasagi teriiletbe keriil a 859, 860,

861/1-2, 864, 868/1-11, 869/1-11, 870, 871 hrsz ingatlanok terilete 9,8326 ha nagysagban.

b)

c)

Véderdd terlletbdl kertes mezégazdasagiba keril atsorolasra a 644 hrsz-u telek ,b”
alrészlete 453,06 m2 nagysagban.

Véderdd teriiletbdl kertes mezégazdasagiba kerll atsorolasra a 511/2 hrsz-u telek 2217
m2 nagysagban.

Kbzlekedési teriiletbdl kertes mezégazdasagi terliletbe kerlil a 394/3 hrsz kozlekedési
terlletbdl a 1400 m2 nagysagban a 383/2-394/2 hrsz ingatlanok déli oldalan.

Véderdd teriiletbdl kertes mez8gazdasagi teriiletbe kerll atsorolasra a 031/66 hrsz
ingatlan ,a” alrészlete 5080 m2 nagysagban.

Erdéteriiletek

Orszagos Erd6allomany Adattar, illetve ingatlan-nyilvantartas és tényleges hasznalat alapjan
erdd célra igénybe vett terlletek.

Véderdd
a) Kertes mezdgazdasagi terlletbdl 781-783 hrsz ingatlanok terlilete véderd6be keril
atsorolasra 1970 m2 nagységban
a) Kertes mezdgazdasagi tertiletbdl 800 hrsz ingatlan teriilete véderdébe kerdl

atsorolasra 738 m2 nagysagban

b) Kertes mezbgazdasagi teriiletbdl 812/b hrsz ingatlanok teriilete véderddbe kertil
atsorolasra 894 m2 nagysagban

c) Kertes mez8gazdasagi teriiletbdl véderdébe keril atsorolasra a 797, 798 hrsz-u telek
3107,12 m2 nagysagban.

d) Altalanos mez6gazdasagi teriiletb6l véderdébe keriil atsorolasra a 031/66 hrsz-u telek
,C~ részlete 7100 m2 nagysagban.

e) Kozjoléti erdéteriletbdl véderdébe keril a 052/4 hrsz ingatlan teriiletének korabbi
kozjoléti erd6terlletbe sorolt részén.

Vizgazdalkodasi terilet

a)

b)

Vizgazdalkodasi terlletként kerll kijel6lésre a vizelvezeté arkok, vizfolydsok, medrek és
parti savok, toltések, felviz csatorna.

A teleplilés terlletén a vizgazdalkodasi teriletbe kell sorolni a telepilésen atfutd Eger-
patak medrét és parti savjat, kdzcélu arkokat.

Kilénleges beépitésre nem szant teriilet:

124



Nemesgulacs kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Zard szakmai véleményezési szakasz - 2023. oktéber 30.

a) Kulonleges beépitésre nem szant temeté a templom mellett a 210/3 hrsz-en és Kdbdlkut
telepiilésrészen, a Badacsony-hegy északi labanal: 040 hrsz temetd.
b) Kiilénleges kézm(idvezet a 043 hrsz vizmditerilet, 06/1 hrsz terilet.

Nyomvonalas infrastruktara és védétavolsagai
Kotott palyas infrastruktdra:

MAV 29 sz. Székesfehérvar - Tapolca vonala. A vasUtvonal egyvaganyu villamositasra tervezett
szakasza érinti Nemesgulacs kodzséget, amelynek 2012-es tanulmanyterv szerinti kisléptékd,
sebességemelést szolgal6 iv nyomvonali korrekcidja tervezett.

Kozuti kézlekedes.

Allami kdzUtként a 7345 j. Nemesgulacs - Tapolca 6sszeko6té ut, 7316 j. Badacsonytomaj - Tapolca
Osszekoté ut, 7345 j. Nemesgulacs - Tapolca 0Osszek6té ut, 7341 j Badacsonytomaj -
Badacsonytérdemic 6sszekoté ut, 73104 j. Badacsonytomaj elkeriild ut, 73144 j. Kaptalantoti -
Nemesgulacs bekotd Ut lakott teriileti szakaszon kivil 50-50 m védétavolsaga kilon jogszabaly

alapjan biztositando.

Egyéb védbtavolsagok
Felszini és felszin alatti f6 infrastrukturalis kézmUivezetékek és védoétavolsaguk kijeldlésre kerllet.
Vizmin&ségvédelmi terilet dvezete a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet alapjan.

A 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmlivek, valamint a termeldi, magan- és koézvetlen vezetékek

biztonsagi évezetérdl.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél
sz0616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint az asvanyvizes kutak védéteriletét, védéidomét a
modositas soran figyelembe kell venni a 4. szamu melléklet: az ivoviz- és asvany-gyogyviz kezeld,
taroz6 mitargyak és szallitd vezetékek véddteriileteinek és véddsavjainak méretezésérol alapjan.

Nyilvantartott lel6helyek Nemesgulacs hataraban

lel6hely MRT szam lel6hely neve lel6hely kora | lel6hely jelenlegi
azonositd és tipusa hrsz helyzet*
8692 MRT 1. 33/1. | Kobolkat / kozépkori 038/65
Bodonkut / telepilés
Kisgulacs
8693 MRT 1. 33/2. | Kobolkuti iskola | kdzépkori 860, 861,
sirok, 784/1, 041,
templom (?), 042, 859,
e 685
rémai kori
038/70,
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kéfaragvany 038/72
8694 MRT 1. 33/3. | Gulacs koézépkori 214/1
(belteriilet) templom (?)
8695 MRT 1. 33/4. | Gulacs-hegy halomsir 019/12-13
északi oldala
8696 MRT 1. 33/5. | Korkovany-diilé | bronzkor, 736, 737, Pontosan
bronzkincs 738, 739 nem
lokalizalhato.
8697 MRT 1. 33/6. | Beltertlet (volt rémai kor, sir | 193/1, 194, | Pontosan
jegyz6i telek) 195/1, 196, | nem
198 lokalizalhato.
8698 MRT 1. 33/7. | Gyulakeszi - bronzkor, 015/4,
Kaptalantéti sirok 015/5
utvonal
elagazasa

*Az 1960-as években rendelkezésre allo helymeghatarozé eszk6zok nem tették lehetéveé a
helyszin koordinatainak megadasat.

A mai mivelési viszonyok pedig nem teszik lehetdvé a felszini adatgydijtést.

Mlemlékek

5238 24641 Alt.  iskola, v.| Miemléki 241, 242, 271, 272, 273,
kastély ex-legekoérnyezet 274, 275/1, 311/1, 311/2, 6,
mUemléki 9/2, 1/3
kdrnyezete
5238 10089 Jozsef Attila] Alt. iskola, v.| Miemlék 7
u. 72. kastély

Helyi védelem
A telepuiléskép-védelmérdl szolo 12/2021. (XII. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan helyi

védelmet élvez:

1. 214/1* Jozsef A. u| Rémai katolikus templom
47. Mtiemieki védelemre javasolt

2. 7 Jozsef A. u| Altalanos iskola
68-70. hozzd tartozik: JozsefA. u. 72. sz.

3. 275/1* Jozsef A. ul Ispanvendéghaz
73.

4, 114/1* Jozsef A. u.| Ovoda - egykori ESry kiria
32.

5. 041/a* Badacsony- | volt iskola

041/b hegy északilMagyarok Nagyasszonya iskolakapolna
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oldalan,
Kobolkat
telepilésrészen
1. 7-8 Jozsef A. u. Fasor
68-72.
2. 114 Jozsef A. u| Nyirfak - Ovoda
32.
3. 192 Jozsef A. u.l Feny6 (Pinus nigra)
19.
4, 215 Jozsef A. u. Harsfak - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
5. 215 Jozsef A. u. Koékereszt - Temetd
(helyesen  210/3
hrsz)
6. 026/30 kiltertlet Koékereszt
7. 57/8 - Millenniumi emlékm
8. 393 - Felszabadulasi emlékmii
9. 044 kulterllet Kdkereszt
(helyesen  044/1
hrsz)
10. | 7 Iskola Keresztury Dezs6 emléktabla

Megjegyzés: * Egyedi tajérték is egyben
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6. melléklet

12023. ( ) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Nemesgulacs kbézség kdzigazgatasi terliletére vonatkoztatva:

Lk 2,7 1,87 5,04 1,80 4,85

Lf 2,4 60,91 146,19 60,91 146,19

Gipe 0,2 15,80 3,16 15,62 3,12

Gksz 0,4 0,54 0,22 0,54 0,22

Vi 0,5 1,57 0,78 1,63 0,81

Kar 1,5 3,15 4,72 3,15 4,72

Kru 1,5 0,30 0,45 0,30 0,45

Kioz 15 0,42 0,64 0,42 0,64

Kmi 0,7 1,97 1,38 1,97 1,38
Koézlekedési teriilet -

kotottpalyas vasut 0.6 2,22 1,33 2,22 1,33
Kozlekedési (kozuti) és

PKedast (koz 1) 06| 2265 13,59 21,80 13,08

Z 6,0 2,50 14,99 2,57 15,41

Ev 9,0 337,73 3039,61 315,889 3123,621

Ek 9,0 4,87 43,84 - -

Ma 3,7 274,44 101542 302,55 1004,069

Mk 5,0 84,15 420,73 93,52 467,58

\Y 7,0 8,27 57,88 8,27 57,88

KBte 3,0 1,11 3,34 1,11 3,34

KBk 3,2 0,82 2,61 0,82 2,61

Osszesen 3761,6542 4849,97

144



Nemesgulacs kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Zard szakmai véleményezési szakasz - 2023. oktéber 30.

3. melléklet

12023. ( ) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvaldsuld valtozasok:

A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcidban
kijelolt célok épitési szabalyozasi el6irasok mentén térténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilé valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijelolt éplletek és épitmények, lel6helyek megdrzése,
fejlesztése, meguijitasa.
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4. melléklet
12023. ( ) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz
4. TELEPULES TERULETI MERLEGE
Teriiletfelhasznalas Hatalyos rendezési terv 2023 Teriilet (ha)
Lk 1,8657 1,7955
Lf 60,9133 60,9133
Gipe 15,7998 15,622
Gksz 0,544 0,544
Vit 1,5673 1,6285
Kar 3,146 3,146
Kru 0,3031 0,3031
Kz 0,4238 0,4238
Kmi 1,97 1,97
KOZIT(Ei(::EItS—Ef;m és 22,6533 21.7965
z 2,4983 2,5685
Ev 337,7345 347,069
Ek 4,871 -
Ma
284,2695 27137
Mk 84,1485 93,5152
\Y 8,268 8,268
KBte 1,1124 1,1124
KBk 0,8167 0,8167
Osszesen 835,12 835,12
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5. melléklet

12023. () szamu Képviselb-testileti hatarozathoz

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriletrendezési Tervvel

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél (MaTrT) széld torvény tobb vonatkozasban is érinti
Nemesgulacsot.

A MaTrT Nemesgulacs kdzséget érintd dvezeteit az aldbbi tervi részletek tartalmazzak:

oTrT Erintettség Terlilete
Orszag Erinti az ]
szerkezeti telepulésszerkezeti
terve terv szerint
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Orszagos | Erinti az (j
Okologiai telepilésszerkezeti
hal6zat terv szerint
ovezele | Bkologiai halozat
magteriletének
Ovezete 197,04 ha
Okoldgiai halozat ) Sl ]
okologiai /,,,:?/;-‘; / il
folyosojanak ’h/ S”f;/é )
ovezete 3,91 ha _4,/,% 1
~ lnﬁ \
Okolégiai halozat l
pufferteriletének
Ovezete 594,13 ha
Kivalo Nem érinti
terméhelyi
adottsagu
szantok
Ovezete
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Erdék Erinti az j
Ovezete telepilésszerkezeti
terv szerint
297,73 ha
Vilagorokség Erinti
és
vilagorokség
varomanyos
terlletek
Ovezet altal
érintett
telepiilések
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Honvédelmi
és katonai
célu terilet
Ovezet altal
érintett
teleplilések

Nem érinti

A kdzség teriiletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

BKUTIT Erintettség, | Terlilete (ha) Térségi 6vezet
hatalyossag
a tervezési
teriilet
vonatko-
zasaban
BKUTIT szerkezeti | Erinti Erdégazdalkodasi
terve térség: 331,377
10. melléklet

Mezbgazdasagi
térség: 191,791

Sz616, gyimolcs és
kertm(velésu
térség: 208,6177

Vizgazdalkodasi
térség: 1,1793

Sajatos
tertletfelhasznalasu
térség: 1,3853 ha
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Teleplilési térség:

100,766 ha
az dkoldgiai | Erinti Okologiai  haldzat
halézat magtertiletének
magteriletének oOvezete 197,04 ha
Ovezetét, az

Okolégiai  halézat
Okologiai
folyosojanak
Ovezetét, valamint
az Okoldgiai
hal6zat
pufferteriletének
Ovezete

3/1 melléklet

Okologiai  haldzat
Okologiai
folyosojanak
o6vezete 3,91 ha

Okologiai  halozat :
pufferteriletének
Ovezete 594,13 ha

s

) |
e
‘7ﬂ~)r ]

Tajkepvédelmi
szempontbol
kiemelten
kezelendd terllet
Ovezete

Erinti 171,9825

Vilagorokségi  és
vilagoroksegi
varomanyos
teriletek dvezete
altal érintett
telepilések

3/4. melléklet

Erinti 835,12

Y

R
N
A
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Témeder Ovezete | Nem érinti -

ipati!

Memesgulacs

kival6 terméhelyi | Nem érinti | -
adottsagu szantok
Ovezete
3/2. melléklet
erd6k dvezete Erinti 297,73 ha
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Orszagos Erinti 359,05 ha
Erdéallomany
Adattar szerinti
erd6ék

Kertes Erinti 72,38 ha
mezdgazdasagi
Ovezete

Kertes Erinti 72,38 ha
mez6gazdasagi +9.8326

Gvezetének ha=82,2126 ha
modositott

lehatarolasa
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Borsz616
terméhelyi
kataszteri terilet
Ovezete

Erinti 291,83 ha

BKUTIT

10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
telepilések

Nem érinti -

Kisapati

Nemesgulacs

BKUTIT

11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
Ovezete

Nem érinti -

Kaptalant

Cisapati

Nemesgulacs
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BKUTIT

12. melléklet:
Foldtani
veszélyforras
tertilet Ovezete
altal érintett
telepilések

Nem érinti -

BKUTIT

13. melléklet;
Vizerézidnak Kkitett
terlilet Ovezete

Erinti 159,38 ha

BKUTIT

14. melléklet:
Altaldnos
mez6gazdasagi
terilet 6vezete

Erinti 328,04 ha
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BKUTIT

14. melléklet:
Altalanos
mezdgazdasagi
tertilet ovezetének
modositott
lehatarolasa

Erinti

318,2074 ha

328,04 ha
-9,8326=

318,2074
lehatarolas

modositasaval

ha

Veszprém megyei teriiletrendezési terv Aaltal

érintettségének vizsgalata

érintett, egyedileg meghatarozott térségek

Térségi ovezet | Erintettség, | Terlilete Térségi 6vezet
megnevezése hatalyossag | (ha)
15/2019. (XII. 13.) feréfgezes'
megyei vonatko
6nkormanyzati Z&saban
rendelet alapjan
Asvanyi Nem érinti | -
nyersanyagvagyon . . Kaptalal
dvezete Kisapah

Memesgulacs
Rendszeresen Nem érinti -
belvizjarta terilet . . Kaptala
dvezete Kisapah

Memesgulacs
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Foldtani
veszélyforras
tertilet 6vezete

Nem érinti

Kaptala
Kisapati

Memesgulacs

Gazdasagfejlesztés
kiemelten
tamogatott
célterlileteinek
Ovezete

Nem érinti

Képtalal
Kisapati

Memesgulacs

Innovacios-
technoldgiai
fejlesztés kiemelten
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti

Kaptala
Kisapati

Memesgulacs

Karsztviz
emelkedéssel
veszélyeztetett
telepilések
Ovezete

Nem érinti

Képtalal
Kisapati

Memesgulacs
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Turisztikai
fejlesztések
kiemelten
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Erinti 835,12 ha

Egyltt tervezendd
térségek Ovezet -
Veszprém megye
varostérségeinek
Ovezete

Erinti 835,12 ha

Kapt
isapati

Memesgulacs

Egyltt tervezendd
térségek Ovezet -
Az ,Europa
kulturalis févarosa
Veszprém  2023”
program érdekében
egyuttmikodoé
térség
teleplléseinek
Ovezete

Erinti 835,12 ha

kaptala
Cisapati

Memesgulacs
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Térségi teriiletfelhasznalas neve MaTrT | Uj telepiilésszerkezeti terv (2023.)
szerkezeti
terv
ha ha %
Telepiilési térség 100,77 100,77 100 %
Erdégazdalkodasi térség 331,38 331,38 100 %
Mezdgazdasagi térség 401,80 401,80 100 %
Vizgazdalkodasi térség 1,18 1,18 100 %
Kozigazgatasi terllet teir adat: 835,12 835,12 100 %
BKUTIT szerkezeti terve BKUTIT
szerkezeti
terve
Teleplilési térség: 100,766 100,766 ha 100 %
ha
Sajatos teriiletfelnasznalasu térség 1,3853 ha 1,3853 ha 100 %
Erdégazdalkodasi 331,377 331,377 ha 100 %
térség ha
Mez8gazdasagi térség 191,791 191,791 ha 100 %
ha
Sz616, gyumolcs és kertmivelési | 208,6177 208,6177 100 %
térség ha ha
Vizgazdalkodasi térség 1,1793 ha 1,1793 ha 100 %
Térségi 6vezet megnevezése
9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet
alapjan
Jé termdhelyi adottsagu szantdk - -
Ovezete
Erd6telepitésre  javasolt  terlilet | 31,18 ha 31,18 ha 100 %
Ovezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete - -
Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete - -
Nagyvizi meder dvezete - -
BKUTIT
3/1. melléklet az 6kologiai haldzat 100 %
magterlletének dvezete 197,04 ha 197,04 ha
3/1. melléklet az 6koldgiai halozat 100 %
Okologiai folyosojanak évezeté 3,91 ha 3,91 ha
3/1. melléklet az 6kolbgiai halézat 100 %
pufferteriiletének évezete 594,13 ha 594,13 ha
3/2. melléklet a kivald terméhelyi - -
adottsagu szantok dvezete
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3/3. melléklet az erd6k dvezete

297,73 ha

297,73 ha

100 %

Orszagos erdbtéari adat

359,05 ha

359,05 ha

100 %

3/4. melléklet a vilagorokségi és
vilagoérokségi varomanyos teriiletek
Ovezete altal érintett telepiilése

835,12 ha

835,12 ha

100 %

3/5. melléklet a honvédelmi és
katonai célu terlilet Ovezete altal
érintett telepiilések

11/1. melléklet a t4jképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet vezete

835,12 ha

835,12 ha

100 %

11/2. melléklet a tdbmeder dvezete

11/3. melléklet a kertes
mezdgazdasagi terilet dvezete

72,38 ha

82,2126 ha

(+9,8326 ha)

113 %

11/4. melléklet a borsz616 termdhelyi
kataszteri tertilet 6vezete

291,83 ha

291,83 ha

100 %

10. melléklet: Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete altal
érintett telepliilések

11. melléklet

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

12. melléklet: Féldtani veszélyforras
terlilet 6vezete altal érintett
teleplilések

13. melléklet: Vizerdzionak kitett
terulet Ovezete

159,38 ha

159,38 ha

100 %

14. melléklet: Altalanos
mezdgazdasagi terilet dvezete

328,04 ha

318,2074 ha

(-9,8326 ha)

97 %

Veszprém megyei teriiletrendezési terv

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

Foldtani veszélyforras tertlet
Ovezete

Gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterlleteinek dvezete

Innovéacids-technolégiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének
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Ovezete

Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten

[o)
tamogatott célterlletének dvezete 835,12 ha 835,12 ha 100%
Egylitt tervezends térsegek Gvezet - | gqp 15 | g35 12 g 100 %
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete
Egydtt tervezendd térségek dvezet - 835.12 ha 835,12 ha 100 %

Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egylttm(ikodo térség telepiiléseinek

Ovezete
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Fuggelék 1.

Nyilvantartott lelshelyek Nemesgulacs hataraban

lel6hely MRT szam leléhely neve lel6hely kora lel6hely jelenlegi
azonositd és tipusa hrsz helyzet*
8692 MRT 1. 33/1. Kobaolkat / kozépkori 038/65
Bodonkut / telepiilés
Kisgulacs
8693 MRT 1. 33/2. Kobolkuti iskola | kdzépkori 860, 861,
sirok, templom | 784/1, 041,
(?), 042, 859,
rémai kori 685
kéfaragvany 038/70,
038/72
8694 MRT 1. 33/3. Gulacs koézépkori 214/1
(belterilet) templom (?)
8695 MRT 1. 33/4. Gulacs-hegy halomsir 019/12-13
északi oldala
8696 MRT 1. 33/5. Korkovany-d(il6 | bronzkor, 736, 737, Pontosan nem
bronzkincs 738, 739 lokalizalhato.
8697 MRT 1. 33/6. Beltertilet (volt rémai kor, sir 193/1, 194, | Pontosan nem
jegyzéi telek) 195/1, 196, | lokalizalhato.
198
8698 MRT 1. 33/7. Gyulakeszi - bronzkor, sirok | 015/4,
Kéaptalantoti 015/5
utvonal
elagazasa

*Az 1960-as években rendelkezésre allé helymeghatarozé eszkdzok nem tették lehetévé a helyszin
koordinatdinak megadasat.
A mai m(ivelési viszonyok pedig nem teszik lehetévé a felszini adatgydjtést.

Mdemlékek

5238 24641 Alt.  iskola, v.| Miemléki 241, 242, 271, 272, 273,
kastély ex-legekoérnyezet  [274, 275/1, 311/1, 311/2, 6,
miemléki 9/2, 1/3
kérnyezete
5238 10089 Jozsef Attilal Alt. iskola, v| Miemlék 7
u. 72. kastély

Helyi védelem

A telepliléskép-védelmérdl sz6l6 12/2021. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan helyi védel-

met élvez:

68-70.

1. 214/1* Jozsef A. u| Rémai katolikus templom
47. Miemieki védelemre javasolt
2. 7 Jézsef A. u| Altalanos iskola

hozza tartozik: JozsefA. u. 72. sz.
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3. 275/1* Jozsef A. u.,| Ispanvendéghaz
73.
4, 114/1* Jozsef A. u| Ovoda - egykori Edry kiria
32.
5. 041/a* Badacsony- | volt iskola
041/b hegy északiMagyarok Nagyasszonya iskolakdapolna
oldalan,
Kobdlkuat
telepilésrészen
1. 7-8 Joézsef A. u| Fasor
68-72.
2. 114 Jozsef A. u| Nyirfak - Ovoda
32.
3. 192 Joézsef A. u| Feny6 (Pinus nigra)
19.
4, 215 Jozsef A. u. Harsfak - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
5. 215 Jozsef A. u. Kékereszt - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
6. 026/30 kilterlet K&kereszt
7. 57/8 - Millenniumi emlékm(i
8. 393 - Felszabadulasi emlékmi
9. 044 kilterllet K&kereszt
(helyesen  044/1
hrsz)
10. 7 Iskola Keresztury Dezs6 emléktabla

Megjegyzés: * Egyedi tajérték is egyben
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Nemesgulacs

Meglevd 7316 j. ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav

N R

|
|
|
_
i |
_
|

, véltozé, 15,00 - 30,00 m .
L valtozd 1,00 3,00 L 3,00 ,1,00 , véltozd [  valtozd L
7 7 d rd 4 rd 7 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko



Meglevd 7345 j. ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok

s

:

/4
7

f\f

padka

Nemesgulacs

kozat

padka arok
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valtozo, 10,50 - 20,00 m
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ikt P
tervezd: Toth Attila
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Nemesgulacs

Meglevo 73104 j. it mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

z6ldsav

oy

arok

padka kozut padka

arok

z6ldsav

I

S ¥
E&

_ _
_ _
| = |
— I —]
| | |
_ _
_ _
. 30,00 y
v valtozo 200 3,50 v 3,50 L, 2.00 valtozo
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Nemesgulacs
Meglevo 73144 j. at mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav

3 W
zr.k_e_w /fx.aw

!
_ _ _

. _
_ ! _

| —
_ 1 7 _
_ _ _

|
. véltozo, 16,00 - 17,50 m .
L valtozo 1,00 3,00 L 3,00 ,1,00 , véltozd [  valtozd L
7 7 d rd 4 rd 7 7

M=1:100

ikt P
tervez6: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Meglevo 7341 j. ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav

3 W
zr.k_e_w /fx.aw

_

_

_

7 —

|

_

_

L 14,00 v
, valtozo 1,00 , 3,00 L 3,00 ,1,00 , valtozd , valtozo
7 7 d rd 4 rd 7 7

ikt P
tervez6: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs
Meglevd 7316 j. ut (Jozsef Attila utca) mintakeresztszelvénye beltertleten (B.V.c.D.)

gyalogjarda burkolt &rok padka kozuat padka  burkolt arok z6ldsav

gézw

|
|

= . |
!

, valtozo, 10,00 - 17,50 m ,
7,150 , 200 1,00, 3,00 L 3,00 ,100 165 \__\ véltozd
7 7 7 A d d d 7 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Meglevé 7345 j. at (Vasut utca) mintakeresztszelvénye beltertleten (B.V.c.D.)

gyalogjarda burkolt &rok padka kozuat padka  burkolt arok z6ldsav

iy

3
o

|
|

= . |
!

, valtozo, 20,00 - 32,00 m ,
7,150 _, 200 1,00, 3,00 " 3,00 1,00, 165 \__\ véltozo
7 7 7 d P d I 7 7

ikt P
tervez6: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Tervezett lakoutca 10,00 - 14,00 méter szabalyozasi szélességgel

z6ldsav arok padka kozuat padka zoldsav ~ gyalogjarda

'/

i

|
. o
|

y 10,00 - 14,00 m y
0,50, 1,50 1,00 , 3,00 . 3,00 ,1,000,50, 1,50 0,50,
rd A d d rd d A

7 d d

ikt P
tervez6: Toth Attila
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Nemesgulacs

Meglévé vegyes forgalmu ut mintakeresztszelvényel

padka vegyes forgalmu ut padka zoldsav

'/

v valtozo, 4,50 - 5,50 L
L Valtozd |, 3,50 ,1,00
7 d d d
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ikt P
tervezd: Toth Attila
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Nemesgulacs

Tervezett lakoutca 12,00 méter szabalyozasi szélesseggel

z6ldsav arok padka kozuat padka zoldsav ~ gyalogjarda

'/

2

I "4
\@_m\_ 1,50 1,00 , 3,00 L 3,00 ,1,00 , 1,50 \“O\m\@

7 d d d [d

ikt P
tervez6: Toth Attila
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Nemesgulacs
Tervezett lakoutca 10,00 méter szabalyozasi szélesseggel

> >

© S . 8 @ 2

8 > kdzut 5 8 gyalogjarda
o @ @ et

SR s R

y 10,00 .
0,50, 1,00, 3,00 . 3,00 1,00, 150 °,
\_ \_ A rd d d 7

ikt P
tervez6: Toth Attila
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Nemesgulacs

Megeévo lakoutca rendezése 8,00 meéter szabalyozasi szélességgel

z6ldsav padka kézut padka zoldsav

'/

0,75

ikt P
tervez6: Toth Attila
Tko



Nemesgulacs

Meglévo kultertleti mezégazdasagi ut

padka  kdzut padka

-

M=1:100

ikt P
tervez6: Toth Attila
Tko



