TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

L.
ELOZMENYEK, ATALAKITASOK

Nemesgulics Kozség Onkorményzata a Nemesgulacson, 1993. februar 15. napjan kelt tarsashaz alapito
okirattal az akkor tulajdonaban allott és Nemesgulacs kiilteriiletén fekvd, 08/5 hrsz-u, lakohdz, udvar,
megnevezeésl, 2019 m2 teriileti ingatlanon tarsashaz tulajdont hozott 1étre. A fentebb emlitett tarsashdz alapitd
okirat tartalma szerint négy kiilon tulajdonban allo lakas jott létre, amelyekbdl Nemesgulacs Kozség
Onkormanyzata harom lakast értékesitett, egy lakas a tulajdonaban maradt.

A Nemesgulécs, Banyatelep 15-18. szam alatti tarsashaz tulajdonosai — a tovabbiakban tulajdonostarsak — a
Nemesgulacs belteriiletén fekvo, 08/5 hrsz-0, lakohaz, udvar megnevezési, 2019 m2 teriiletii, természetben
8284 Nemesgulacs, Banyatelep 15-18. szam alatt talalhat6 ingatlan vonatkozasaban a Nemesgulacson, 1993.
februar 15. napjan kelt tarsashaz alapitd okiratot egyezd akarattal 4tdolgozzak és modositjdk, tovabba az
ujonnan megszerkesztett dokumentumot az eredeti tarsashaz alapitd okirat helyébe léptetik. Az eredeti
tarsashaz alapito okirat atdolgozasat ¢s modositasat a tarsashaz alapitast kovetden a lakoépiilet vonatkozasaban
elvégzett, az ingatlan-nyilvantartas tartalmat is érint6 atalakitas (lakds 6sszevonas), tovabba az azt kdvetden
bekovetkezett jogszabalyi valtozasoknak valo megfelelés indokolja.

A Nemesgulacs kiilteriiletén fekvo, 08/5/A/2 hrsz-u, lakas megnevezési, 48 m2 teriiletli, tovabba a
Nemesgulacs kiilteriiletén fekvo, 08/5/A/3 hrsz-u, lakas megnevezésii, 31 m2 teriiletli ingatlanok tulajdonosai,
Raduly Zsolt és Radulyné Hal4sz Ibolya Bernadett a tulajdonukat képezd, fentebb megjelolt ingatlanokat
Osszevontak. Az 0sszevonast eredményez6 épitési munkak soran az 0sszevonassal érintett két lakason beliil
valaszfal lebontasok torténtek. A valaszfal lebontasbol eredéen az Gsszevonas folytan Iétrejott uj lakas
alapteriilete 2 m2-rel meghaladja az egyes lakdsok Osszevonast megel6z0 alapteriileteinek Osszegét. Ez a
valtozas az egyes 0nallo, kiilon tulajdonban 4ll6 ingatlanokhoz tartozo k6zds tulajdoni hanyadra is kihatassal
van, amit azt jelen okirat tartalmazza. A fentebb emlitett lakdsok Gsszevonasa eredményeként 1étrejott lakas
helyrajzi szama: 08/5/A/3 hrsz., alapteriilete: 81 m2, a k6zds tulajdonbol ezen ingatlanhoz tartozé eszmei
hanyad: 81/179.

Jelen tarsashaz alapitd okirat elvalaszthatatlan mellékletét képezi Antaloczy Zoltan foldmérd (8258
Badacsonytomaj, Borostyan utca 16.) altal 3/2023 munkaszam alatt a Nemesgulacs kiilteriiletén fekvo,
08/5/A/2 és 08/5/A/3 hrsz-1 ingatlanok 0sszevonasahoz és a tarsashaz alapitd okirat modositasahoz készitett
valtozasi vazrajz.

11.
A KOZOSSEG

A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzossége (a tovabbiakban: kozdsség) az altala viselt k6zos név alatt az épiilet
fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket
vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli
a k6z0s tulajdon terheit.

A koz06sség kozos neve: Nemesgulacs, Banyatelep 15-18. szam alatti Tarsashaz
A tarsashaz cime: 8284 Nemesgulacs, Banyatelep 15-18.
A foldrészlet (ingatlan) teriilete: 2019 m2

II1.
KOZOS TULAJDON

Koz6s tulajdonba tartozik azon épiiletrész, épiilet-berendezés, amelyet az alapito okirat kiilon tulajdonként
nem jelol meg. A foldrészlet kozos tulajdonba tartozik.

Az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat) a tulajdonostarsak kdzos céljat szolgalo épiiletrész,
épiilet-berendezés és felszerelési targy kozos tulajdonba tartozik. Minden tulajdonostars jogosult a kdzos
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tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel
kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A tulajdonostarsak megallapitjak, hogy tarsashazi k6zos tulajdonban marad:

L Az ingatlanhoz tartoz6 telek, amelynek teriilete 2019 m2
1L Az épiilet alapszerkezete

III. Az épiilet falszerkezete

V. Az épiilet fodém szerkezete

V. Az épiilet tartoszerkezetei

VL Az épiilet tetdszerkezete

VII. Az épiilet tet6héjazata

VIII. Az épiilet kémény-, és szell6zorendszere

IX. Lakason kiviili szennyvizelvezet6 az els6 fogado aknaig

X. Az épiilet gépészeti berendezései a lakasokon, egyéb helyiségen kiviil
XI. Az épiilet badogos szerkezetei

XII. Az épiiletet koriilvevo jardak

XII. Az épiilet villamvédelmi berendezése

A kozos tulajdon 179/179 tulajdoni hanyadbal all.

V.
AZ EGYES KULON TULAJDONBAN ALLO LAKASOK ES EGYEB HELYISEG

A tulajdonostarsak az alabbiak szerint hatdrozzak meg a kiilén tulajdonba keriilé lakasokat:

1. Az eredeti tdrsashaz alapitd okirat mellékletét képez6 mérési vazlaton 08/5/A/1 hrsz. alatt feltiintetett
»lakas” 2 db szoba, 1 db félszoba és 1 db konyha helyiségekbdl all. A lakas nett6 alapteriilete 65 m2.
Az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbodl 65/179 eszmei hanyad tartozik.

Az ingatlan 1/1 ardnyban Kankéné Horvath Marta sz.n.: Horvath Marta (anyja neve: Kajdi Maria,
sziiletett: Tapolca, 1964. szeptember 4., személyi azonositd: 2-640904-5179, addazonositd jel:
8356751748) 8300 Tapolca, Hunyadi Janos utca 8. szam alatti lakos tulajdonat képezi.

2. A tarsashaz alapit6 okirat mellékletét képezd valtozasi vazrajzon 08/5/A/3 hrsz. alatt feltiintetett,
»lakas” az alabbi helyiségekbdl all: 2.1: szoba (19,61 m2), 2.2: szoba (19,62 m2), 2.3: kamra (3,02
m2), 2.4: nappali + konyha (31,96 m2), 2.5: fiirdé (5,11 m2), 2.6: WC (1,76 m2). A lakas nettd
alapteriilete 81 m2.

Az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbol 81/179 eszmei hanyad tartozik.

Az ingatlan 7 - % ardnyban Raduly Zsolt sz.n: Raduly Zsolt (anyja neve: Csont Ilona, sziiletett:
Székelyudvarhely, 1976. junius 25., személyi azonositd: 1-760625-0047, addazonositd jel:
8399876208) és Radulyné Haldsz Ibolya Bernadett sz.n.: Halasz Ibolya Bernadett (anyja neve:
Sarkanti Erzsébet, sziiletett: Veszprém, 1979. januar 11., személyi azonosito: 2-790111-3017,
adoazonosito jel: 8409173883 ) mindketten 8257 Badacsonyors, Kisorshegyi ut 54. szam alatti lakosok
tulajdonat képezi.

3. Az eredeti tarsashaz alapit6 okirat mellékletét képezO mérési vazlaton 08/5/A/4 hrsz. alatt feltlintetett
,lakas” 1 db szoba, 1 db konyha és 1 db kamra helyiségekbdl all. Az lakas netté alapteriilete 33 m2.
Az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbdl 33/179 eszmei hanyad tartozik.
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Az ingatlan 1/1 arAnyban Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak (8284 Nemesgulacs, Jozsef Attila
utca 59., torzskonyvi azonositd. 427571, addoszam. 15427573-1-19, képviselé: Tompos Laszlo
polgarmester) tulajdonat képezi.

A tulajdonostarsak kijelentik, hogy a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekbdl és a foldrészletbdl a kiilon
tulajdonba keriild lakdsokhoz tartozé eszmei hanyadot az egyes lakasok nettd alapteriilete alapjan hataroztak
meg.

V.
AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak kérik a T. Foldhivatalt, hogy az &tdolgozott tarsashaz alapitd okirat és annak
elvéalaszthatatlan mellékletét képezd valtozasi vazrajz alapjan a tarsashaz torzslapjan, valamint az egyes kiilon
tulajdonban all6 ingatlanok kiilon-lapjain (tulajdoni lapokon) az ingatlan-nyilvantartasi adatok valtozasat
atvezetni sziveskedjék. Az egyes kiilon tulajdonban allo ingatlanok vonatkozasiaban a tulajdonosok
tulajdonjogat az eredeti szerzési jogcimeken sziveskedjék visszajegyezni.

A tulajdonostarsak a fentebb rogzitett kérelem teljesitéséhez jelen okirat alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan engedélyliket megadjak.

V1.
KOZOS UGYEK, ALLAGMEGOVAS, FENNTARTAS

A tulajdonostarsak rogzitik, hogy a tarsashazakrol sz6ld 2003. évi CXXXIIL térvény 14. § (3) bekezdése
alapjan — mivel jelen tarsashdz kevesebb, mint 6 kiilon tulajdonban 4all6 lakast foglal magaban — a
tarsashazakrol szolo fentebb megjelolt torvénynek a szervezeti — miikodési szabalyzatra, a kozgyllésre, a
kozos képviselore, az intézobizottsagra €s a szamvizsgalo bizottsagra vonatkozo rendelkezései helyett a Ptk.
koz06s tulajdonra vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdondban allo lakésok allaganak megovasa, fenntartasa az adott lakas
tulajdonosat terheli.

A tulajdonostarsak a k6zos tulajdonban 4llo, jelen tarsashaz alapito okirat I11. fejezetében felsorolt épiiletrészek
allaganak megovasa €s fenntartasa céljabol kiilon pénzalapot nem képeznek, a tulajdonostarsak szamara kdzos
koltség fizetési kotelezettséget nem irnak eld.

A koz6s tulajdonban all6 épiiletrészek, épiiletszerkezetek, berendezések allaganak megdvasara és fenntartasara
a tulajdonostarsak sajat vagyonuk terhére kotelesek. Ezen kiadasok a tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonukban
allo ingatlanhoz tartozé k6zos tulajdoni hanyad aranyaban terhelik.

A tulajdonostarsak az allag megovasara és fenntartasara vonatkozo kotelezettségiiknek az allag sérelme illetve
annak veszélye esetén lehetdség szerint haladéktalanul kotelesek eleget tenni, a kijavitashoz sziikséges
munkakat elvégezni.

VIL
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

e A tulajdonostarsak kiilon tulajdondban all6 lakdsok a kdzos tulajdonbdl hozzajuk tartozd eszmei
hanyaddal 6nallo ingatlannak mindsiilnek, amelyeket a tulajdonostarsak szabadon elidegenithetnek,
megterhelhetnek. A tulajdonostarsak a kiilon tulajdon targyait (a lakasokat) rendeltetésiiknek
megfelelden, szabadon haszndlhatjak, azokat bérbe adhatjak, azok hasznalatat mas jogcimen harmadik
személyek részére atengedhetik.

e A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy minden tulajdonostars a kiilén tulajdondban allo
lakasban a tobbi tulajdonostarsat nem zavard mértékii, szintli zajjal jaro és a tobbi tulajdonostars
érdekeit nem sértd tevékenységet folytathat.

e Ha a tevékenység barmely kozosen hasznalt ingatlanrészen szennyezddéssel jar, azt a tulajdonostars
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koteles haladéktalanul megsziintetni.

e A tulajdonostarsak kotelezettséget vallalnak arra, hogy altalaban, de kiilondsen 20.00 ora €s reggel
7.00 6ra kozott tartdzkodnak minden olyan fokozott hanghatdssal jard tevékenységtol, amely a
tulajdonostarsakat zavarhatja.

e A kozos tulajdonban maradd épitményen, épitményrészen valtoztatni, egyes épitményeket vagy
épitményrészeket lebontani, azokhoz hozzaépiteni illetve azokat ujra felosztani csak a tobbi
tulajdonostars beleegyezésével, egyhangi dontéssel lehet.

VIIL
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

A tarsashdz alapité okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira, tovabba azok
jogutodjaira. A tulajdonostarsak ezen okiratban megéllapitott tdrsashaz-tulajdon viszonybdl felmeriilt perek
eldontésére kikotik az ingatlan fekvése szerint illetékes Tapolcai Jarasbirosag kizarélagos illetékességét.

A tulajdonosok koziil Kankoné Horvath Marta, Raduly Zsolt és Radulyné Halasz Ibolya Bernadett kijelentik,
hogy cselekviképes magyar allampolgarok, mig Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak képviseletében
eljaro Tompos Laszld polgarmester 0igy nyilatkozik, hogy Nemesgulics Kozség Onkorményzata
magyarorszagi honossagu jogi személy.

A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen atdolgozott és a valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt tarsashaz
alapit6 okiratban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. térvény, a Polgari
Torvénykonyv, tovabba a hatalyos jogszabalyi rendelkezések iranyadok.

A szerz6do felek rogzitik, hogy jelen atdolgozott tarsashaz alapitd okirat szerinti valtozasok ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésével a korabbi (eredeti) tarsashaz alapitdo okirat hatalyat vesziti, helyébe jelen
dokumentum 1ép.

A szerz6d6 felek megbizzak dr. Kaszas Tibor iigyvédet (8300 Tapolca, Keszthelyi ut 9.), hogy jelen
atdolgozott és a valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt tarsashaz alapitd okiratot irasba foglalja,
ellenjegyzéssel ellassa, ket az illetékes foldhivatal el6tt a valtozas atvezetési iranti eljarasban teljes jogkorrel
képviselje.

A szerzodo felek jelen okiratot annak attanulmanyozasa €s értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Kelt: Tapolca, 2023. junius .....

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata, képv.: Kankoné Horvath Marta — tulajdonostars
Tompos Laszl6 polgarmester — tulajdonostars

Raduly Zsolt — tulajdonostars Radulyné Halasz Ibolya Bernadett —
tulajdonostars

Ellenjegyzem: Dr. Kaszas Tibor ligyvéd
KASZ azonosito: 36072327
Ellenjegyzés helye és ideje: Tapolca, 2023. junius .....
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