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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nemesguldcs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete 2022. november 23. napjan
elfogadta a helyi adokrol sz6lo 16/2022 (X1.24.) onkormanyzati rendeletét. Az ) adérendeletre
azért volt sziikség, mert a KépviselO-testiilet utoljara 2014-ben moddositotta a helyi adokrol
sz0l6 rendeletét, amely 2015. janudr 1. napjan lépett hatalyba. A 2023. januar 1. napjatol
hatalyos 1) adérendelet bevezette az épitményadot, amelyet belteriileten csak a vallalkozdk és
a vallalkozasok, kiilteriileten pedig minden olyan ingatlan-tulajdonos meg kell fizessen, akinek
telkén épitmény van.

Az épitményado bevezetésének célja az volt, hogy a vallalkozok és vallalkozasok is fizessenek
az épitményeik utan adot, illetve a zartkerti ingatlanok utan, amelyek koziil nagyon sok mar
nyaralo funkciot tolt be, tulajdonosaik igazsagosabban viseljék a kozterheket és az ingatlant
terheld ado az ingatlan hasznos alapteriilete utan keriiljon megéallapitasra.

Az 1j adorendelet szerkezetébdl kovetkezik, hogy alapesetben minden épitményt épitményado
terhel, amely al6l azonban léteznek kivételek. Azok a maganszemély adodalanyok, akik a

adojat kell fizessék, kivéve ha az épitmény iizleti célt szolgal.

Nemesgulacs kozség telepiilés-szerkezetébdl adodéan vannak bizonyos sajatossagok, melyek
miatt a fenti altalanos szabalyrendszerbe kedvezményeket kellett beépiteni. A {6 indok az, hogy
vannak olyan lakoingatlanok, melyek kiilteriileten helyezkednek el, am telepiilés-szerkezetileg
a belteriileti lakoovezetekkel egyenértékii, azokkal integralt teriileteket alkotnak. Ilyenek a



Hegyalja utcaban kialakitott lakotelkek, a Rakoczi utca végén taldlhatd néhany telek és a
Bényatelepen talalhato lakasok.

Az 1j adorendelet ezeknél az ingatlanoknal 50% kedvezményt biztosit az €épitményaddbol, ha
az ad6 alanya ¢és csaladja az ingatlant legaldbb két éve életvitelszerti lakohelyeként hasznalja.
A rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan azonban a kedvezmény csak az arra vonatkozo nyilatkozat
benyujtasat kovetod évtol vehetd igénybe.

Lakossagi visszajelzések alapjan a fenti szabalyozas a 2023. évre jelentdsen ndvelte a korabban
kommunalis adot fizetd helyi lakosok adojat, de még az 50% addkedvezmény igénybevétele
esetén is van, akinek az addja a korabbinak tobb mint haromszorosara emelkedne.

Figyelemmel a helyi lakosok kereseti lehetségeire és teherbird képességére, mérlegelni
sziikséges az adorendelet modositasat. A rendelet-tervezet szerint a kiilteriileti lakodingatlanok
esetében nem 50% kedvezmény, hanem mentesség lenne nyujtva az ott életvitelszertien
tartozkod6d adodalanyoknak, mely esetben Oket nem ¢épitményadd, hanem tovabbra is a
magéanszemély kommunalis adoja terhelné.

Kapcsolddo jogi szabalyozas: a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (Htv).

A helyzet orvoslasara a jelenleg hatalyos rendelet év kdzbeni modositasa sziikséges, amely
azonban nem eredményezheti az ad6zok addterheinek sulyosbodasat (1d. Htv. 6. § a) pont).

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni €és elfogadni
sziveskedjenek!



Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime: Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-Testiiletének
4/2023.(III. 28.) dnkormanyzati rendelete a helyi adokrol sz6lo
16/2022 (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Téarsadalmi-gazdasagi hatasa: A rendelet modositasa a helyi lakosok addterheit csokkenti, igy
pozitiv hatdssal van az érintettek életmindségére €s hozzajarul a
megtakaritasaik noveléséhez.

Koltségvetési hatasa: Az év kozbeni modositas hatdsara az adoalanyok Osszességében
kevesebb adot fizetnek a koltségvetésnek, ugyanakkor a 2022.
novemberi modositas alkalmaval és a 2023. évi koltségvetés
tervezésekor az érintett ingatlanok utan eleve nem keriilt tobblet
ado kalkulélésra.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Az adorendelet modositasa kornyezeti, egészségligyi
szempontbdl nem rendelkezik befolyassal.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasa: Az épitményadd modositdsa jelentéktelen
adminisztracids terhet jelent a kozos Onkormanyzati hivatal
adotligyintézojének.

Egy¢éb hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: Lakossagi észrevételek figyelembe vételével a Htv.
7. § g) pontjanak valéo megfelelés.

A rendelet megalkotdsa elmaradasa esetén varhatdé kovetkezmények: Az érintett lakosok
részérél  felhaborodéas, adofizetési nehézségek, elhuzodo
végrehajtasi eljarasok varhatok.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: - személyi: nincs

- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénziigyi: nincs

INDOKOLAS
Altalanos Indokolas

A Hegyalja utcaban, Rakoczi utcaban, Banyatelepen talalhato kiilteriileti lakoingatlanok utan a
maganszemély kommunalis adoja helyett az épitményadd bevezetése jelentds eltéréseket
eredményezett a kivetett adoban a kordbban egységes kommunalis adofizetési kotelezettség
helyett.

A Banyatelepen vannak olyan kisméret(i, 45 m>-nél kisebb hasznos alapteriileti lakasok,
amelyek utan az ingatlant életvitelszerlien hasznald tulajdonosok az Oket illetd 50%
adokedvezmény igénybevétele esetén kevesebb adot kell fizessenek, mint amennyi
kommunalis adot kordbban fizetniiik kellett. Ugyanakkor a Hegyalja és Rakoczi utcaban
talalhatod, leginkdbb tobbszintes és nagyméretli lakéhazak hasznos alapteriilete viszont sokszor
meghaladja a 100 m2-t, akar a 150 m>-t is. 100 m? hasznos alapteriiletet figyelembe véve az
addteher még az 50%-o0s kedvezmény biztositasa esetén is kozel négyszerese a koradbban fizetett
kommunalis ad6 jelentette adotehernek.



A sokszoros adoterhet viseld helyi lakosok szdmara olyan kedvezmény-rendszer kidolgozasa
indokolt, amely nem sérti a helyi adokrdl sz6l6 1990. évi C. tv. 6. §-anak a) pontja azon
rendelkezését, miszerint az évkoézi modositas naptari éven beliill nem stlyosbithatja az
adodalanyok adoterheit.

A rendelet-tervezet mindezt ugy kivanja orvosolni, hogy az életvitelszeriien hasznalt kiiltertileti
ingatlanok addalanyait mentesiti az épitményado alol, helyette 6ket kommunalis adofizetési
kotelezettség terheli visszamendleg 2023. januar 1. napjatol. A 45 m2-nél kevesebb hasznos
alapteriiletii ingatlanok esetében viszont ez a ,,mentesség” (kommunalis ado fizetése az
épitményado helyett) mar tobblet adoterhet eredményezne az épitményaddban biztositott 50%-
os mentességhez képest, ezért az ilyen kisméretli ingatlanokat ki kell vonni a mentesség
korébol.

Uj kedvezményként jelenik meg a kiilteriileti lakoingatlanok esetében a 70. életéviiket betoltott
adoalanyok 75%-os épitményado kedvezménye. Ez a kedvezmény a gyakorlatban azt a néhany
kiilteriileti lakoéingatlant érinti, amelyek hasznos alapteriilete nem haladja meg a 45 m?>-t
(jellemzden egyes banyatelepi lakdsok). Itt az ingatlant ¢életvitelszerlien hasznaldk altalanos
50%-o0s kedvezményével szemben a 75% kedvezmény nyujtasa életkor alapjan indokolt, igy a
kedvezmény a néhdny kisméretli banyatelepi lakas esetében harmonizdl a magénszemély
kommunalis addjaban is igénybe vehetd, ¢életkor alapjan igényelhetd adokedvezménnyel, tehat
az érintett szépkoru addalanyok adoterhe nem emelkedik a kordbbi duplajara.

A modositott adérendelet rendelkezik még arrél is, hogy a 45 m2?-nél kisebb hasznos
alaptertiiletii ingatlanok esetében az 50% addkedvezmény mar 2023. januar 1-ét6l igénybe
vehetd, amennyiben a kedvezményre jogosito feltételek az év elsé napjan fennalltak. A 75%
adokedvezmény igénylését illetden a feltételrendszer megegyezik a kommunalis adoban adhatd
kedvezmény feltételrendszerével.

Végezetiil, a mddositott rendelet fogalmilag pontositja azon épitmények korét, melyek utan
nem az 500 Ft/m? mértékii, hanem a savosan valtoz6 épitményadét kell fizetni. Az eredeti
adorendeletben ez pontatlanul volt meghatarozva, igy sziikséges volt egyértelmiivé tenni, hogy
az ¢érintett épitmények kore lefedi az 6sszes olyan €pitési dvezetet, ami nem gazdasagi dvezet.

Részletes Indokolés

A rendelet 1. §-a fogalmilag pontositja a savos épitményado6 altal érintett épitmények korét, és
meghatarozza az €letvitelszerlien hasznalt épitmények utani épitményado-mentességgel érintett
épitmények korét, ugyanakkor kiveszi a mentesség alol a 45 m>-nél kisebb hasznos alapteriiletii
ingatlanok ado6alanyait.

A rendelet 2. §-a pontositja az 50%-os épitményadd-kedvezménnyel érintett épitmények korét,
és bevezeti az életvitelszerlien hasznalt épitmények utani 75%-o0s épitményado-kedvezményt,
pontositja az életvitelszerien hasznalt épitmények utdni 50%-os épitményadd-kedvezmény
igénylésének feltételeit, biztositja az életvitelszerlien hasznalt épitmények utani 50%-o0s
épitményadod-kedvezmény igénylésének feltételeit 2023. évre, ¢és megallapitja az
¢letvitelszerlien hasznalt épitmények utani 75%-os épitményado-kedvezmény igénylésének
feltételeit.

A rendelet 3. §-a rendelkezik a hatalyba 1épésrol.

A rendelet 4. §-a rendelkezik a rendelet alkalmazasanak hataridejérdl.



TERVEZET
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2023. (I11. 28.)
onkormanyzati rendelete
a helyi adokrol szol6 16/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi adokrol szolo 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazéas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi Oonkormdanyzatairdl szo6ld 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A helyi adokrol szolo 16/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés b) pontja
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(Az ado éves mértéke)

,b) aza) pont ald nem tartozo dvezetekben
ba) a hasznos alapteriilet elsé 10 m?-e utan 1000 Ft/m?,
bb) a hasznos alapteriilet minden tovabbi m?-e utan 400 Ft/m?.”

(2) A helyi adokrol szolo 16/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Mentes az ad6 aldl a maganszemély

a)  belteriileti épitménye, kivéve, ha az épitmény lizleti célt szolgal,

b) e rendelet szerint lakdingatlannak mindsiild kiilteriileti épitménye, amelyet az ad6 alanya
vagy az addalanyok legalabb egyike é€letvitelszeri lakohelyéiil hasznal, kivéve
ba) ha az épitmény iizleti célt szolgal,
bb) ha az épitmény hasznos alapteriilete nem éri el a 45 m2-t”

2.§

(1) A hely1 adokrol szolo 16/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 4. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Az ado alanya 50% addkedvezményre jogosult az e rendelet szerinti lakdingatlan utan, ha
azt legalabb 2 éve ténylegesen és megszakitas nélkiil életvitelszerli lakohelyeként hasznalja,
kivéve, ha az épitmény iizleti célt szolgal.

(2) Az ado alanya a 70. életéve betoltését kovetden az (1) bekezdéstdl eltéréen 75%
adokedvezményre jogosult az e rendelet szerinti lakdingatlan utan, ha azt legalabb 2 éve
ténylegesen ¢és megszakitas nélkiil életvitelszerti lakohelyeként hasznélja, kivéve, ha az
€pitmény lizleti célt szolgal.”

(2) A helyi adokrol sz616 16/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 4. §-a a kdvetkezd (3)—(5)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az add alanya a kedvezményre jogosultsag fennalldsa esetén nyilatkozat benyujtasaval
igényelheti az (1) bekezdés szerinti kedvezményt. A (4) bekezdés kivételével a kedvezmény a
nyilatkozat benyujtasat kovetd évtdl vehetd igénybe, amennyiben a nyilatkozat benyujtasanak
id6pontjaban a kedvezményre jogositd koriilmények maradéktalanul fennalltak.



(4) Az (1) bekezdés szerinti kedvezmény a 2023. évben az adoév elsé napjatdl vehetd igénybe,
amennyiben az addéév elsd napjan a kedvezményre jogositd koriilmények maradéktalanul
fennalltak.

(5) Az ad6 alanya a 70. életéve betoltését kdvetden, nyilatkozat benytjtasaval igényelheti a (2)

bekezdés szerinti kedvezményt. A kedvezmény a 70. életév betdltése évének elsé napjatol, de
legkorabban a nyilatkozat benytjtasanak évében, az ad6év els6 napjatdl vehetd igénybe.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

4. 8§

E rendelet rendelkezéseit 2023. januar 1. napjatol kell alkalmazni.

Tompos Laszlo Téthné dr. Titz Eva
polgarmester jegyzd

Zaradék: A rendelet az Onkormanyzat hirdetétablajan kihirdetve: 2023. mércius 28.

To6thné dr. Titz Eva
jegyz0



