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ELOTERJESZTES
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2023. februar 7-i soron kovetkez6 nyilvanos iilésére

Targy: Dontés Nemesgulacs, Banyatelep 18. szam alatti ingatlan hasznositasaval
kapcsolatban

Eloterjeszto: Tompos Laszlo polgarmester

alairas

El6készitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézé

alairas

Az eloterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva jegyzé

Az eléterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte:

Szente Miklosné pénziigyi iigyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelds koztisztviseld: Szalay-Szabo Anita miiszaki ligyintézd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesgulacs Kozség Onkorményzatdnak tulajdonat képezi a Banyatelep 18. szam alatti,
08/5/A/4. helyrajzi szamu Oroklakas ingatlan. Onkorméanyzatunk tdbbszor probalkozott az
erdsen leromlott allapotban 1évd lakas hasznositasaval, melyhez komoly feltjitasi koltségekre
van sziikség.

Bar a képvisel0 testiileti tiléseken a fenti ingatlan értékesitésérol, vagy bérbe adasarol nem esett
sz6, mégis megkeresték Onkormanyzatunkat azzal, hogy tudomast szereztek az ingatlan
bérlésének, vagy megvasarlasanak lehetdségérol.

Az ingatlanban a viz- és szennyviz bekdtés nem valdsult meg. Onkormanyzatunk az ingatlanra
torténd vizbekotést 2017. aprilisdban valositotta meg Horvath Istvan kdzremiikodésével. Az
¢épiiletbe a viz mar nem keriilt bekotésre.

Ezt kovetéen 2018. novemberében megrendeltiik az elektromos csatlakozo, valamint
fogyasztdsméro kiépitési munkalatait, melyet Tompos Laszlo végzett el.

2019. janiusaban kértiink értékbecslést az ingatlanra, mely sordn az alapito okirat is bekérésre
keriilt. Az okirat értelmében az ingatlan 33 m2 alapteriileti, egy lakdszoba, konyha és kamra
helyiségekbdl all. A kozos tulajdoni részekbdl 33/177-ed tulajdoni hanyad az dnkormanyzati
lakashoz tartozik, azaz a teljes tertilet 2019 m2-bol, 376 m2 nagysagu teriiletrész.

Az épiileten sem vizszigetelés, sem hd- és hangszigetelés nem talalhat6. Epiileten beliil nincs
vezetékes ivoviz, valamint a villamos rendszert is megfelelden ki kell épiteni. A padloburkolat
nyers beton, illetve a falburkolat nem értékelhetd.

A 2019-ben elkészittetett értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 1.532.000 Ft 6sszegben kertilt
meghatarozasra, mely egy esetleges értékesités esetén feliilvizsgalandd, mivel az utdbbi
években jelentésen megndvekedett az az ingatlanok értékesitési ara.



2022. évben a Magyar Falu Program keretében tdmogatasi kérelmet nyujtottunk be az épiilet
szolgalati lakéssa torténd feltjitasa targyaban, azonban forraskimeriilés miatt nem részesiiltiink
tamogatasban.

2022. novemberében Barabas Jozsef kereste meg Onkormanyzatunkat, melyben az épiilet
bérlésének lehetOségére, a feljitasi koltségek bérleti dijban vald jovairasa mellett, illetve az
»ingatlan nyomott aron tortén0 megvasarlasara” tett ajanlatot.

2023. januar 9-én Simon Roland keresett meg minket, hogy szeretné megvasarolni a fenti
ingatlant, a mar nem 6nkormdnyzati tulajdonban 1év6 két szomszédos lakéssal egyfitt.

Fentiek alapjin dinteni kell arrél, hogy az Onkormdnyzat milyen formdban kivinja
hasznositani tovabbiakban az épiiletet, melynek megfeleloen a sziikséges intézkedéseket meg
kell hatdrozni.

Ertékesités esetén:

Az értékesités az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL torvény alapjan afa
koteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazandé szabalyokrél Nemesguldcs Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az onkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
sz616 5/2012. (III. 28.) dnkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: Vr.), valamint a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Vr. alapjan a 08/5/A/4 hrsz-u ingatlan {izleti vagyonnak mindsiilt.

Az ingatlant a Vr. 8. § (3) bekezdése értelmében nem kell versenyeztetéssel értékesitent,
azonban a Vr. 13. § (1) bekezdése alapjan palyazati kiirast célszerti késziteni, a Vr. 16. § -ara
figyelemmel.

,13. § (1) A palyaztatasi eljarasi szabalyok megallapitasanak célja, hogy az onkormanyzati
vagyon elidegenitése, bérbeaddsa, a haszndlat joganak atengedése, illetve mdas modon torténd
hasznositasa (tovabbiakban: hasznositas) soran biztositsa a megalapozott szerzédések
létrejottét, valamint a palyaztatas szabalyszeriiséget.”

Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi dnkorményzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Uutjan, az 0sszességében legelonyodsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2020. évi kézponti koltségvetésérol szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan ez az értékhatar 2021. évben 25 millid forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

A Vr. eltérd értékhatart nem allapit meg, igy jelen esetben az orszagos szabalyozasban
megallapitott értékhatar az irdnyado. Ez alapjan tehat az értékesitésre palyaztatas nélkiil is sor
keriilhet, ugyanakkor a KépviselO-testiillet donthet ugy, hogy palyazatot ir ki, ami
versenyhelyzetet teremthet, és ezaltal novelheti az eladasi arat, és a nemzeti vagyonnal valo
felelds gazdalkodas elvének jobban megfelel.

A Vtv. 14. § (2) bekezdése alapjan — meghatarozott kivételekkel - a helyi dnkorményzat
tulajdondban 1év0 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat megel6zo
elévasarlasi jog illeti meg, kivétel, ha a fentiek szerint meghatarozott 25 millié forintos
értékhatar 20%-4t el nem érd értéki ingatlan értékesitésérdl van szo.



A Vr. 16. §-(1) bekezdése alapjan a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a kiiro szerv nevét, a kiiras idopontjat, a benyujtdas hataridejét, palydzati anyag drdt,
esetlegesen a banatpénz mértéket,

b) a palyazatra kiirt vagyontargy helyét (cim, helyrajzi szam, paramétereit, alapteriilet,
miiszaki jellemzok allapota, kozmiiellatottsaga, stb.) folytathato tevékenységi kér megnevezéset,
ingatlanvagyon esetén az egyedi épitészeti és funkcionalis megkotéseket, a hasznosithatosagara
vonatkozo egyéb kikétéseket,

¢) a valasztando eljarastol fiiggoen a vagyontargy minimalis (versenytargyalas) vagy
iranyado indulo alaparat (targyalasi forduloval kiirt palyazat), az esetleges banatpénz
osszeget, tobb pdlyazo esetén a licitalds lehetoséget, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos
kikotéseket és feltételeket, felhivast amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti jogot
a feltételeknek megfelelo legmagasabb, illetve a meghatdrozott szempontrendszer szerinti
legkedvezobb ajanlatot tevo nyeri el,

d) a palyazati targyalas helyét, idejet,

e) minden egyéb adatot, melyet a kiiro sziikségesnek tart.

A palyézat kiirasa és benyujtasi hatarideje kozott legalabb 15 nap id6tartamnak kell lennie, de
ennél hosszabb 1d6 is meghatarozhato.

A palyazati hirdetményt az Onkormanyzat internetes honlapjan kell kozzé tenni, ezzel egy
idében a Ko6zds Hivatal és a Nemesguldcs Kozség hirdetdtablajan is el kell helyezni és
esetenként a helyi, a megyei és az orszagos sajtoban is meg kell hirdetni.

A pélyazatot irasban a Polgadrmesternek cimezve kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia
kell a palyazé nevét, megnevezését, cimét, képviseldjét, mas megbizott esetén szabalyszerii
meghatalmazast, a palyazati feltételek elfogadésat.

A palyazati eljaras soran, tobb azonos, a palyazati kiiras feltételeit teljesitd jelentkezd esetén
palyazati targyalast kell tartani, melyen az ajanlattevéknek a vagyontargy vételarara kell
licitalni.

Az indul¢ alapar mindenkor a képviselO-testiilet altal — a forgalmi érték figyelembevételével —
meghatarozott minimum eladasi ar. A vételar 6sszegét minimum 10.000.- Ft 6sszeggel emelni
kell. Ett6] magasabb licitlépcsordl is donthet a képviseld- testiilet. A palyazatot az a palyazo
nyeri el, aki a palyazati targyalds soran a legmagasabb Osszegli vételar megfizetésére tett
ajanlatot. A palydzati targyalason eredményt kell hirdetni. A targyalds menetérél és
eredményérdl jegyzkonyvet kell vezetni, amelyet a targyalasvezetd és a jegyz6konyvvezetd ir
ald, melynek a masolatat a palyazok megkapjak.

A nyertes személy a palyazati targyalast kovetd 15 napon beliil koteles adas-vételi szerzédést
kotni €s ezzel egyidejiileg a vételarat a kiirds szerinti részletezésben kiegyenliteni. Amennyiben
a palyazat nyertese ezen kotelezettségének nem tesz eleget, akkor az utdna kovetkezd
legmagasabb ajanlattevd palyazot kell az altala vallalt feltételekkel nyertesnek tekinteni.
Amennyiben tobb azonos ajanlat van, kozottiik zartkord licitalast kell tartani.

Bérbeadas esetén:

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz010, 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) eldirasai a mérvadoak.

A Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdése alapjan
3. § (1) A helyi onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasra (a tovabbiakban: onkormanyzati
lakas) a tulajdonos onkormanyzat - e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében (a



tovabbiakban: onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzodeést kotni. Az
onkormanyzati rendeletben meg kell hatarozni az onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan
torténo bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennallo jovedelmi és vagyoni koriilményekhez
igazodo feltételeit. Az onkormanyzati rendelet a nem szocialis helyzet alapjan tortéend
bérbeadas esetén szabalyozhatia a Ptk. rendelkezéseinek megfelelo ovadék kikotésének
lehetoséget és feltételeit.

(2) Az énkormanyzati rendelet a bérbeadas feltételeként meghatarozhatja, hogy a lakasbérleti
szerzodes fennallasa alatt a beérlo koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni. A rendeletben
meghatarozott ilyen feltételt a szerzodeésnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérlo a
lakasbol torténd ket honapot meghalado tavollétét és annak idotartamat kételes irdasban a
bérbeado részere bejelenteni. A berlo altal bejelentett - kiilonosen: egészségiigyi ok, munkahely
megvaltozdsa, tanulmanyok folytatasa miatt torténé - tavolléte alatt, erre hivatkozadssal
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a bérlo a
bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, és errél a bérbeadot - felhivasdara - irasban
tdajékoztatja.”

Az Ltv 79. § (2) bekezdése értelmében A kozségi Onkormanyzatnak nem kell rendeletben
megallapitani az onkorményzati lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo
szabalyokat, ha a tulajdonaban 1év6 lakasok szama, illetéleg helyiségek esetében a bérbeadas
utjan hasznositott helyiségek szama nem haladja meg a htiszat.

A bérbead6 koteles gondoskodni

a) az épllet karbantartasarol;

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol;

c) a kozos hasznélatra szolgald helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

Az dnkormanyzati lakasok lakbérének mértekét:

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas
alapvetd jellemzdi, igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakédépiilet allapota €s telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a bérbeado
altal a szerz6dés keretében nyujtott szolgaltatas alapjan kell meghatarozni.

A bérbeado a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalja €s a feltételek megsziinése esetén a
lakbértamogatas nyljtasat megsziinteti.

A koltségelven bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakds (2) bekezdésben meghatarozott
alapvetd jellemz6i - igy kiilonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetdleg a lakoépiileten beliili fekvése stb. - ugy kell
megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek.

A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértekét a bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az dnkormanyzat ebbdl szarmazo bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.



Az elbterjesztéshez csatolasra keriilt a tarsashaz tulajdont alapitdé okirat, valamint a két
megkeresés az ingatlan targyaban.

Fentiekben rogzitettek mérlegelésével sziikséges a dontést meghozni és a sziikséges
intézkedéseket is lefektetni.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, és a hatdrozatot meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2023. (11.07.) hatarozata

Nemesgulacs, Banyatelep 18. szam alatti ingatlan hasznositasaval kapcsolatban

. Nemesgulacs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az Onkormanyzat tulajdonéban
1évo, természetben Nemesguldcs Banyatelep 18. szam alatt talalhatd, 08/5/A/4 helyrajzi
szamu ingatlandt....................... (értékesiteni, bérbe adni stb.) kivanja/nem kivanja.

. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 1. pontra tekintettel, a
Nemesgulacs Banyatelep 18. szam alatt taldlhato, 08/5/A/4 helyrajzi szamt ingatlananak
értékesitésre palyazatot ir ki az alabbi feltételekkel:

. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 1. pontra tekintettel, a
Nemesgulacs Banyatelep 18. szdm alatt talalhato, 08/5/A/4 helyrajzi szamu ingatlanat bérbe
kivanja adni az alabbi forméban és feltételekkel:

. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a polgdrmestert, a
palyazati kiiras kozzétételére €s a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: 2023. marcius .....
Felelds: polgarmester, jegyz6
Nemesgulécs, 2023. januar 25.

Tompos Laszlo
polgarmester



