8. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2021. szeptember 22-i soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Eladasra Kijelolt ingatlan értékesitésre meghirdetése
Eléterjeszt6: Tompos Laszlé polgarmester
Elékészitette: Szalay- Szabé Anita miiszaki iigyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesgulics Kozség Onkormdnyzata a 69/2020. (X.29.) képviseld-testiileti hatdrozatdval dontott
arrol, hogy a Nemesgulacs, Jozsef A. u. 60. szdm alatti, 15. helyrajzi szamu ingatlandt megossza,
melyet kdvetden a kialakul6 0j, Jokai Mor utcéara nyilo telket értékesiteni kivanja.

Onkorméanyzatunk az ingatlan megosztasat elvégezte. Az ingatlan megosztisit kovetéen a Jozsef
Attila utca feldl, az onkormanyzati bérlakasok és teriilete a 15/2 helyrajzi szamra keriilt, valamint a
Jokai Mor utcarol kialakult a 15/1 helyrajzi szamu épitési telek, az alabbi paraméterekkel:

— Ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

— Ingatlan nagysaga: 936 m2

—  Helyi Epitési Szabalyzat szerinti besorolasa: Falusias lako teriilet ,,Lf-3" épitési ovezet
Az dvezetben az alabbi épitési eldirasok érvényesek:

— Beépitési mod: oldalhataros

— Legnagyobb beépitettség: 20 %

— Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

— Legkisebb zoldfeliilet: 50 %

A teriilet kozmiivesitett, vezetékes viz, aram, szennyvizcsatorna van az utcaban.

Az Ttjonnan kialakulé 15/1 helyrajzi szdmu, értékesitésre tervezett ingatlanrdl értékbecslést
készittettiink, mely alapjan az ingatlan értéke brutté 1.630 Ft / m2 arban kertilt rogzitésre.

Fentiek alapjan a 15/1 helyrajzi szamu ingatlan minimalis értéke 3.744.000 Ft+ Afa Gsszesen:
4.754.880 Ft 6sszegben keriil meghatarozasra.

Az értékesités az altalanos forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan afa koteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazandé szabalyokrol Nemesgulics Kozség Onkormdanyzata
Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo
5/2012. (III. 28.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vr.), valamint a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Vr. alapjan a megosztott 15. hrsz-u ingatlan {izleti vagyonnak mindsiilt, melynek megosztasat
kovetden a 15/1 és 15/2 hrsz-u ingatlanok is ebbe a vagyoni korbe keriilnek nyilvantartasba.
Tekintettel az ingatlan vagyon megosztasara, a vagyonkataszter és vagyonrendelet moédositasa
sziikséges.

Az ingatlant a Vr. 8. § (3) bekezdése értelmében nem kell versenyeztetéssel értékesiteni, azonban a Vr.
16. § -ara figyelemmel palyazati kiirast kell késziteni, illetve meg kell hatdrozni a palyazati eljaras
modjat (nyilvanos/versenytargyalasos).

Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon



tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében
legeldnyo6sebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Magyarorszag 2020. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b)
pontja alapjan ez az értékhatar 2021. évben 25 milli6 forint egyedi brutto forgalmi érték.

A Vr. eltérd értékhatart nem allapit meg, igy jelen esetben az orszagos szabalyozasban megallapitott
értékhatar az iranyado. Ez alapjan tehat az értékesitésre palyaztatas nélkiil is sor keriilhet, ugyanakkor
a Képvisel6-testiilet donthet ugy, hogy palyazatot ir ki, ami versenyhelyzetet teremthet, és ezaltal
novelheti az eladasi arat, és a nemzeti vagyonnal val6 felelds gazdalkodas elvének jobban megtelel.

A Vtv. 14. § (2) bekezdése alapjan — meghatarozott kivételekkel - a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden més jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog illeti
meg, kivétel, ha a fentiek szerint meghatarozott 25 millié forintos értékhatar 20%-at el nem ér6 értéka
ingatlan értékesitésérdl van szo.

A Vr. alapjan a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a kiir6 szerv nevét, a kiirds id6pontjat, a benyujtas hataridejét, palyazati anyag arat,
esetlegesen a banatpénz mértékét,
b) a palyazatra kiirt vagyontargy helyét (cim, helyrajzi szdm, paramétereit, alapteriilet, miiszaki

jellemzék allapota, kozmiiellatottsaga, stb.) folytathatd tevékenységi kor megnevezését,
ingatlanvagyon esetén az egyedi épitészeti €s funkcionalis megkdtéseket, a hasznosithatosagara
vonatkoz6 egyéb kikotéseket,

c) a valasztando eljarastol fliggden a vagyontargy minimalis ( versenytargyalas ) vagy iranyadd
indulé alaparat ( targyalasi forduloval kiirt palyazat ), az esetleges banatpénz 0sszegét, tobb palyazo
esetén a licitalas lehetdségét, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos kikotéseket és feltételeket, felhivast
amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti jogot a feltételeknek megfeleld legmagasabb,
illetve a meghatarozott szempontrendszer szerinti legkedvezobb ajanlatot tevo nyeri el,

d) a palyazati targyalas helyét, idejét,

e minden egyéb adatot, melyet a kiir6 sziikségesnek tart.

A palyazat kiirasa és benyujtasi hatarideje kozott legalabb 15 nap id6tartamnak kell lennie, de ennél
hosszabb id6 is meghatarozhato.

A palyazati hirdetményt az Onkorményzat internetes honlapjan kell kzzé tenni, ezzel egy idében a
Ko6z6s Hivatal és a Nemesgulacs Kozség hirdetotablajan is el kell helyezni és esetenként a helyi, a
megyei és az orszagos sajtoban is meg kell hirdetni.

A palyazatot irasban a Polgarmesternek cimezve kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a
palyazo nevét, megnevezését, cimét, képviseldjét, mas megbizott esetén szabalyszerli meghatalmazast,
a palyazati feltételek elfogadasat.

A palyazati eljaras soran, tobb azonos, a palyazati kiiras feltételeit teljesitd jelentkezo esetén palyazati
targyalast kell tartani, melyen az ajanlattevoknek a vagyontargy vételarara kell licitalni.

Az indulé alapar mindenkor a képviselO-testiilet altal — a forgalmi érték figyelembevételével —
meghatarozott minimum eladasi ar. A vételar 6sszegét minimum 10.000.- Ft 6sszeggel emelni kell.
Ett6] magasabb licitlépcsordl is donthet a képviseld- testiilet. A palyazatot az a palyazo nyeri el, aki a
palyazati targyalds soran a legmagasabb Osszegli vételar megfizetésére tett ajanlatot. A palyazati
targyaldson eredményt kell hirdetni. A targyalds menetérél és eredményérdl jegyzokonyvet kell
vezetni, amelyet a targyalasvezet0 és a jegyzOkonyvvezeto ir ala, melynek a masolatat a palyazok
megkapjak.

A nyertes személy a palyazati targyalast kovetd 15 napon beliil koteles adas-vételi szerzodést kotni és
ezzel egyidejileg a vételarat a kiiras szerinti részletezésben kiegyenliteni. Amennyiben a palyazat
nyertese ezen kotelezettségének nem tesz eleget, akkor az utana kovetkezé legmagasabb ajanlattevo
palyazot kell az altala vallalt feltételekkel nyertesnek tekinteni. Amennyiben tobb azonos ajanlat van,
kozottiik zartkor licitalast kell tartani.



Fentick alapjan, az eléterjesztés mellékleteként meghatarozasra keriilt egy palyazati kiirds, melynek
megismerését és esetleges modositasat kovetden a képviseld-testiiletnek jova kell hagyni.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és donteni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT Nemesgulics Kozség  Onkorminyzata  Képvisel6-
testiiletének..../2021. (IX. 22.) hatarozata

1. Nemesgulics Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete a Nemesgulacs 15/1 helyrajzi szamt, 936 m2
nagysagu kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan
értékesitésére a hatarozat mellékletében szerepld palyazati
kiirast elfogadja.

2. Nemesgulics Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-

testiilete felkéri a polgarmestert, a palyazati Kkiiras
kozzétételére és a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2021. oktober 7.
Felelds:  polgarmester

Nemesgulacs, 2021. szeptember 16.

Tompos Laszld
polgarmester



