INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

AZ EPITMENY HELYE:

Nemesgulacs VARoOS 08/5/A/4 HELYR.SZAM

Ipartelep  utca 1 HAzSZAM

ERTEKBECSL®: Sall Csaba

ALAIRAS: W | - 06-19 i N
L DATUM: 2019-06-19

Melléklet:

1 db ,Nem hiteles tulajdoni lap” (2019.06.18 és 06.19.)
1 db térkép szelvény

Foté 1+5db

Az értékbecslés 3 példanyban késziit.
Kapjak: 2 pld. megrendeld

1 pld. értékbecsld

Készitette:

Sall Csaba ép. ip. technikus Eng. sz.: E 55/1976 44/62/1998
8261 Badacsony, Park utca 53.
Tel.: +36 70/ 374 00 80
E-mail: csaba@miditourist.hu  www.badacsony.hu




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

OSSZEFOGLALAS

AMEGBIzO:

NEMESGULACS KOZSEG ONKORMANYZATA
8284 Nemesgulacs, Jozsef Attila utca 59.

AZ INGATLAN AZONOSITASA:

Nemesgulacs VAROS

Ipartelep uTCA

08/5/A/4 HELYR.SZAM
1 HAZSZAM

. .EMELET, AJTO

AZ ERTEKBECSLES CELJA:
Erték meghatarozas.

AZ ERTEKBECSLES MODSZERE:

MUSZAKI ERTEKBOL KIINDULO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

AZ INGATLAN ERTEKE:

1 532 000 Ft, azaz

Egymilli6étszazharminckettéezer Forint

AZ ERTEKBECSLEST VEGEZTE:

Sall Csaba

ALAIRAS:

oz

DATUM: 2019-06-19




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

MUSZAKI LEIRAS

AZ INGATLAN MUSZAKI LEIRASA:
Nemesgulécs, Ipartelep 1

Vizszigetelés Nincs

Kulsé teherhordo falak 50 cm. vtg. vegyes kéfalazat

Egyéb kémlives szerkezetek Vegyes szerkezet.

Acsszerkezetek Egyszer(i magastets

Tetéfedés Egyszeres pala-, hornyolt és sajtolt cserepfedés, tetékinyllas max 30 cm
Badogos szerkezetek Nincs

Homilokzati feltletképzés Hézagolt natur kéfelilet

Hb6- és hangszigetelés Nincs szigetelés

Kilsé nyflaszarék Kapcsolt gerébtokos ablak, tivegezéssel

1. LAKAS MUSZAKI LEIRASA (. emelet .ajto):

Fédémszerkezetek Zar6fédém (1 lakoszintes épuletnél, nem bepithetd padiastér esetén)
HG- és hangszigetelés Nincs szigetelés

Belsd nyilaszarok Farostlemez boritasu ajtdlap fenyéfa tokkal (festhetd)
Kilsé nyilaszarok Kapcsolt gerébtokos ablak, ivegezéssel

Hideg padloburkolatok Nyers betonfelilet, részben glettelt.

Meleg padiéburkolatok Nincs

Falburkolatok Nem értékelheté

Festés, tapétazas Részben mianyag falfestés

Mazolas Fa nyilaszarok elékészileti miveletei, zomancolas
Fltési munkak Helyi vegyestiizelés

Konyhai féztkészulékek Vegyestlzelést tiizhely

Vizellatas, csatornazas Epuleten belul nics vezetékes viz.

Elektromos szerelvények Nincs energiahalézat kiépitve

/




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

HIVATALOS ADATOK

AZ INGATLAN KARBANTARTASI HELYZETE:

2019.06.18 -&n - 11,10 érakor megjelentem a helyszinen, az Onkormanyzat dolgozdja, Szalai - Szabo Anita
jelenlétében megtekintettem az ingatlant.

Adatokat felméréssel, szemrevételezéssel és kikérdezéssel gyjtéttem.

Szerkezeti bontast nem végeztem.

Az ingatlan Eur6paban, Magyarorszagon, Dunantdlon a Balaton északi oldalén, Badacsonytoma;j -
Abrahémhegy mogott Nemesgulacson talalhato.

A teleplilésen van orvosi rendeld, 6voda, altalanos iskola, elelmiszerbolt, templom és vasutaliomas.
Munkahelyet a korabbi Badacsony Termeld Szovetkezet utéd vallalkozasai biztositanak.

Nemesgulacs

Adatok:

Rang: Kozség
Iranyitészam: 8284

Telefon kérzetszam: 87
Régi6: Kozép-Dunantul régio
Megye: Veszprém megye
Jaras: Tapolcaii jaras
Lakossag: 1043 6 (2005-ben)
Lakésok szama: 411
Tertlet: 835 (hektar)

Kozeli Teleplilések:

Kisapati(2 km)Badacsonytdrdemic(2 km)
Gyulakeszi(3 km)Badacsonytomaij(4 km)
Kaptalantoti(4 km)Hegymagas(6 km)
Tapolca(6 km)Szigliget(6 km)
Raposka(7 km)Zalahaldp(7 km)
Salfdld(7 km)Hegyesd(8 km)

Saska(8 km)Mindszentkalla(8 km)
Kékkit(9 km)

AZ INGATLAN TULAJDONVISZONYA:

Lakas 08/5/A/4
1/1 Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata
8284 Nemesgulacs, Jozsef Attila utca 59

AZ INGATLAN TERHEI:
2019.06.18 -an lekért takarnetes tulajdoni lap szerint az ingatlanon értéket meghatarozé bejegyzés nincs.

AZ INGATLAN KORNYEZETENEK BEMUTATASA:

Az értékelend6 ipari terlileten, kiltertleten 16vé szolgalati lakasok (4 épulet) utolso épuletének utolsé lakasa,
Megkézelitése javitandé szilard burkolatd atrol lehetséges.
Vasti megalld és autdbusz megallé 200 -250 m.

J




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

HIVATALOS ADATOK

AZ INGATLAN TELKENEK BEMUTATASA:

A telek teljes terulete 2019 m2, amibsi tarsashazi alapité okirat szerint az értékelends lakashoz 376 m2
tartozik.

A terllet 3 oldalr6l leamortizalédott drétfonatos keritéssel van hatarolva, a tarsashazi tulajdonostarsak
oldalarél nincs kerités.

Fellletén 35-45 cm fii és gaz talalhato.

Feltlete aranylag sik.

Osszehasonlité adatok.
Nemesgulacs 0703 hrsz. 1076 m2 1.022 Ft/m2

Nemesgulacs 027/19 1206 m2 1.825 Ft/m2
Nemesgulacs 027/25 1300 m2 2.077 Ft/m2

Fajlagos atlagérték. 1.641 Ft/m2

Az dsszehasonlité adatokat panoramas. csendes kérnyezetben lévé ingatlanokté! vettem, ez alapjan a
jelenlegi telekar maximum 60 %-a lehet.
1.641,- FY m2 X 0,60 = 984,60 Ftym2

Fajlagos kerekitett érték 985 - Ft/ m2.

AZ INGATLANON LEV® EPULETEK, EPITMENYEK ISMERTETESE:

Az ertékelendd lakas egy tarsashaz része.
Az éplilet teljes felujitast igényel, a mai kérnak nem megfeleld, emberi tartézkodasra alkalmatlan a lakas.

Az épllet ismertetése:
- Falazat terméské

- Valaszfal tégla

- fodém faszerkezet

- tetéfedés pala

Szoba 20,00 m2
Konyha 10,00
Kamra 3,00

Ossz. 33,00 m2

Az épllethez hozzaépitéssel raktar készUlt, aminek miiszaki allapota hasoniéan rossz mint a lakaseé.

/



INGATLAN ERTEKBECSLES| SZAKVELEMENY

LAKASFELMERES 1
HIVATKOZAS| SZAM:
KATEGORlAE . ALA kategoriéju lakasok
| A S'ZABADONAII-IRO lak'(')';épiilketeﬂk fajlagos Ft/m*lakasara:
) aximum neqy lakas, a lakasok atlagos 2
terlilete nem nagyobb mint 70 m2 298 900 Ft/m
AZ EPITMENY HELYE: B Nemesgulécs viros _ O8/5/A/4 HELYRSZAM
Iparteleputca 1Hsz. EMELET, AJTO
A LAKAS ALAPTERULETE: T= 33,00 m?
' | KOLTSEG- [ RREKCIOS | KORRIGALT

HANYAD J TENYEZO  KOLTSEGHANYAD  MUSZAKI JELLEMZO ES

Sekon | MUNKANEMI MEGNEVEZES _ #BAN S e HIVATKOZAS! SZAMA
| KETTIZEDESSEL |
1.  FOLDMUNKA | 298 | 1,00 298 | LA-1.1
2. |AlaPOZAS [ 738 100 | 738 | 1A21
3. JVIZSZIGETELES - —___*—_ 115 | 000 | 000  Egyénikomekcios tényezo!
4. HELYSZINI BETONMUNKA | 204 | 100 | 204 1LA4.1
5 |KULS(5_I-E1_'AROLO FALAK | 7,05 L 1, 10— B 7,-7_6_ Egyem korrekc:os tényezd' |
| 6. [EGYEB KOMUVES SZERKEZETEK | 549 | 050 2,74 Wzgyém korrekcios 5 tenyezt!
7. +FODEM SZERKEZETEK | 9% | 064 | 637  IA72
8. ACSSZERKEZETEK | 982 _ 0,50 _|__ 4 81 ] Egyeéni korrekcbs tenyezé!
_9. | TETOFEDES [ am | oss | 349 1aes
. |BADOGOSMUNKAK " 160 | o000 0,00 | Egyeni korrekcibs tényezs!
_1_1; | BELSO VAKOLAS ECEE R 1A
2 HOMLOKZAT! FELULETKEPZES | 307 | 030 | 082 | Egyénikorrekcios tényezt!
HO-ESHANGSZIGETELES | 125 | 000 | 000 T 1A-13.1
14 | BELSO NYILASZAROK |33 [ 100 | 33 [ 1A14 -
15 KULSONYILASZAROK 510 | 080 | a9 L A5
16 B HIDEG PADLOBURKOLATOK . 079 | 0,30 0,24 Egyém korrekcnés tényezél
| 17. |MELEG PADLOBURKOLATOK | 539 39 _j 0,00 T 0.00 | Egyéni korrekcios tényezo |
18 ]FALBURKOLATOK o | 164 0,00 | 0,_01 . Egyeéni korrekcids S tenyezé)
‘FESTES TAPETAZAS | 125 | 080 1,00 Egyém korrekcios tényezé!
20. MAZOLAS [ 104 | 100 194 [1A201
21. | FUTESI MUNKAK 818 | 038 | 233 A2t -
22, l_KONYHAI FéZOKESZULEKEK K_ | 161 042 | 068 | lA221 |
23, ViZELLATAS CSATORNAZAS . 9,54 | 0,10 095 | Egyeni korrekcios tenyezdl
| 24. | ELEKTROMOS SZERELES | 395 | 000 B 0,00 LA-241
[100.00% | k=| 57,10% | fimeres serntiorat
Korrigalt fajlagos lakasar (298900 Ft/m 2 X k/100) Ag= 170 700 Ft/m?
A LAKAS MUSZAKI ERTEKE: Ey=Agp x T = 5633 100 Ft




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

FOOSSZESITO
KATEGORIA:

| A SZABADONALLO lakéépiiletek

Maximum négy lakas, a lakasok atlagos
tertilete nem nagyobb mint 70 m2

AZ EPITMENY HELYE: Nemesgulacs vAros 08/5/A/4 HELYR.SZAM
Ipartelep utca 1 HAzszAM

1. EPITMENYOSSZESITO

AHELYISEG MUSZAK! ERTEKE =
HELYISEGEK ALAPTERULET x KORRIGALT FAJLAGOS LAKASAR x SZORZO
MEGNEVZESE " ALAPTERULET | KORR. FAJL. LAKASAR | 6 | MUSZAKI ERTEK
(m2) (Ftm2) | SZORZC | (FY)
1. LAKASOK| 33,00 m2| 170 700 Ft/mzf 1,00 | 5633100 Ft
2. PINCE, PADLAS | m? 050 | 0 Ft
3. GARAZSOK m? 170700 FUm?| 065 | 0 Ft
4. UZLETEK m? | 085 0 Ft
EGYEB HELYISEGEK:
5. MELLEKEPULET | + 22,20 m?| . o010 | 379 000 Ft
6. m? 0,00 ‘ 0 Ft
— — 170700 Ftm2~———— |
7. J m? 0,00 0 Ft
8 - N m?| - 000 | 0 Ft
AZ EPITMENY TERULETE ' : a2
55,20 m? AZ EPITMENY
OSSZESEN: ‘ 7 1 mOszaki ERTEKE: |[En= 6 012 100 Ft

2. AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKENEK KISZAMITASA
_ (AMUSZAKI ERTEK KORRIGALASA AZ EPITMENY KORA ES ALLAPOTA SZERINT)

A EPITMENY KORA szorzd AZ EPITMENY ALLAF’_O'I'A__| szorzé |
_ 0-10&v _—1,;)- ] | S kif—ogé§ta|an 100 _I a
vwe] ] T ravemm] om |
. 31-50&v o080 | L - aﬂaﬁ" 075 |__
51 év felett | 0,75 ‘ x elhanyagolt 0,60

I _ _ egyéb Lepusztult J 055 —‘—x_

AZ EPITMENY NETTO
POTLASI ERTEKE = MUSZAKI ERTEK x AZ EPITMENY KORANAK MEGFELELO SZORzO x

x AZ EPITMENY ALLAPOTANAK MEGFELELG® SZORZO + AFA (27%)

”

AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE: E, .= 1431 600 Ft

{




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

AZ ERTEKBECSLES LAPJA

KATEGORIA:
| A SZABADONALLO lakéépiiletek

Maximum négy lakas, a lakasok atlagos
terllete nem nagyobb mint 70 m2

AZ EPITMENY HELYE: Nemesgulacsvaros 08/5/A/4 HELYR .szAM

Ipartelep utca 1  HAzszAM

1. AZ EPITMENY NETTO POTLAS!I ERTEKE Ew=| 1431600 Ft

2. AFOLDTERULET ERTEKE B R

AFOLDTERULET NAGYSAGA: 376 m2| FAJLAGOS FORGALMI ERTEK: 985 Ft/m?
AFOLDTERULET ERTEKE = & _

(TERULET x FAJLAGOS FORGALMI ERTEK) = E= 370 800 Ft

3. ABECSLO EGYENI ERTEKELO INDEXE

(AZ INDOKLAST LASD KULON A KIEGESZITESEK LAPON)
AFORGALMI VISZONYOK, PIACI, KOZGAZDASAGI, HELYI KORULMENYEKTOL FOGGO SZORz0O

SZORZO (JAVASOLT ERTEK : 0.4 - 1.6 KOZOTT) I= 0,85

4. SPECIALIS BERENDEZESEK
(KULON ERTEKELES ALAPJAN, AFA-VAL NOVELT ARAK)

A weee]  ow
; Ft SZAUNA: 0 Ft

- Ft} PARABOLAA—NTENE\_ i o 0 Rt
- - + - ?t‘. BIZTONSAGI BERENDEZESEK: = o Rt
| B ___ __ T ;; KJTCMATABEE&D_EZEEK:—!— __ . oR
o —____ - Ft; _KgiMABERE_NDEZIQEK: n a _0_15
OSSZESEN: EB= OFt

AZ EPITMENY BECSULT FORGALMI ERTEKE, KULON
BERENDEZESEKKEL EGYUTT

AZ EPITMENY BECSULT ) )
FORGALMI ERTEKE = (AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE + A FOLDTERULET ERTEKE) x
x A BECSLO EGYENI INDEXE + SPECIALIS BERENDEZESEK ERTEKE

E FORGALMI — (ENP+EF) x| +E B

E rorcam = 1 532 000 Ft

f




INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

KIEGESZITESEK 171
KATEGORIA:
| A SZABADONALLO lakéépiiletek
) Maximum néqy lakas, a lakasok atlagos
terlilete nem nagyobb mint 70 m2
AZ EPITMENY HELYE: Nemesgulacs varos 08/5/A/4 HELYR sZAM
lpartelep utca 1 HAzszAM

KIEGESZITESEK, MEGJEGYZESEK, FELJEGYZESEK, INDOKLASOK :

Az értékbecslé a FUTI OMEGA Kft. szerzsi jogi oltalomban részesls Lakoingatlanok Ertékbecsiése cimii

szakkdnyv adatait hasznaita.

Az alabbi korrekcits tényezék egyeni kalkulacié eredményei:

1. LAKASFELMERES

Egyéni korr.

tényezd
3. Vizszigetelés 0,00
5. Kulsé teherhordo falak 1,10
6. Egyéb kdmiives szerkezetek 0,50
8. Acsszerkezetek 0,50
10. Badogos szerkezetek 0,00
12.  Homlokzati feluletképzés 0,30
16. Hideg padidburkolatok 0,30
17. Meleg padidburkolatok 0,00
18. Falburkolatok 0,00
19. Festés, tapétazas 0,80
23. Vizellatas, csatornazas 0,10

Az értékbecs!6 az ingatlanra vonatkozolag az 0,85 egyéni értékeld indexet alkalmazta.

Indoklas

Nincs

50 cm. vtg. vegyes kéfalazat
Vegyes szerkezet.

Egyszerli magastets

Nincs

Hézagolt natur kéfeltilet

Nyers betonfeliilet, részben glettelt.
Nincs

Nem értékelhets

Reészben mianyag falfestés
Eptileten belil nics vezetékes viz.

Indoklés: Miszaki allapot &s elhelyezkedés miatt

-71-







Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=3
=
'g TAPOLCATJARASI HIVATAL
E.‘ Tapolca 8301 Tapolea, Hésdktere 11, Pis 122 Oldal: 141
23]
’E Nem hiteles tulajdani lap - Szemile misolat 3
% Megrendelés s2dm: 30005/21 1072019 4
= 2019.06.18 N ¢
3=
= wEMescuLAcs % i
AIE U 3
E Killteriilet 08/5/a/4 helyrajei szé&m 4
2z s térsashéz kiilémlap
+
LRESZ
1. Rz egyéb 6nilld ingatlan adatai: . I,
megnevezés tertilet =zobak =mzima ezzmei hanyaed tulajdofi forms
m2 egész/Eél
lakés 33 100 33/177 énkorfianyzati

Be jegyzd hatirozat: 999991,/1997.01.14

2. bejegyzd hatirozat: 31699/1993.03.04
Tarzashdz
Az Ondllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghatarozott helyimégek .

ILRESZ
E“ 8. tulajdeni hanyad: 171 ¢
. bejegyzéd hativozak, érkezéei id&: 30747/2/2017.01.20 2
g jegeim: czere 30747/2017.01.20. #
= jogdllas: tulajdencs
= név: NEMESGULACS KOZSEGC SWKORMANYZATE
e cim 8284 WEMESGULACS Jézsef Attila wtca 59.
E torzeazam: 15427573
7]
1]
"9‘ -HL.LRESE
= WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
[¥] ;
Z Bz a tulajdeni lap kézigazgataei Hatjéségi eljarés céljabdl keriilt kiadisra. Misra nem
hasznilhats. ¥ 7
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

TAPOLCATTARASI HIVATAL
Tapolea 8301 Tapolea, HEsdktere 11, P 122,
Nem hiteles tulajdoni lap - szemie masolat
Megrendelés sziivn; S25732/4020 19
2019.06.1%

NEMES GULACS Seektor

Kilterilet 08/5 helyrajezi szém

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alzéazlet adatok
mivelési Ag/kivett megnavezéa/ min.o
m2 k.E£ill
. Kivett lakéhdz, wdvaxr 0

2. bejegywé hatirozat: 31699/1993 . 03.04

Térsashiz ’
A foldrégzlethez tartozd kézoe tulajdon ban 4116 épiiletréuzeket helyiségeket az alapitéd
okirat tartalmazza.

w

- bejegyz8 hatérozat: 401925/1987.10.07
Balaten—felvidéki Wemzeti Park

4. bejegyzd hatarozat: 32748/2002_.U3.21. o
Terlilete 2295 m2-rdl 2019 m2-re vAltozort a BB/6 hr=s .‘ a - vétel jogcimén. e.sz.:
40148/2001.11 .16. g

1. hanyad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezémi id&: 31699,190Fuo4
jogeim: eredeti felvétel ol

joghllas: tarmaghiaztulajdon

& tulajdoajegokat a 08/5/R/1L-08/5/A/4 hr £116 ingatlanck kiil dnlapjai tartalmazzdk.

RESBZ

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap






