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ERTEKBECSLESI IGAZOLAS

A vonatkozé okméanyok-, a piaci viszonyok tanulményozisa utdn, a helyszini bejiris és az
értékelési szamitdsok alapjan megéllapitottuk, hogy a targyi ingatlanok az értékbecslésben
szereplé megfontolasoknak megfelelden (1.197,- Ft/m? faj lagos értékkel) legfeljebb

| 6.000.000-Ft |

azaz HATMILLIO forint nyiltpiaci tehermentes Jforgalmi értéket képvisel.
Kelt, Badacsony, 2019. 08. 01..

Osszedllitotta:

Sall Csaba
Képesitett vagyonértékeld és ingatlankdzvetitd
OKJ 54 3439 02: 4/26/2007.
8261 Badacsony, Park utca 53.
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Nemesguldacs belieritler 179, 180 8s 181 HRSZ. ingatlantest éridkoldse
Késsitette: midiTOURIST ldegenforgatmi és Fneatankozverit’s Kit
8261 Bedacsony, Park wica 33, Tol.: 70 :374-00-80 www, badacsony.hu

BEEPITHETO FOLDTERULET ERTEKBECSLESE

Megrendeli:

Nemesguldcs Kozségi Onkormdnyzat
Jozsef Attila u. 5.

Ingatian cime: Nemesguldcs belteriilet.
Helyrajzi szdmok: 179, 180 és 181
Telek teriilete: 1982 m2

1408 m2

1622 m2
Elozmeényi adatok

Nemesguldcs Kozség Polgdrmestere azzal bizta meg a T drsasdgunkat, hogy
a fentebb nevesitett foldteriiletek értékébdl a piaci forgalmi értékét hatdrozza meg.

Megbizo dtadott a teriileteket bemutatd ,, "Nem hiteles tulajdoni lap” jelolésii lapokat,
tovabbd egy térké viziatot a teriiletrdl, amik melléklete az értékbecsiésnek.

2019. 08. 01.-én 11,25 orakor az ingatlan beazonositdsa szemrevételezéssel megtortént.

Féldteriilet fajtdja

01.)
A kivett beépitetlen terilletek Nemesguldcs 179, 180 és 181 HRSZ, ingatlanok a telepiilés
szélén a Templomcsapds itrél foldes titon megkozelitheiok.

02.)
A teriiletek nem kizmiivesitettek, vezetékes viz, dram, szennyvizcsatorna a szomszédos 178
hrsz. ingatlanon keresztil kitheték be a leg egyszeriibben .

03.)
Kerités: nincs.
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Nemesgulaes belteriiler 179, 180 6s 181 HRSZ. ingatiantest érséhelose
Resziterte: midiTQURIST Idegenjorgalmi és Ingatlonkizveting Ki
8261 Baducsony. Park wica 53, Tl 70 2374-00-80 www.badacsony. hu

04.)
A teriileten fiives — gyepes névényzet van.

05.)
A telek talaja: humuszos.

06.)
A telek fekvése: egyenletes, enyhe lejtéssel.

07.)
A telkek ,, kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii teriiletek, ami telekalakitdsi eljdrds sordn
Joldhivatali bejegyzésre keruilt. Foldrajzi koordindtdk: 46.837526, 17487868

08.)
A teriilet épitési ovezetbe keriilt , Lf-1” jeloléssel.

Nemesguldcs kozséghelyi épitésiszabdlyzata.
29. §

(1)34 Az Svezetekben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol sz6l6
rendelet Falusias lakoteriiletre vonatkozé el6irdsaiban meghatarozott rendeltetésii éptiletek
helyezhetk el. (2) Allattartas céljara szolgald épitmény huzamos emberi tartézkod4sra
szolgalé épiilett6] legaldbb 10 m-re helyezhetd el.
(3) Csarnok jellegii épiilet elhelyezése nem engedélyezhets.
(4) Az 6vezetek teljesen kdzmiivesitettek.
(5) 35
(6) Egy ingatlanon 1 db, legfeljebb 2 laké rendeltetést épiilet helyezhets el.
(7) A telken a laké rendeltetést kiegészité rendeltetések szamara tovabbi dnallé épiiletek
épithetok. (8) A két utcéra nyils teleknél

— a (6) bekezdésben rogzitettd! eltéréen — 2 db, legfeljebb 2 laké rendeltetésii épiilet is

elhelyezhetd, de a 2000 m2 -nél kisebb telken legfeljebb 2 db laké rendeltetésit épiilet
alakithat6

ki.
(9) Melleképitmények — az allattartas céljdra szolgalo épitményeken kiviil - telkenként egy
6nallé épiilettdmegben is elhelyezhetdk.
(10) Az Lf-1/Z1 jelt épitési Svezetben a (6) — (9) bekezdésben rogzitettdl eltéréen t5bb
16€épitmény is kialakithato, a lakasszadm korlatozasa nélkiil.
(11) Az egyes épitési Gvezetek telekalakitési és bedpitési eldirasai:

Megnevezés Lf-1

beépités mddja: oldal hatarra

kialakithato telek legkisebb szélessége [m]: K / 12
kialakithat6 telek legkisebb teriilete [m?] K/1200
legnagyobb beépitettség [%] 20

legnagyobb épiiletmagassag [m] 4,

legkisebb zsldfeliilet [%] 50



Nemesguldes beleerifer 179, IR0 6y 18] HRSY, ingatlaniest cridkelose
Késziwerre: midi TOURIST Jdegenforaaimi és Ingutlankizveting Kit
8261 Badacsony., Purk ntca 53, Fel : 70 23740080 www. badacsony. hu

09,)
A teriilet Nemesguldcs belteriiletén fekszik,részben gondozott ingatlanok kozotr,

10.)
Személy gépkocsival a telekig foldes-murvds iiton elérhetd, autébusszal és vonattal a telepiilés
kozpontjdig kozelithetS meg.

11.)
A legkozelebbi autébusz 900 méter, vasiti megdllétol cca. 1.200 m-re van.

12)

Tapolca feldl Kisapdtin, valamint Gyulakeszin keresztiil, megkozelithetd.
13)

Az ingatlanrdl kordbbi értékbecslésrdl nincs tudomdsunk.

14.)

A kornyékbeli teriiletek tényleges eladdsi drdt vettem Sfigyelembe, mivel 2010 - 2019-es
eladdsi adatokkal rendelkeziink.

Nemesguldcs 027/19 HRSZ 1.206 m2 1.826,- Fi/m2
Nemesguldcs 027/25HRSZ 1.300m2 2.077 - Ft/m2
Badacsonyldbdihegy 725/11 HRSZ 966 m2 4.140,- Ft/m2
Badacsonyldabdihegy 933 HRSZ 1.176 m2 3.342,- Fi/'m2
Badacsonytordemic 497 HRSZ 2.226 m2 1.887 - Ft/m2
Atlag érték, szamitds szerint: 2.654,- Ft/ m2

Az dsszehasonlité adatok kozmidivesitettsége jobb az értékelt teriileténdl, ezért a szdmitott érték
30 %-at veszem alapul.

2.654,- Ft X 0,50 = 1.327,- Ft

Ez alapjan a fajlagos értéke 1.330,- Ft / m2.
15)

A mai vidéki épitési kedv dltal befolydsolt piaci igények szerint csendes és panordmds
ingatlanokat keresnek. Akinek ne a Balatoni panordma az elvdrdsa, az a hegyi panordmds

ingatlanokat keresi.
y /



Newmesguldes belteriifer 179, 180 ds 18F TIRSY. inggattontess Srichelose
Nésziwetle: midiTQURIST klogenforgaimi és ingattankiizvetied Kit
E61 Badacsony, Park wtea 53, Tel: 70 2374-00-80 www.badacsony. hu

17)

A féutvonalaktol tévolabbi telepiiléseken a Joldingatlanokidl piaci érték alatt dltaldban azok
szabadulnak meg, akiknek a bejdrds fizikai megterhelést jelent, mdsrészt az dllandban
emelkedd kozlekedési kiltségek jelentenek megoldhatatlan akaddlyokat, valamint mivelési
nehézségeik vannak, jelen esetben a megkizelités is gond.

Ertékesokkentd tén vezok

» Megkozelitési lehetGség
o Kézmilvek hidnya

Ertéknovels tényezd

» Csendes, hegyi panordmds ingatlan.

A FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

a.) A forgalmi érték megdllapitdsat a megrendelG azért kérte, mert annak redlis piaci ériékét
nem ismeri. Az értékbecsléshez sziikséges térképet és belséhaszndlatii tulajdoni lapot a
meghizo szolgdltatta.

b.)Az ingatlanforgalmi ismeretekrGl sz616  szakirodalom, valamint az értékelemzések
modszereire vonatkozé tanulmdnyok egyetértenek abban, hogy minden ingatlan forgalmi
értékének megdllapitdsdhoz elengedhetetleniil sziikséges az aldbbiak megismerése:

- avizsgdlt ingatlan rendeltetése, a hely, a telepiilés Jellege,

- az ingatlan foldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,

- infrastrukturdlis elldrotisdg, kozmiivesitettség szinvonala,

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kindlat) helyzete az adott kizegben, kornyezetben,

¢.) A kornyezeti ismeretek alapjén a kerekitett Jajlagos drral ajénlatos szamolni.

Mindezekre-, és az inflaciés hatdsokra is figyelemmel az itt Jelzett 179, 180 és 181helyrajzi
szdmon szerepld telkek fajlagos Jorgalmi értéke 1.590 Ft/m’.

Vizsgdlt beépithetd teriilete értéke:

179 hrsz.: 1982 m2 x 1.330,- Ft/m2 = 2.636.060,- Ft
180 hrsz.: 1408 m2 x 1.330,- Ft/m2 = 1.872. 640,- Ft
181 hrsz.: 1622 m2 x 1.330,- Ft/m2 = 2.15 7.260,- Ft

Egyiittes érték 6.665.960,- Ft
A hiarom ingatlan e tulajdonos fel trténd értékesités esetén tovabbi 10 % -al csokkenthet
6.665.960,- x 0,90 = 5.999.364,

A hirom ingatlantest lgerekl’tett értéke 6.000.000,- Ft
azaz HAMILLIO forintban nevesithetd.
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www.badacsony.hu

MegfelelG tervszinti dllapotban ezen az értéken tudnd a tulajdonos a foldteriileteket eladni, és
ez a mai piaci viszonyok mellett a vevé és az elado szdmdra is kedvezé Jogtigylet lehet.

Egyéb megjegyzések

Az értékelést megrendel tudomdsul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatdrozdsa
szemrevételezés alapjdn, szdmitds szerint késziilt.

Ertékesités esetén a jelenlegi
térni.

iaci viszonyok szerint a becsiilt drtél + /- 10 %-al el lehet







Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=
'g TAPOLCAI JARASI HIVATAL
_-g_‘ Tapolea 8301 Tapoles, Heséktere 11, Pf: 122, Oldal: 71
"'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolnt
@ Megrendelés sefm: 30005/26111/2019
) 201%.08.01
i NEMES GULACS Szektor : 53
dE) Belterilet 179 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teriidlet kat.t.jov. aloaztdly adatok
miveléei dg/kivett megnevezdas mic.e ha m2 k. £il1. ter . kat.jév
ha m2 k.£ill
- Wivett beépitetlen teriilet o 1982 .00
OLRESZ

3. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezdzi id&: 33373/2005./04.13./
jogoim: adi=mwvétel 33373/2005.04.1%.
jogallas: tulajdonocs
név: NEMESGULECS WOZSEL GWKORMAMYZATA
cim: 8284 NEMESGULACS Jézsef Attila wtca 59.
toérzeszam: 15427573

MRESZ
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Ez a tulajdoni lap kbzigazgatdsi hatosagi eljaras cél jahdl kexilt kiadizra. Mazra nem
hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tiulaidoni 1an

Nem hiteles tulaidoni 1lan



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

TAPOLCAI TARAST HIVATAL
Tapolea 8301 Tapolea, Hossktere 11, Ffs 122, Oldal: LER
Nem hiteles tulajdoni Jap - Szemle misolat
Megrendelés sz2dm: 3G005/26112/2019
2019.08.01
NEMES GULACS Szekter : 53
Balterilst 180 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terélet kat.t.jov. alosstily adatok
nivelézi Ag/fkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. tex . kat.qjov
ha m2 k_fill
. Hivett beépitetlen terizlet U 1408 u.ago
I.RESEZ

3. twulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 33373/2005./04.13.7
joegoim: adasvétel 333737/2005.04.13.
jogillas: tulajdenos
név: NEMESGULACS WOZSEG GMMORMBMYZATA
cim: B284 NEMESGULACS Jézzef Attila utea 59
térzeszam: 15427573

MRESZ
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Bz a tulajdoni lap kozigazgatdzi hatéedgi elidras célj4bél keriilt kiaddsra. Mazra nem
hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles milaidoni 1an

lee milaidam Tan

e

Nem h

lex tmilaidowni 1an

1te

Nem h



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=
'g TAPOLCAT TARASI HIVATAL
"2 Tapolez 8301 Tapolea, Hosdlkstere 11, F¥: 122, Oldal: 171
"
'E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
aﬁ, Megrendelés safm: 30005/26113/2019
'}'g 2019.08.01
= weEscuLacs Szekter @ 53
g Belterilet 181 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teriilet kat.t.j&w. aleaztaly adatok
miveléni Ag/kivett megnevezés/ min.a ha m2 k.€i11, tex . kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terizlet 0 1622 0.90
O.RES?Z

N

- twlajdeni hanyad: 1/1
bejegyz8 hatirozat, érkezdzi idd: 3337342005./04 .13,/
jogeim: adisvétel 33373/2005.04.13.
jegéllaz: tulajdonos
név: WEMESGULECS KOZSES ONKORMANYZATA
cim: 8284 NEMESGULACS Jézmef Attila wtca 59

=y térzeszam: 15427573
—

'H MRESEZ

'_8 TEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

h=1]

Fg

7] Ez a tulajdoni lap kézigazgatszi hatésagi elifdras céljdbdl keridlt kiadasra. Mizra nem
2 hasznalhaté.

;‘g TULAIDONI LAP VEGE
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nam hitalaz tnlaidani Tan Nem hiteles tinlaidoni 1an

Nem hiteles milaidani 1an



