1. NAPIREND
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Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2018. november 26-i soron kovetkezo6 nyilvanos iilésére

Targy: Nemesgulics Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 rendelet
elfogadasa

Eloterjeszto: Nagy Rudolfné polgarmester

Elokészitette: dr. Takacs Nora aljegyz6, Szalay- Szabé Anita miiszaki ligyintézo

Meghivottak: --

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Veszprém Megyei Kormdanyhivatal (a tovabbiakban: Kormdanyhivatal) torvényességi
felhivast bocsatott ki a helyi épitési szabalyzat jogszabalysértd rendelkezéseivel szemben. A
felhivasban az intézkedési hatarido 2018. december 31. napjaban kertilt rogzitésre.

A felhivés jogalapjat olyan rendelkezések képezik, mint a mar nem létezd szakhatdsagokkal
kapcsolatos rendelkezések rogzitése, épitési tevékenységek elvi épitési engedélyhez,
hasznélatbavételi engedélyhez kotése, magasabb szintli jogszabalyokkal vald iitkozések,
eldirasok normativ tartalmanak hidnya stb. Ezekben az esetekben a jogszabalysértések
megsziintetés¢hez hosszadalmas egyeztetési, véleményezési eljaras lefolytatisa nem
sziikséges.

Onkorményzatunk a Kormanyhivatal altal megkiildott tdjékoztatd alapjan elvégezte a helyi
¢épitési szabalyzat feliilvizsgalatat.

Kérem a képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a rendelet tervezetet
elfogadni sziveskedjen.

Nemesgulacs, 2018. november 13.

Nagy Rudolfné
polgarmester



Nemesgulacs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz016 11/2015. (V1. 30.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo rendelettervezethez

A rendelet moddositasa torvényességi felhivas alapjan, a jogszabalysértd rendelkezések

megszilintetése miatt sziikséges.

Az alaprendeletben jogszabalyszerkesztés eldirasait sértd, szakhatdsagi allasfoglalasok
beszerzését, szakhatdésagoknak, hatésagoknak az engedélyezési eljarasba torténd bevonasat
rogzitd, magasabb szintli jogszabalyokban, illetve a torvényi eldirasoknak megfeleléen mas
helyi rendeletben szabalyozandé elemek torlésérdl, egyéb véleményezési eljaras lefolytatasat

Altalanos indokolas

Részletes indokolas

1.§ - 8.8

nem igénylo valtozasok atvezetésérdl rendelkeznek.

9.§-10.§

Hatalyba 1éptet6 rendelkezést és a hatalyat vesztd rendelkezéseket tartalmazza.

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet tervezet cime:

Nemesgulacs Kézség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének ...../2018. (......) onkormanyzati rendelete
Nemesgulacs Kézség Helyi Epitési Szabélyzatarol
$z016 rendelet modositasanak jovahagyasarol.

Rendelet tervezet tarsadalmi, nincs
gazdasagi hatdsa:

Rendelet tervezet koltségvetési nincs
hatasa:

Rendelet tervezet kornyezeti, nincs
egeszsegligyi kovetkezmeényei:

Rendelet tervezet adminisztrativ | nincs
terheket befoly4sold hatasa:

Rendelet tervezet egyéb hatdsa: | nincs

A rendelet megalkotdsanak
szlikségességének indoka:

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal torvényességi
felhivast bocsatott ki a jogszabalysértd
rendelkezésekkel szemben, mely elemek hatalyon
kiviil helyezése, mdédositésa sziikséges.

A rendelet megalkotdsanak
elmaradasa esetén varhato
kovetkezmények:

A rendelet megalkotasanak elmaradésa torvényességi
feltigyeleti eljaras lefolytatasat vonja maga utan.

A rendelet alkalmazasahoz
szlikséges személyi feltételek:

rendelkezésre allnak

A rendelet alkalmazasahoz
sziikséges szervezeti feltételek:

rendelkezésre allnak

A rendelet alkalmazasahoz

rendelkezésre allnak




sziikséges tdargyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz rendelkezésre allnak
sziikséges pénziigyi feltételek:

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a rendelet
tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Nemesgulacs, 2018. november 13.

Nagy Rudolfné
polgarmester



Nemesgulacs Kozségi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2018. (.....) onkormanyzati rendelete
Nemesgulacs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 11/2015. (V1. 30.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol
(tervezet)

Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezoket rendeli el.

1. § Nemesgulacs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szold 11/2015. (VI 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (5) bekezdés helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

1. § (5) A telepiilés a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsarol
és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megdallapitasarol szolo térvény (a tovabbiakban:
Btv.) hatalya ala tartozik.”

2. § ARendelet 2. § d) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

., 2. § d) Honos novényfajok: a tdjjelleg megtartasara alkalmas novenyfajok.”

3. § ARendelet 17. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

,17.§ (1) A hatalyos szakagi jogszabalyok szerinti védotdavolsagot biztositani kell.”

4. § A Rendelet 26. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,26. § (1) b) az oldalkert mérete nem lehet kisebb az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo rendelet oldalkertre vonatkozo eldirasanal. Kialakult allapot esetén az
eloirt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthato, amennyiben az épiiletek kozotti eloirt
sziikséges tiiztavolsag biztosithato.”

5. § ARendelet 32. § helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,32.§ (1) Elsosorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal. Kornyezetre jelentos hatdst gyakorlo gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmény nem helyezheto el.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakdsok helyezhetok el, onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el.
(3) A technologiai berendezés, épitmeény (pl: kémény, torony, tarolo tartaly, stb.)
magassdga az ovezetre eloirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.



(4) Az egyes épitési 6vezetek betartando eldirasai:

Megnevezés Gipe-1 Gipe-2 Gipe-3
beépités modja Sz Sz Sz
kialakithato telek legkisebb szélessége  [m] 30 30 30
kialakithato telek legkisebb teriilete [m? K/2000 K/5000 K/2000

/
legnagyobb beépitettség [%] 50 40 30
legnagyobb épiiletmagassag [m] 7,5 6,0 7,5
legkisebb zoldfeliilet [%] 25 30 30

2

6. § A Rendelet 40. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,40. § (1) Az Ev jelii ovezet teriiletén erdei kilato és magasles elhelyezheto, ha az erdot
védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarja, a tdaji-természeti értekeket nem karositja.
(2) Védelmi rendeltetésii erdoteriileten a tdji, természeti érték megdrzése, a természetes és
természetkozeli Okoszisztéma megovdsa biztositando. A teriileten kizarolag természetkozeli
erdomiivelés és a természetvédelmet szolgalo vadallomany-kezelés folytathato.”

7. § ARendelet 42. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,42. § (11) Ma-sz jelii 6vezetben a (10) bekezdés d-f.), és i) eloirasait kell alkalmazni, azzal
az eltéréssel, hogy épiteni csak a legalabb 80%-ban szélomiiveléssel hasznositott telken,
kizarolag a szolomiivelést, szolofeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgadlo,
szallasférohely nélkiili épiiletet lehet.”

8. § A Rendelet 43. § (1) bekezdése és (3) bekezdés 1) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés
1ép:

,43. § (1) Az Ma0-F(E) jelii 6vezet a Btv. értelmében erdotelepitésre alkalmas teriilet, ahol
fennall az erddtelepitést kizaro természetvédelmi ok, ezért fasitds, erdotelepités csak a
természetvédelmi eloirdasok betartasaval engedélyezheto.”

43. § (3) Az Md0, Ma0-F (E) jelii 6vezetekben:

i) Erdosités csak a természetvédelmi kezelésnek megfelelé esetben, részletes
természetvédelmi (élohelyi, tarsulastani) vizsgalat fiiggvényében, a természetvédelmi
eloirasok betartasaval torténhet.”

9. § ARendelet 44. § helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,44.5 (1) A kertes mezogazdasagi teriilet a szolomiivelést, széldfeldolgozast, bortarolast vagy

a borturizmust szolgalo teriiletfelhasznalasi egység.

(2) Az 6vezetben
a) a legalabb 80%-ban szolomiiveléssel hasznositott telken, a (9) bekezdés szerinti
teriiletmérték feletti ingatlanon kizarolag a szélomiivelést, szélofeldolgozast, bortarolast
vagy a borturizmust szolgalo, az 1.§ (6) b.) szerinti gazdasagi épiilet,
b) szélomiiveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretétdl fiiggetleniil - a
szolohegyek tdjképéhez hagyomanyosan hozzatartozo tajképformalo szakralis épitmeény
(kapolna, kereszt, kokép stb.),



c) a melléképitmények koziil a kozmii-becsatlakozdsi miitargy, kézmipotlo miitargy,
hulladéktartaly tarolo, kerti épitmény, haztartasi célu kemence, husfiistolo, zoldségverem,
komposztalo helyezhetok el.
(3) A Btv. értelmében szanto miivelési agu teriileten épitmény nem helyezheto el.
(4) Kerti épitmények koziil a sz6lohegytol idegen létesitmények (szokokut, kerti viz- és
fiirdomedence, arnyéekolo ponyva, mobil szerkezet, lakokocsi), tovabba nyilvanos illemhely,
hulladékgyijto, a megujulo energiaforras miitargya nem helyezheto el.
(5)  Kiszolgalo épitmeny, illetve az engedély nélkiil létesitheto épitmeény csak a gazdasagi
épiilet részekent, vagy azzal épitészeti egységben létesitheto, igényes kialakitdassal.
(6) Kertes mezogazdasagi 6vezetben:
a) a beépithetéség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb 90 m?;
b) a terepszint alatti beépithetoség meértéke (terepszint fole emelkedo gazdasagi épiilet
alatti pince, és foldel takart pince osszesen) legfeljebb 3%, a terepszint alatt beépitheto
alapteriilet legfeljebb 200 m2; a gazdasagi épiilet, és attol kiilonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;
¢) a beépitheto foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;
d) a beépitheto telek teriilete legalabb 2700 m2;
e) a beépités modja oldalhataron allo;
f) azelokert legalabb 10 m, az oldalkert legaldbb 4,0 m;
g) az épiiletmagassag a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassaga a
4,5 métert nem haladhatja meg.
h) épiilet legnagyobb szélessége: 6,0 m
i) a terepszint alatti beépités a felette levé foldboritdssal egyiitt a rendezett terepszint
folé legfeljebb 1,0 m magassagig emelkedhet ki,
j)  az épiiletek lejtoiranyu fotomeggel helyezhetdk el, terepszintre iiltetéssel
k) lakokocsi, lakokonténer nem helyezheto el.
(7) A kialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyomdnyos szélotermesztéshez tartozo
kébastydk, tamfalak (teraszok) megdrzenddk.  Uj tdmfalazds, tereplépcsézés csak a
gazdalkodas érdekében létesithets. Meglévo ko tamfal felujithato, uj tamfal hagyomanyos
rakassal, bazalt k6 megjelenéssel épitheto. A tamfal magassaga az ingatlan 10 %-ndl
nagyobb dtlagos tereplejtése esetén a 2 m-t, 10 %-nal kisebb dtlagos tereplejtése esetén az 1
m —t nem haladhatja meg.
(8) Az 6vezetben a Btv. értelmében birtokkozpont nem alakithato ki.”

10. § A Rendelet 24. § (3), 26. § (1) ¢), 28. § (1), 29. § (1), 30. § (1), 31. § (1), 34. § (4), 35. §
(4), 36/A. § (4), valamint 42. § (2), bekezdésében rogzitett ,,OTEK” szdvegrész helyébe a ,,az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 rendelet” szoveg 1€p.

11. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.
(2) Hatéalyéat veszti a Rendelet

a) 1.§ (2) bekezdése és (7) bekezdés c), e) pontja,

b) az4.§-5. 8,

c) ab6.§ (2) bekezdése,

d) a78§,

e) ad8.§ (4) bekezdés e), j) és 1) pontja,

f) a9.§ (3) bekezdése,

g) all.§ (3), (4) bekezdései,

h) a15. § (8) bekezdése,

1) al6.§ (3)és(5) bekezdései,



)
k)
D

w)
X)
y)

al8§,

a22.§-23.8,

a26.§ (2)és (4) — (6) bekezdései,
a27.s,

a29. § (5) bekezdése,

a31.§, (2)—(3) bekezdései,

a 34. § (6) — (7) bekezdései,

a 35. § (6) — (7) bekezdései,

a 36. § (4) bekezdése,

a 36/A. § (6) — (9) bekezdései,
a37. § (7) bekezdése,

a39. § (1) és (7) bekezdései,
ad42.§ (3) - (5), bekezdései valamint (10) bekezdés p) pontja,
a43. § (3) bekezdés k) pontja,
a47.§ (4) bekezdése,

a 3-5 fliggeléke.

Nagy Rudolfné Lutar Maria
polgarmester jegyz0

Zaradék:

A rendelet az Onkormanyzat hirdetétabl4jan kihirdetve: 2018. ..............

Lutar Maria

jegyzo



