Nemesgulics Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete
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Nemesgulics Kozség helyi épitési szabalyzatarol

egységes szerkezetbe foglalva: 2026. janudr 15.

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz616 314/2012. (XL. 8.) Korm. rendelet 38. §-a szerint lefolytatott teljes eljarassal érintett, a 29/A. §
(5) bekezdés b) pontjdban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkoreben eljaro
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésdg, Fejér Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg (vizvédelmi, vizgazdalkoddsi szakteriilet), Veszprém Vérmegyei
Korméanyhivatal Agrériigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztily, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Magyar K6zt NZrt. Veszprém Véarmegyei
Igazgatosaga, Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitinysig Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyészati és Gazipari Féosztaly Veszpreml Banyafeliigyeleti
Osztaly, Innovécios és Technologiai Minisztérium Koézlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi
Hivatal, Innovaci6s és Technolégiai Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hat6sagi Fosztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Soproni Igazgatosag, Nemzeti Média és Hirk6zlési
Hatdsag Hivatala, Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkérsag (vilagorokség
védelme), Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Foviros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztdly Kozegészségiigyi Osztaly (természetes gyogytényezok, gyogyhelyek természeti
adottsagainak védelme), Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utiigyi Osztaly, K6zép-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Orszégos Viziigyi Igazgatosag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foéosztaly
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztily, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Véarmegyei Korményhivatal Ko&rnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatosg Veszprém Varmegyei Szakaszmérnokség,
Gyulakeszi Kozség Onkormanyzata, Kisapati Kozseg Onkormanyzata, Képtalantoti Kozség
Onkormanyzata Badacsonytomaj  Varos Onkorméanyzata, Badacsonytérdemic ~ Kozség
Onkormanyzat, Raposka Ko&zség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabdlyainak megfelelden a kovetkezoket rendeli el:
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1 Fejezet
Bevezeld rendelkezések

1. Alapveté rendelkezések

1.§

(1) A szabalyozasi terv kottakkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek a foldmérési alappontok
telepiilésen meghatarozott pontossagi kritériumok szerinti eltéréssel modosithatok anélkiil, hogy a
szabalyozasi terv modositasara sor keriilne, azzal a feltétellel, ha a mar kiépitett kozlekedési célu
teriiletet és meglévé beépitéssel rendelkezd épitési telek hasznélatit nem korlatozza. A modositas
nyomvonalas létesitmények, valamint 20 m-nél keskenyebb telkek esetében a szemben 4allé

telekhat4roknal csak egyezé iranyban torténhet.

(2) A rendelet

a) 1. melléklete a belteriilet és kertes mezdgazdasagi teriilete szabélyozasi tervet (M=1 :4000)
b) 2. melléklete a kiilterilleti szabalyozasi tervet (M=1:20 000)

¢) 3. melléklete az épitési dvezetek, Svezetek eldirasi paramétereit

tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Félddel takart pince: a természetes terepszint f61¢ a legmagasabb pontjan foldtakardssal 1 m-t
meg nem halad6é magassagban kiemelked6 boltozott pince

b)  Helyi épitészeti hagyomdny: a telepiilésen az 1945. el6tt jellemz6 épitészeti formavilag jegyei.

¢)  Honos ndvényfajok: a tajjelleg megtartasara alkalmas névényfajok.

d)  Pavilon: olyan kozteriileti kereskedelmi célu épitmény, amely huzamos tartozkodasra alkalmas
helyiséget foglal magéaban. Pavilon konténer, mobilhdz, think house, jurta, hobbit haz nem
lehet.

e)  Tdjba illesztés: Az épités helye szerinti természeti és emberi tevékenyseg altal kialakult
tajkarakter megérzését nem zavar6 beépités. (A ndvényzet, a domborzat, az épitett kornyezet
meglévé  allapotdhoz vald illeszkedés pl. épitészeti megjelenés, épiiletmagassag,
ndvénytelepités a meglévo allapottal egyezden.)

/) Telekszélesség: a foldrészlet eld- és hatsokerti épitési hatdrvonalainak atlaga, mely az elokert
telekhatéranal, mely egyben a telek homlokvonala nem lehet kisebb 9 méternél. Saroktelek
esetén a rovidebb eldkerti épitési hatarvonal végpontjainal kell végezni a mérést.

g)  Think house: kreativ, elsédlegesen lako funkciot betdlté épiilet, amely szerkezeti megoldasiban
eltér a hagyomanyos lakohazaktol.

h)  Hobbit hdz: jellemzben Gjrahasznositott anyagokbol késziild, részben vagy egészben folddel
takart éplilet.

i) 'Héromszintes névénydllomdany: az érintett ingatlanok minden 100 m2-ére szamitva legalabb 1
db nagy vagy kézepes lombtomeget ndveszté lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy

orokzold cserje és a fennmarado feliileten gyep vagy talajtakaro egyiittes telepitése.

1 A2.§i)pontjat a Nemesguldcs Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 1/2026. (1. 14.) Onkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be.
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3. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A kételezd szabalyozasi elemek:

a)  szabéalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  Ovezet/épitési Gvezet hatdra, jele,

¢)  épitési vonal,

d)  szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek.

.....

Ovezet, Ovezet hatara egyben telekhatdr is, e.

(3) Azoknak a tijékoztatd elemeknek a modositdsa, melyek nem az Onkormanyzat hataskdrébe
tartoznak, csak a magasabb szintli jogszabalyok megvaltozasa esetén, vagy az illetékes hatosagok
egyetértésével lehetséges. Ilyen elemek a kovetkezok:

a)  Orszagos jelentdségll védett természeti teriilet

b)  Okoldgiai halozat magteriilet Svezete

c)  Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete

d)  Okoldgiai halozat pufferteriilet 6vezete

e) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd 6vezet teriilete

) tajképvédelmi Gvezet teriilete

g)  borszdl6 termOhelyi kataszteri teriilet Gvezete

h)  kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezete

i) régészeti leldhelyek,

j)  milemlékek, miiemlék telke, milemléki teriilet hatira

k)  védéteriiletek, védétavolsagok, védosavok hatara,

(4) Iranyado szabalyozasi elemek:

a) javasolt telekhatar,

b)  javasolt telekhatar megsziintetés,
¢)  belteriileti hatar megsziintetés.
d)  tervezett belteriilet hatar.

1. Fejezet
Az épitett kirnyezet alakitdsdra vonatkozo elbirdsok

4. A kozteriiletek alakitasra vonatkozo eldirasok

4.§

(1) Kozteriileten csak kozhasznalatra szolgalo, alabbi épitmények Iétesithetdk, illetve helyezhetdk el:

a) legfeljebb 16 m 2 alapteriilet{i autobusz-varéhelyiség vagy tetd,

b) telefonfiilkék, valamint kézmiépitmények, kiilsnosen szivattythazak, trafohdzak, telefon-
alkézpontok,

¢)  hulladékgyijtd sziget

d)  emlékmi, szobor.

(2) Kozteriileten épitményt tigy kell elhelyezni, hogy az a kozteriilet rendeltetésszer(i hasznalatat,
valamint a kozmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozhatja.
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5. Tereprendezés, kerités

5.8

(1) A telekhatarokon a csatlakozé és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kozott legfeljebb
1,0 m lehet az eltérés és a tereprendezéssel kialakulé 6] terepvonalnak illeszkednie kell a kdrnyezo

telkek terepadottsagaihoz.

(2) Kerités magassaga maximum 1,80 m lehet.

Il Fejezet
A tdj és természeti kornyezet védelmére és kozmilelldtdsra vonatkozo elGirdsok

6. A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

6.§

(1) A telepiilés kiilteriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (a tovdbbiakban: BINP) teriilet¢be
tartozik.

(2) Az orszagos jelentéségii védett természeti teriiletek és a fokozottan védett természeti teriiletek, a
nemzeti Skologiai halézat Svezetinek teriiletén Ujabb beépitésre szant teriilet kijelolése €s a
folyamatossagot megbonto 1étesitmény nem helyezhet6 el.

(3) A 037 hrsz-1 telek Natura 2000 védett természeti teriilet, amit a szabalyozési terv abrazol.

(4) A szabalyozasi terveken az Okologiai halézat magteriilete, az Okologiai halézat Skologiai
folyosdjanak teriilete, az dkologiai halozat pufferteriiletének Gvezete dbrazolva van.

(5) Az (1) - (3) bekezdés alatti ingatlanokon a tdjhasznalatra és az épitésre vonatkozoan — az egyes

épitési vezetek ill. Gvezetek eldirasain tul - az alabbi eldirasokat is alkalmazni kell:

a) A latvanyvédelem (kilatas, raltas) szempontjait az épitészeti tervezés, az Ovezeti eldirdsok
szerint elhelyezhetd épitmények megvaldsitasa soran kiemelten érvényesiteni kell.

b) A védett teriileteken a teriilet rendeltetésétol eltéré célu, helyi épitészeti hagyomanytol idegen
épitmények nem helyezhetoek el.

¢)  Akialakult tajhaszndlat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathato meg.

d) A meglévé miivelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartandok, mivelési 4g valtisa a
természetszer(i irAnyban engedélyezhetd.

e) A természetes, védett terepfelszinnek és a kiilteriiletek természetes éldhelyi viszonyainak és
vizhaztartasanak megbrzése sziikséges.

/) Tereprendezés, a természetes felszin megbontasa — az épiiletek és kozmiivek elhelyezésének
kivételével — csak a természetvédelmi kezelési célok érdekében végezheto.

(6) Az orszagos jelentdségil védett természeti teriileteket, a fokozottan védett természeti teriileteket,
az ex-lege védett természeti teriileteket, a NATURA 2000 tertileteket, az koldgiai halozat Svezeteit,
a tajképvédelmi és tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileteket a szabélyozasi
tervlapok tartalmazzak, az érintett teriiletiikon a vonatkoz6 magasabb szintii jogszabalyok el6irasait

be kell tartani.

(7) Amennyiben a telek O&kologiai héalézat Gvezete altal csak részben érintett, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkozé magasabb rendil jogszabaly eléirdsait csak az érintett
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telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett telekrészen a részletes Gvezeti szabalyokban meghatarozott
beépitési paraméterek alkalmazhatdk és teljes egészében érvényesithetok.

7.§

(1) Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemzd természeti érték, képzédmeny €s az emberi
tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, térténelmi, kultartorténeti,
tudomanyos vagy esztétikai szempontbél a tarsadalom szamara jelentbsége van.

(2) Az egyedi tajérték védelme érdekében annak folyamatos allapot-, illetve allagmegdvasat,
kérnyezetének rendezését el kell végezni.

8.§

(1) A beépitésre szant teriilet kialakitasa, hasznalata soran a be nem épitett, burkolat nelkiili teriiletet
rendezett zoldfeliletként kell kialakitani, fenntartani az erdziévédelem, humuszvédelem, a
levegémindség-védelem és a helyi klima védelmének eldsegitése érdekében.

(2) A kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a novényzettel fedett teriilet alatt a szilard burkolata
felulet nélkiili, gyeppel, cserjével és faval betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete értend6.

9.§

(1) A kdzmiifejlesztésnél, épitmény, ut fejlesztésénél olyan megoldds engedélyezhetd, amely nem
veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jar a faegyed teljes
gyokérzetének 25%-ot meghaladé sériilésével.

(2) Fasor létesitésénél, parkolo fasitasanal, vagy ilyen jellegii z6ldfeliilet felyj itasanal a zoldfeliiletet
alkotd faegyed részére legaldbb 5 m? szilard burkolat nélkiili terméteriiletet, €s legalabb 1 m’
terméfoldtomeget, vagy terméfolddel feltoltstt iilteté godrot kell biztositani.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok
10. §

(1) A fold védelme érdekében mindenfajta kereskedelmi, szallashely vendéglato, szolgéaltatd
gazdasagi tevékenység csak a talajszennyezés kizardsdval, szennyviz hélozati csatlakozassal, a
szennyviz halézatra valé csatlakozés lehetdségének hidnyaban korszeri kdzmiipotlo berendezéssel

torténhet.

(2) Az épitési teriiletek elékészitése soran a termofSld-réteg védelmérdl, Osszegyujtésérdl,
kezelésérdl, Gjrahasznositasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(3) A légszennyez6 forrasok létesitése soran megvaldsitott miiszaki megolddsnak meg kell felelni az
elérhetd legjobb technika alapjan meghatérozott levegévédelmi kovetelményeknek és eldirasoknak.
Tilos 1 légszennyez6 forrast telepiteni, ha a légszennyez6 forras kozvetlen hatasterilletén az alap
légszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve az uj légszennyezd forras lizembe helyezésének
kovetkeztében varhatéan meghaladja a légszennyezettségi hatérértéket, kivéve, ha a légszennyezo
sajat koltségén a hatasterilleten olyan kibocsatist csokkentést ér el, amely biztositja a
1égszennyezettségi hatarérték betartasat.
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(4) Kommunélis szennyviz belteriileten az lizemeld koziizemi csatornaba, egy€b teriileten koziizemi
csatornaba, azok kiépitéséig zart, szivargdsmentes taroloba vezethetd, ahol a rendszeres szakszeri
iiritésr6] gondoskodni kell. Volt zartkertben és kiilteriileten a koziizemi csatorna hianyaban, csak zart
szennyviztarol6 vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés 1étesithetd.

(5) A foldmozgatéssal jard tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni és a vizer6zié elleni
védelmet. Teriiletfeltoltés csak szennyezdédésmentes anyaggal térténhet.

(6) A telepiilés felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny teriiletek alévezetébe sorolt részein csak
korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznélat, kornyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés, ezen beliil integralt sz616termesztés folytathato.

(7) A kozség kozigazgatasi teriiletén uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kiveve
a biologiailag lebomlo szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét veégzo
telepek, valamint a hulladékatraké allomés - és vegyszertirol6 nem létesithetd.

(8) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyezddésre érzékeny teriiletek aldvezetéhez tartozd részein
kornyezetkiméld erdd- és mezégazdasagi termelés folytathato.

(9) A levegd védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott kiemelten védett kategoria levegétisztasag-védelmi el8irasai az iranyadok.

(10) A szilard és folyékony tragya tarolasara zart, fedett, szivirgdsmentes tragyatarolot, illetve a
tragyalé gytijtésére zért, fedett, szivargasmentes tragyalégyijt6t kell létesiteni.

(11) A keletkezett tragya kezelésérél, artalmatlanitasarol és elszallitasarél gondoskodni kell. A tragya
rendszeres elszallitasat sziikség szerint, de legalabb évenkénti gyakorisaggal el kell végezni.

(12) Az allattarténak biztositani kell, hogy az éallattartds soran keletkezett szennyviz a szomszédos
ingatlanra vagy kozteriiletre ne folyhasson at.

(13) Az éllattart6 koteles gondoskodni arrol, hogy az éllattartassal érintett ingatlan részen pangé viz
ne keletkezzen.

(14) Allattart6 telephez tragyatérold nem létesitheté felszini vizt6l szamitott legalabb 100 m-en beldil.
8. Védett természeti teriiletek
11. §
(1) A telepiilés belteriilete kivételével a teljes kozigazgatasi teriilet a BINP része.
(2) Szantd milvelési agu teriiletek nem épithetdk be.
(3) Uj banyanyitas nem engedélyezhetd.

(4) Természetkozeli erdémiivelés, kornyezetkiméld mezdgazdasagi termelés, integralt sz616mivelés
és a természetvédelmet szolgalod vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(5) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirk6z16 vezetékek létesitése csak terepszint alatti létesitéssel
engedélyezhetok.
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(6) A beépitésre nem szant teriileten 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése — a kilatok,
viztaroldk kivételéve - tilos.

(7) Egyéb kozmiivezetékek és miitargyaik csak rejtett, illetve n6vényzettel takart modon helyezhetok
el.

9. Tajképvédelem
12. §

(1) Gondoskodni kell a kiilteriileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések
elhelyezése soran a kornyezettel torténd funkciondlis és esztétikai Osszehangolasrol, a tajba
illesztésrol.

(2) Gondoskodni kell tovabba a hasznélaton kiviili épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
1j funkciéjanak megéllapitasarél, vagy elbontasukrol, illetve a taj jellegéhez igazodo rendezésérol.

(3) Az ingatlanok és az épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a kialakult tajkarakterhez
kell illeszkedni.

(4) Az utak melletti fasorok védenddk, folyamatos &poldsukrol, sziikség szerint potlasukrol
gondoskodni kell.

(5) A kiépitendd kozlekedési utakat a geomorfologiai adottsdgokhoz igazodd nyomvonalon kell
vezetni.

(6) A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet teriileten:

a)  Uj beépitésre szant teriiletek nem jelolhetdk ki, a belteriilet nem bévitheto.

b) Az bvezetben banyanyitas nem engedélyezhetd.

¢)  Miivelési 4g véltas, illetve a mas céli hasznosités csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet kialakitdsa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kozm, kozit épitése €rdekében
engedélyezhetd.

d)  Akialakult geomorfolégiai formék kiilondsen hegygerinc, volgy megorzendok.

13.§

(1) A telepiilési és tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegii épiiletek eépitését csak egyéb ipari
épitési dvezetek okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetén kiviili teriiletrészén lehet engedélyezni.
A meglévé gazdasagi épiiletekhez igazodo épiiletszélességl, magassagu gazdasagi €s szolgaltatd
épiiletek létesitése timogathat6. Csarnok jellegii épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési ga eltér, gy az
épitési engedély kiadasit megeléz8en az eltérést rendezni kell, hogy az engedelyezés, az
allamigazgatasi eljaras a tényleges miivelési d4gnak megfelelden torténjen.

(3) A termétalaj védelme érdekében, épitmények term6foldon kiil-és belteriileten térténd épitésiigyi
hatésagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezd teriileten a
talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(4) Az épitmények kivitelezése sordn a kivitelezd, lizemeltetés soran az lizemelteté koteles
gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésérdl és talajvédelmi terv szerinti hasznositasarol. A
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kivitelezés és az tizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatésok az érintett term6£old
min6ségében ne okozzanak kart.

(5) Vizfolyasok mederkozeli, mélyfekvésti, magas talajvizallasu teriiletein, épitmények ¢s terepszint
alatti létesitmények épitését megeldzden a talajviz helyzetét is tisztazo talajmechanikai vizsgélatokat
kell végezni.

(6) Védett természeti teriileteken a tajhasznalat gyakorldsa, valamint az ingatlanok kezelése soran az
illetékes nemzeti park igazgatosaga altal készitett a természetvédelmi kezelési terv el6irdsait be kell

tartani.
10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
14. §

(1) A kézmii védoteriiletének korlatozasi teriiletén a telkek szabalyozasi terven jellt részén - kézmi
védbtavolsaga miatt — épitmény a védStavolsagra vonatkozd eldirasok figyelembevételével

helyezhetd el.

(2)? Az Snkormanyzat a kozérdekil kérnyezetalakitas céljabol az ingatlant érint6 €pitési tevékenyseég
hasznalatbavételéig, meghatirozott médon, névényzettel torténd bediltetési kotelezettséget irhat eld
az Gvezeti elbirasok szerint. Véderddkre a faiiltetést harom éven beliil, az utak menti fasitas pedig 6t
éven belill kell elvégezni. E kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A
fatelepités soran a kiilon jogszabaly szerinti esetekben természetvédelmi és erdészeti engedélyezési

eljarast le kell folytatni.

(3) Telken beliili védéfasitas beiiltetési kotelezettség teriiletén - ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett
- a telekrészre esd épiiletek nem bdvithetok. A telken beliili fasitds:

a)  védofasitas esetén hdromszintes siirii ndvényallomany,

b)  keretezd fasitas esetén legaldbb 1 fasor, 1 cserjesor,

¢) mezsgyefasitas esetén 1 fasor

telepitését jelenti, ha a szabédlyozasi terv masként nem jeloli.

(4) A telken beliili kételezd fasitas teriiletein a ndvényallomany védelmi funkcidjat kdrnyezettiird,
honos novényfajok alkalmazasaval kell biztositani.

11. Kézmiivekre vonatkozé eldirasok
15. §

(1) A belteriileti beépitésre szant teriilet épitési Ovezeteinek elltdsa a kozmiivesitettség
szempontjabol teljesen kozmiuvesitett szolgaltatassal torténik.

(2) A Kkiilteriileti beépitésre szant terillet épitési Gvezeteinek ellatdsa a kozmiivesitettség
szempontjabdl részleges kozmiuvesitett szolgaltatissal torténik.

(3) Beépitésre nem szant teriilet kdzmiivesitettség szempontjabol hidnyosnak minésiil. A szennyviz
tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitomezével ellatott
oldémedencés miitarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroléval biztosithato.

2 A 14. § (2) bekezdése a Nemesgulécs Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 1/2026. (1. 14.)
énkormanyzati rendelete 2. §-aval megiéllapitott szoveg.
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(4) Beépitésre nem szant teriileten, illetve kiilteriileti beépitésre szant teriileten, amennyiben nincs
lehet6ség a kozesatorndra torténd csatlakozasra uj épiilet épitéséhez hatosagi engedelyt adni, vagy
egyszerti bejelentéshez kotott épitési tevékenységet folytatni csak vizjogi 1étesitési engedely alapjan
kialakitott vizzaré szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény, korszerli
csatorna-kozmiipotlo megléte esetén lehet. A bedpitésre nem szant terilletén a vezetckes
ivévizhalézatra rakotott telkeknek a megépiilt szennyvizesatorna-hélézatra valé rakotés a
szennyvizcsatorna-halozat atadasat kovetd egy éven beliil kotelezd.

16. §

(1) Nyomvonal jellegii kozmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket a kozlekedési €s kozmiiteriileten,
kozteriileten, vagy a kozmiivet tizemeltetd szerv teriiletén kell elhelyezni. Ettél eltérd elhelyezés csak
szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa mellett engedélyezhetd.

(2) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalézatban, csapadékviz csatornahalézatban kell
elvezeti.

(3) A meglévd elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, védtavolsagat — a vonatkozé
szabvany és magasabb szintli jogszabaly szerint - biztositani kell.

(4) Az ivoviz minéségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasira, tovabbitdsdra és szétosztasara
szolgalé létesitmények védéteriiletein csak a rendeltetésszerti tizemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato.

(5) Az 6nkormanyzati kezelésben 1évé belteriileten kiviili arkok partélétél 1-1 m szélességii savot
karbantartds szdmara szabadon kell hagyni. A nyilt arkok karbantartasara legaldbb 1 m-es savot kell
biztositani. Ettol eltémi csak a kezeld egyedi hozzdjarulasa esetén lehet. A parti sdvban tilos olyan
novényzet iiltetése, és olyan tevékenység végzése, amely a szakfeladatok ellatasat akadalyozza.

(6) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszert ugy kell kialakitani, hogy a tobblet felszini vizet
megfeleld biztonsiggal elontés mentesen tovabbvezesse a befogadoig.

(7) A tervlapokon feltiintetett kdzmivezetékek jelolése csak iranyado. Az €pitési ¢€s egyéb munkak
soran a kozmiivezetékek feltarasat és pontos bemérését el kell végezni.

(8) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmivek egyidejil megépitéserdl ¢s a meglévd

kdzmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.

(9) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezési lehetoségeét kell
figyelembe venni. A szabalyozasi terven jelolt fasitott, és fisitandé utcaszakaszokon a kozmiivek
elrendezésénél a meglévé fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

(10) Nemesgulécs kozség teriiletén megvalositandé ut- és kozmiiépités — kildn megallapodas

hianyéban - a kézmiivel ellatando teriilet tulajdonosanak feladata és a koltségeit a teriilet tulajdonosa
viseli.
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1V, Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

12. Telekalakitas

17. §

(1) Telekalakitds a meglévé telekstruktirahoz igazodva az Gvezeti eldirdsok szerinti minimalis
teleknagysag betartisdval és a tervezett uthdlozat kotelezd szabalyozasi vonalainak
figyelembevételével engedélyezhetd.

(2) Epitési telken meglévd épiilet a telek méretéto] fliggetleniil feldjithato, atalakithato, jja épithetd,
illetve az épitési helyen - eldkert, oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasaval - a beépitési
feltételek teljesiilése esetén az dvezeti eldirasban rogzitett beépitési mértekig bovithetd.

(3) Magénut, mezégazdasagi diiléut elhelyezése céljara més jogszabalyi eléirds hianyéaban, legalabb
3 m szélességli teriiletet kell biztositani a varhaté tényleges forgalom és az infrastruktira
elhelyezésének figyelembe vételével, méretezés alapjan meghatarozva.

(4) Kozmiilétesitmény elhelyezése céljéra a vonatkozo dvezeti el6irasban rogzitettdl kisebb telek is
kialakithatd, a kialakitandé telek minimumat az alkalmazott technoldgiai és a miiszaki paraméterek
hatarozzak meg.

(5) A szabélyozasi terven jelolt tervezett telekhatarok javasolt jellegliek.
(6) Nyulvanyos, nyeles telek a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén nem alakithato ki.

(7) A 3. mellékletben rogzitett kialakithato6 telkek minimélis szélessége a telek barmely pontjan valo
mérés teljesiilés esetén megfeleltnek tekintendd.

13. Epitmények altalinos elhelyezése
18. §
(1) Onall6 gépkocsi-tarol6 kozteriilet fel6li oldalrol 5 m elokerten beliil nem alakithato ki.

(2) ElSkertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetStdbla, 60 cm-t meghaladd elolépeso,
zarthulladékgyijté helyezhetd el.

(3) A Kiilteriileti erdé- és mez6gazdasagi utak tengelyétdl szdmitott 6-6 m-en belill épitmenyt
elhelyezni nem lehet.

(4) Az épitési Ovezetekre megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékeit nem lépheti at az
épitmény

a)  akozteriilet felé nézo,

b)  aszomszédos telekhatartol 3 m-en beliil allo

épiiletmagassaga.

(5) Terepszint alatti épitményekre vonatkozd elbirasok:

a)  Terepszint alatti épitmény ott 1étesithetd, ahol nem gétoljak épitéshidrologiai, mérndkgeologiai
vagy mas geotechnikai adottsdgok, illetve nem veszélyeztet més épitményeket €s nyomvonalas
létesitményeket és a helyi épitési szabalyzat épitési Gvezeti és Gvezeti eléirasa annak létesitését
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lehetvé teszi. [gy nem veszélyeztetheti a szomszéd ingatlanat, illetve nem korlatozhatja annak
épitési jogat.
b)  Atelepiilés beépitésre szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja meg

az dvezetben elbirt beépithetdség mértékét.
¢)  Atelepiilés beépitésre nem szdnt részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja

meg a telek teriiletének 5 %-at.

(6) Nemesgulacs kozség teljes kozigazgatasi teriiletén mobil lakohéz, egyéb mobilhaz, lakokocsi,
lakékonténer, think house, jurta, hobbit haz nem helyezhetd el.

19. §

(1) A kézlekedési célu kozteriileteken, amennyiben a kozteriilet funkci6jat nem akadalyozza, az
orszagos rendelkezések eldirasanak betartisa mellett pavilonok elhelyezhetok.

(2) Gépkocsi-tarol6 rendeltetés modositasa a jogszabalyi el6irasok betartdsan til akkor megengedett,
ha az eldirt gépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil kielégithetd.

(3) Minden lakas és idiild 6néllé rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani sajat telken beliil.

14. Egyes telepiilésrészek kiegészito eléirdsai
20. §

A kialakult beépitéssel rendelkezo teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemzéi az épitési eléirdsoknak
nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eléirasok szerint alakult ki, az aldbb felsorolt szabalyok
szerint lehet épitési munkat végezni:

a) ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési elbirasoknak, a meglévé épiilet
feltjithat6, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintterillete, épliletmagassaga nem
ndvelhetd, kivéve a tetdtér beépitést, mely esetben az épiiletmagassdg és a becpitettseg
megtartasa mellett a szintteriilet nvelése megengedhetd.

b)  haatelek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eléirdsokban eldirt értéket,
a meglévd épitmények bovithetdk, de a bovitmények épiiletmagassaga az el6irt értéket nem
haladhatja meg.

V. Fejezet
Részletes rendelkezések

15. Egyes ovezeti el6irasok
21. §

A szabélyozési terv a kdzség kizigazgatasi teriiletén az alabbi épitési dvezeteket €s Ovezeteket
jeloli:
a)  abeépitésre szant teriileten

aa) kisvarosias lako (Lk)

ab) falusias lako: (L)

ac) telepiiléskozpont: (Vi)

ad) kereskedelmi, szolgaltato: (Gksz)

11
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ae) egyéb ipari (Gipe)

af) kiilénleges turisztikai: (Ktu)

ag) kiilonleges gazdasagi, turisztikai épitési ovezet (Kar)

ah) kiilonleges kozmii épitési ovezet (Kkoz)

ai) kiilénleges mez6gazdasagi lizem épitési dvezet (Kmil).
b)  abeépitésre nem szant teriileten

ba) kozlekedési kozuti: (Kou)

bb) kozlekedési kotottpalyas: (Kok)

bc) zoldteriilet:(ZKk)

bd) védelmi:(Ev)

be) altalanos mezogazdasagi:(Ma)

bf) kertes mezbgazdasagi (Mk)

bg) vizgazdalkodasi: (V)

bh) kiilonleges beépitésre nem szant temetd dvezet (KbTe)

bi) kiilonleges beépitésre nem szant kdzmii 6vezet (KbK).

16. Beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti elSirasai
22.§

(1) Epiilet a szabélyozasi terven jellt, annak hianyéban az alabbiak szerint lehatarolt epitesi helyen

beliil helyezhet6 el:

a)  az épitési hely elékerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem éllapithat6 meg, az elokert
legkisebb méretét szabalyozasi terv jeloli, annak hianyaban 5,0 méter, egyben épitési vonal;

b) az oldalkert mérete nem Iechet kisebb az orszigos telepiilésrendezesi €s épitési
kovetelményekrdl szol6 rendelet oldalkertre vonatkozo eléirdsanal. Kialakult allapot esetén az
eléirt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthaté, amennyiben az épiiletek kozotti eldirt
sziikséges tiiztavolsag biztosithato.

¢)  az épitési hely hatsokert felé esd hatarvonala a telek kozteriileti hatdrvonalatél mért maximum
100,0 méter lehet, de a hatsékert mérete nem lehet kisebb az orszigos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl sz616 rendelet szerint meghatérozott legkisebb hatsokert mélységnél.

rrrrr

(2) Lako és vegyes épitési Gvezetben fekvd saroktelek esetében az épitési Svezetre elbirt beépitési
sz4zalék maximum 10%-kal novelheté meg.

17. Kisvarosias lakéovezet (Lk)
23. §

(1) A 3. melléklet I/1. szdmu tablazata szerinti Lk jell kisvarosias épitési 6vezetben az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo rendelet kisvéarosias lakoteriiletre vonatkozo
eldirasaiban meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezhetd el azzal a kitétellel, hogy kozdsségi
szorakoztaté és szallas jellegii rendeltetésii épiilet kivételesen helyezhetd el.

(2) A meglévé épiilet magastetds lezardsat épiiletcsoportonként egyiitt, egységesen lehet kialakitani.

(3) Az épitési 6vezetek teljesen kozmivesitettek.
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18. Falusias lakoteriilet épitési dvezet (Lf)

24. §

rrrrr

(1) A 3. melléklet I/2-6. szamu tabléazatai szerinti Lf jelii falusias épitési dvezetekben az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo rendelet Falusias lakoteriiletre vonatkozo
el6irasaiban meghatarozott rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.

(2) Az Lfjelii falusias lakoteriileten egy telken egy lakoépiilet létesithetd. A lakéépiiletben legfeljebb
2 lakasegységgel helyezhet6 el.

(3) A telken a laké rendeltetést kiegészit6 rendeltetések szamdra tovabbi, maximum 2 darab 6néllo
¢épiilet €pithetd.

(4) A falusias lakéteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathato, tovabba telephely csak
akkor alakithat6 ki, amennyiben a rendeltetési hasznélatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a
szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(5) Allattartas céljara szolgalé épitmény huzamos emberi tartozkodasra szolgald épiilettol legalabb
10 m-re helyezheto el.

19. Telepiiléskozpont épitési ovezet (Vt)

25. §

::::::

(1) A 3. melléklet 1/7-8. szamui tablazatai szerinti Vt jelii telepiiléskdzpont épitési Svezetekben az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szolo rendelet Telepiiléskdzpont teriiletre
vonatkozo eldirasaiban meghatérozott rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(2) Az dvezetek teljesen kozmuvesitettek.
(3) Allattartas céljara épitmény nem épithetd.
20. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési ovezet (Gksz)
26. §

(1) A 3. melléklet 1/9. szamui tdblazata szerinti Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltato teriilet €pitési

dvezetében elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatist gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b)  agazdasagi tevékenységi célt épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a szemelyzet szamara
szolgalo lakasok,

¢) igazgatasi, egy€b irodaépiiletek,

d)  sportlétesitmény.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezetében csak olyan létesitmények tizemeltethetok,
amelyek a kiemelten védett kategéria levegdtisztasag-védelmi el6irdsait teljesitik, tovabba nem
okoznak a vonatkozé jogszabalyban az tidiilteriiletekre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve

rezgésterhelést.
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21. Egyéb ipari épitési dvezet (Gipe)
27. §

(1) A 3. melléklet I/10-11. szdmu tablazatai szerinti Gipe jelii egy€b ipari épitési dvezetben elssorban
az ipari, az energiaszolgéltatdsi és a telepiilésgazdalkodds épitményei elhelyezésére szolgal.
Komyezetre jelentds hatdst gyakorld gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmény nem helyezhetd
el.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szamara
szolgalé lakésok is elhelyezhetdk, 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(3) A technoldgiai berendezés, épitmény kiillondsen a kémény, torony, tarol¢ tartaly magassaga az
dvezetre eléirt maximalis épiiletmagassagot legfeljebb 25 m-ig haladhatja meg.

22. Kiilonleges épitési dvezetek
28. 8§

(1) A kiilonleges teriilet épitési dvezetébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezked
épiiletek kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentSs hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatésaitol is védelmet igényelnek), €s mas beépitésre szant
tertiletfelhasznalasu teriiletekt6l eltérnek.

(2) Kiildnleges teriilet teriiletfelhasznéléasi kategoriaju teriiletek:

a)  KTu jelii turisztikai épitési vezet

b) KGt jeli gazdasagi, turisztikai dvezet

¢)  Kkoz jelt k6zmudvezet

d)  Kmii jelii mez6gazdasigi lizem dvezet.

(3) A kiilonleges teriileten az épitési 6vezetek fo rendeltetésének megfelels, valamint az ahhoz
kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

23, Kiilonleges turisztikai 6vezet (KTu)
29. §

(1) A 3. melléklet 1/12. szamu tablazata szerinti KTu jelii épitési Gvezet a turizmussal Osszefliggd
tevékenységhez kapcsol6do rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl sz616 rendelet Jarmiivek elhelyezése
fejezetben meghatarozott mennyiségii parkoldt sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen beliil, maximum 3 darab 6néll6 rendeltetésii épiilet
helyezhet6 el.
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24. Kiilonleges gazdasagi, turisztikai évezet (KGt)
30. §

(1) A 3. melléklet I/13. szamu tablazata szerinti KGt jelt épitési Gvezet gazdasagi, turizmussal
osszefiigg tevékenységhez kapesolddo rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kézmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 rendelet Jarmivek elhelyezése
fejezetben meghatérozott mennyiségli parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen beliil maximum 2 darab 6nall6 rendeltetést épiilet
helyezhet6 el.

25. Kiilonleges kiozmiidvezet (Kkoz)
31. §

(1) A Kk6z 3. melléklet I/14. szamu tablazata szerinti jelii épitési ovezet a szennyvizkezeles, az
energiaszolgaltatis, a telepillésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés létesitményei elhelyezésére

szolgal.

(2) Az 6vezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi eldirasok betartasaval, tovabba legalabb 3-3
méteres el6-, oldal- és hatsokert elhagyasdval kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok el.

(3) Az épitési ovezetben talalhato telkek méretitkt6l fiiggetleniil beépithet6k, az &vezeten beliil
telekalakitasi korlatozas nincs.

26. Kiilonleges mezdgazdasagi lizem dvezet (Kmii)
32.§

(1) A 3. melléklet I/15. szami téblazata szerinti Kmii jeld jeli épitési Svezet az allattartassal
osszefliggd mezbgazdasagi rendeltetésii éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 rendelet Jarmivek elhelyezése
fejezetében meghatarozott mennyiségii parkoldt sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) Az épitési helyen belill maximum 3 darab onall6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(5) A meglévé fas szara novényzet megbrzése és kiegészitése sziikseges.
27. Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eloirasai
33.§

A beépitésre nem szant teriiletei Svezeti eldirasait a 3. melléklet I1. pont szerinti tablazatok
tartalmazzak.
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28. Kozlekedési- és kozmiiteriilet (KO)
34.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmil
vérakozohelyek, parkolok — a kozteriiletnek nem minésiilé telkeken megvaldsulok kivételével -, a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
1étesitményei, tovabba a kdzmiivek és a hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kozlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhasznalasi kategoridju teriiletek:
a)  KOu dvezeti jeli kozuti kozlekedési és kdzmiitertilet,
b) KOk dvezeti jelil kitottpalyas kozlekedési teriilet

(3) A 3. melléklet II/1. szamu tablazata szerinti KOu jelii 6vezetben a kozlekedést kiszolgald
kozlekedési épitmények helyezhetok el.

(4) A kozlekedési és kdzmiiteriiletbe tartozé kozteriiletek telekhatérait, szabalyozasi szélességét és
védotavolsagait a szabalyozasi terv dbrazolja.

(5) Az utak szabalyozasi teriiletébe es, illetve a szabalyozasi vonal korrigdlasa kovetkeztében a
kozlekedési teriiletbe keriilt meglévo épiiletrészeken mindennemi épitési tevékenység - az utak
fejlesztésének varhato idejét, az épiiletnek az ut szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait, eszmei és gazdasagi értékét mérlegelve, - az illetékes utkezel$ allasfoglaldsanak
figyelembe vételével engedélyezhetd. Ezen épiiletek bévitése az utak szabdalyozasi terilletén beliil
nem lehetséges.

(6) A kozutak, vasut elhelyezése céljara mas jogszabalyi el6irds hidnyaban, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold rendelet figyelembe vételével az alabbi
szélességii épitési terliletet (szabalyozasi szélesség) kell biztositani:

a)  orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakuit (K) allapot,

b)  helyi gytjtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

¢)  kiszolgald ut: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot,

d)  kerékparut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,

e)  egyvaganyu vasut: 10 m, illetve a kialakult (K) allapot,

f)  egy telket feltaré6 maganit: minimum 4 m.

g) kiilteriileti diiléut: 6 m, illetve a kialakult (K) allapot.

(7) A kézut és vasut szintbeni keresztezésénél az utak forgalomszabélyozasardl és a kozuti jelzések
elhelyezésérdl szolé rendeletben meghatarozott ralatasi haromszog teriiletén beliil az Gt és vasut
szintjétdl szamitott 50 cm-nél magasabb épitményt elhelyezni, 50 cm-nél magasabb fat, névényzetet
iiltetni tilos.

(8) A ralatas biztositdsa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5 méteres lesarkitas
sziikséges, a szabalyozasi terven abrazolt médon.

(9) A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, novényzetet gy
kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagat, a sarkok belathatosagat ne
akadalyozza.

(10) Az épiiletmagassag a 4 métert, tovabba a technologiai okbdl sziikséges mértéket nem haladhatja
meg.

16

SKM_C250i 126011610150

16



(11) A 3. melléklet II/2. tablazatdban szabalyozott KOk jelti kotottpalyas kozlekedési teriileten a
vasiti kozlekedés épitményei helyezhetdek el.

29. Zldteriilet (ZkKk)
35. §

A 3. melléklet 1/3. szamu tablazata szerinti ZKk jelti kozkert zoldteriilet 6vezetében legfeljebb 3 %o-
os beépitettség mellett és legalabb 60 % zoldfelilleti arany esetén helyezhetd el teriilet
rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges épitmény és vendéglato rendeltetést tartalmazd, legfeljebb
4,5 méter épiiletmagassagu épiiletek.

30. Védelmi erdéteriilet 6vezete (Ev)
36.§

(1) Az erdéteriileten keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erdégazdalkodasi célbol szabad.

(2) A védelmi erdd Svezetben erdei kilatd, magasles épitmény elhelyezhetd, maximum 15 méteres
magassagi hataron beliil.

(3) A telepiilésen 1év6 erddteriilet nagysaga dsszességében nem csokkenhet.

(4) A meglévé erddteriiletek miivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a termohelyre jellemzo
természetes vegetacié kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az természetvédelmi hatosag engedelye
alapjan engedélyezhet6 az erd6r6l mas miivelési dgra valé atmindsités.

(5) A 3. melléklet II/4. szamu tablazata szerinti Ev ovezeti jelii védelmi erdéteriileten épiiletet
elhelyezni nem szabad.

(6) Védelmi erddket kivagni csak akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése betdltésére nem alkalmas.

(7) A tervezett erddterilleten az erdd miivelési ag létrejottéig csak az erdGtelepités lehetdségét
megorz6 teriilethasznalat folytathatd. Erdételepités soran természetszerl, elegyes erdoket kell

telepiteni.
(8) Az erdéteriiletek, illetve erdésavok, fasorok telepitése, feltjitasa dshonos fajokkal torténjen.
31. Mezigazdasagi dvezetek

37.§

(1) A mezbgazdasagi teriilt lehet
a) Aaltalanos mezdgazdasagi ovezet (M4)
b)  kertes mezbgazdasagi 6vezet (Mk).

(2) Mezbgazdasagi teriileteken talalhato meglévé erdék teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

(3) Meglévé épiilet a telek méretétd! fliggetleniil feldjithatd, atalakithatd, Ujjd épithetd, az eredeti
beépitettség mértékéig vj épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen eldkert, oldalkertek, hatsokert
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teriiletének biztositisaval a beépitési feltételek teljesiilése esetén az Gvezeti elSirasban rogzitett
beépitési mértékig bovithetd.

(4) Az épitmények termdf5ldon torténd épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni
azt, hogy az elhelyezés a kérnyez6 teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(5) Mezégazdasagi teriileten, amennyiben nincs lehetdség a kozcsatorndra torténd csatlakozasra vj
épiilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan kialakitott
vizzard szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-
k6zmipotlo) megléte esetén lehet.

(6) Mezbgazdasagi teriiletek Svezeteiben mas feltételek teljesiilése esetén lakofunkeié a beépitett
alapteriilet legfeljebb 20 %-aban, a gazdasagi céli rendeltetéssel egyiddben, vagy a gazdasagi
rendeltetés megvaldsulasa utan helyezhetd el.

32. Altalinos mezbgazdasagi ovezet
38.§

(1) Altalanos mezbgazdasagi teriileten elhelyezhetSk az orszagos telepiilésrendezési ¢s épitési
kovetelményekrodl sz6l6 kormanyrendelettel 6sszhangban

a)  allattart6 1étesitmények, ha a talajt nem szennyezik,

b)  nem éllattartd mezdgazdasagi lizemi létesitmények,

legfeljebb 2 épiiletben.

rrrrr

(2) Az altalanos mezégazdasagi dvezet teriiletén gazdalkoddshoz nem kapcsolodo €pitési tevekenység
nem engedélyezhetd.

(3) Melléképitmény nem épithetd, - beleértve az engedély nélkiil létesithetd épitményeket is -, kiveve
a terepszint alatti kézmii becsatlakozasi mitargy, k6zmiipotld miitérgy, illetve a teriiletmeértek feletti
ingatlanon a létesitheté gazdasdgi épiilet részeként, vagy azzal épitészeti egységben, igényes
kialakitassal megvaldsitott allatél, allatkifuto, tragyatarol6, komposztald. Téjidegen létesitmények
nem épithetok.

(4) Kereskedelmi, vendéglato rendeltetést gazdasagi épiilet, novénytermesziésre szolgald iiveghaz,
foliasator, nem épithetd.

(5) Engedély koteles nagy 1étszamu allattart6 telep nem l€étesitheto.

(6) A csaladi sziikségletet meghalado allattartést szolgdlo gazdasagi épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalé gazdasagi épiilet kivételével - belteriilettdl, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant
teriilettdl legalabb 100 m véddtavolsag, vizfolyastol, vizfelillettdl legaldbb 200 m véddtavolsag
biztositasaval alakithatd ki. Vizfolyastél mért 50 m-es savon beliil, valamint vizes teriileten €piilet,
épitmény, tragyatarolé nem létesitheto.

(7) Altalanos mezdgazdasagi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb foldrészlet t, illetve
kozmiilétesitmény elhelyezésére szolgalo foldrészlet kivételével nem alakithato ki.

(8) A telepiilésen korlatozott vegyszer- és miitragya hasznélati, komyezetkiméld vagy extenziv
mezOgazdasagi termelés, ezen belill sz6l6mivelés folytathatd, és a természetvédelmet szolgald

vadallomany-kezelés engedélyezheto.
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(9) A sz6l6miiveléssel hasznositott telkekkel rendelkez6 tulajdonos — ha az egy borvidéken 1€vo
telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb — a szdl6je miivelésével, feldolgozasival, illetve ehhez
kapcsolodd (nem széllodai céld) borturizmussal dsszefiigg épitési szandékat megvalosithatja csak
az egyik — a nemzeti park teriiletének természeti és kezelt Svezetén kiviil 1év6 — telkén (boraszati
birtokkozpont). A beépitheté teriilt nagysdga a beszamitott telkek Gsszteriiletének 1 %-at, egyuttal a
bedpitett telek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Szdlomiiveléssel Osszefliggo
birtokkdzpont csak akkor alakithaté ki, ha a birtoktest teriiletének legaldbb 50 %-a Nemesgulacson
talalhato, és a birtoktest teriilete legaldbb 2 ha. Az 5 ha-nal nagyobb 6sszteriilet megallapitasanal a
kertes mezigazdasagi teriilet Gvezetében 1év§ telkek is beszamithatok, de épitési jogot e telkekre csak
a kertes mezOgazdasigi teriiletek Ovezeti eloirasai szerint lehet szerezni. Az épitési jog
megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem keriilt telkekre — gazdasagi épiiletet elhelyezni nem

lehet.

(10) Téajidegen létesitmény, mobil szerkezet, lakékocsi, lakékonténer, konténer épitménykent,
mobilhaz, jurta, think house nem helyezheto el.

39. §

(1) A 3. melléklet I1/6. szam tédblazata szerinti M4l jelti 6vezetekben:

a) Az egyéb viziigyi, kdmyezetvédelmi és természetvédelmi jogszabalyban foglaltak betartasa
mellett a mezdgazdasigi mitvelés, hasznélat folytathato.

b)  Epilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités nem létesithetd.

¢)  Nem helyezhet6 el nyilvanos illemhely, hulladékgytijtd, a megujulé energiaforras mitargya.

d)  Kerités nem létesithetd. Allattartasra szolgalé teriiletek lehatérolasara villanypasztor, indokolt
helyen esztétikus kialakitasi karam-szerii lehatarolas Iétesitheto.

e)  Melléképitmény nem épithetd.

/) A kialakult tajhasznilatot megvéltoztatni kizardlag a természeti allapothoz vald kozelités
érdekében szabad.

g A gyep, legel6 él6helyei megtartandok, szantofoldi vagy kertes miivelésbe nem vehetok.

h) Csak extenziv jellegli, vagy természet- és komyezetkimélé gazdalkoddsi modszerek
alkalmazhatdk, a kialakult tdjhaszndlatot csak a természeti értékek sérelme nélkiil szabad
megvaltoztatni.

i)  Erdésités csak a természetvédelmi kezelésnek megfeleld esetben, részletes természetvédelmi
(é18helyi, tarsulastani) vizsgilat fiiggvényében, a természetvédelmi eldirdsok betartasaval
torténhet.

(2) A 3. melléklet I1/7. szamu tablazata szerinti M42 jeli vezetben:

a)  Szanté miivelési agban 1€vé teriileten épiilet, terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

b)  Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban 1év6 teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

¢)  Gyep, illetve rét vagy legel6 mivelési dgban 1év6 teriileten 5 ha és azt meghalado telekméret
esetén hagyoményos, almos éllattartd, valamint a tulajdonos szaméra lakorendeltetést is
biztositd gazdasagi épitmény €pitheté ugy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at
és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg;

d)  Szblémiivelési agban 16v6 teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekmeret
esetén épiilet nem létesithetd, 2-4 ha kdzotti telekméret esetén a telken foldboritasu, terepszint
alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 m?-t nem haladhatja meg;

e)  gyiimolesos mitvelési dgban 1évo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem Iétesitheto,
3 ha és azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgild, a tulajdonos szamara
lak6rendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithet ugy, hogy a beépitett brutt6 alapteriilet
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a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

#  kert miivelési 4gban 16v§ teriileten 2 ha alatti telekméret esetén é€piilet nem Iétesithetd, 2 ha és
azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztosito gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet
a telek 0,5 %-4t és az egyes épitmények brutt6 alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja meg.

g A sz6l6 miivelési dgban 1évé terilleten — az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a szdlStermelést, bordszatot és a borturizmust szolgalo, a
lakofunkeidt is kielégité épiilet épithetd, ugy, hogy a lakéfunkcid a beépitett alapteriilet max.
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-at, és a 400 m?-t nem haladhatja meg. A
beépitett alapteriileten feliil gazdaséagi célu, terepszint alatti folddel takart pince tovabbi 2 %-os
beépithetdséggel helyezhetd el. Széllashely a borturizmust szolgdlo épiilet 30 %-ban létesithetd
legfeljebb.

h)  Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban mivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a muvelési g fogadhaté el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-an meghataroz6. Azon a
vegyes miivelésii telken, ahol egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitesi
szabalyokkal rendelkez6 mivelési dgra vonatkozo eléiras szerint lehet €pitent;

i)  Abeépithetd telek szélessége legaldbb 30 m.

i) Akialakithat6 telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000 m?).

k) A beépités modja szabadon 4llo.

1) Azeldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

(3) A M42 jelii 6vezetben a birtokkdzpont telke nem lehet kisebb 5 ha-nal. A birtoktestek Osszteriilete
legalabb 80 %-ban Nemesguldcs kdzség kozigazgatasi teriiletén kell fekiidnie és 80 %-ban sz616
miivelési dgban nyilvéntartott és akként hasznalt ingatlanok szamithatoak be. A birtokkdzpont
teriiletén legfeljebb egy épitmény létesitheté 400 m2 alapteriilette], 6 m épiiletmagassaggal
szabadon4llé modon. A tulajdonos szdmara lakérendeltetést is biztositd épiilet 1étesithetd ugy, hogy
a beépitett brutté alapteriilet a telek 0,3%-4t és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a
beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg. A legnagyobb épiiletmagassag 4 m, a beépitési mod
szabadon all6 moédon.

(4) A 3. melléklet TI/8. szdmu tablazata szerinti M43 jelii 6vezetbe sorolt ingatlanok a differencialt
bioldgiai aktivitas szdmitas alkalmazéasa miatt gyep, rét miivelésben tartandok, miivelési ag valtas
nem engedélyezhetd. Az M43 jelli vezetben a (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

(5) A 3. melléklet I1/9. szamu tdblazata szerinti M44 jelli 6vezet a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT) értelmében erddtelepitésre alkalmas tertilet,
ahol fennall az erdételepitést kizaré természetvédelmi ok, ezért fasitds, erddtelepités csak a
természetvédelmi eldirasok betartasaval engedélyezheto.

(6) Az M4 jelii vezetben a (1) bekezdés el6irasait kell alkalmazni.

(7) Az Mal; M43 és Ma4 jelii mezdgazdaséagi dvezetekben birtokkézpont nem létesithetd.
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33. Kertes mezigazdasagi teriilet (Mk)
40. §

(1) A 3. melléklet II/10. szdmu tablazata szerinti Mk jeli kertes mezOgazdasagi teriilet a
sz6ldmivelést, sz6léfeldolgozdst, bortarolast vagy a borturizmust szolgald teriiletfelhasznaldsi

egység.

(2) Az 6vezetben

a) legaldbb 80%-ban sz8l6miiveléssel hasznositott telken, a (6) bekezdés szerinti teriiletmérték
feletti ingatlanon kizarélag a szélémiivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust
szolgald gazdasagi épiilet,

b)  szBlémiiveléssel nem hasznositott teriileten - a telek méretét6l fliggetlentl - a sz8l6hegyek
t4jképéhez hagyomanyosan hozzatartozo tajképformalo szakralis épitmény kiilénosen kapolna,
kereszt, kdkép,

¢) a melléképitmények kozil a kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmipotld  mutargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, haztartasi célii kemence, husflist6ld, zoldségverem,
komposztal6 helyezhetok el.

(3) Szant6 miivelési 4gu teriileten épitmény nem helyezheto el.

(4) Kerti épitmények kozill a sz6l6hegyt6l idegen létesitmények, kiiléndsen szokokut, kerti viz- és
fiirddmedence, arnyékold ponyva, mobil szerkezet, lakokocsi, tovabba nyilvanos illemhely,
hulladékgyijtd, a meglijuld energiaforras miitargya nem helyezheté el.

(5) Kiszolgalo épitmény, illetve az engedély nélkiil Iétesitheté épitmeény csak a gazdasagi épiilet
részeként, vagy azzal épitészeti egységben létesithetd.

(6) Kertes mez6gazdasagi Svezetben:

a)  abeépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb brutto 90 m?;

b)  aterepszint alatti beépithetéség mértéke terepszint f61¢ emelkedd gazdasagi épiilet alatti pince,
és foldel takart pince sszesen legfeljebb 3%, a terepszint alatt beépithet6 alaptertilet legfeljebb
brutté 200 m2; a gazdaségi épiilet, és attol killonallo fsldel takart pince épitészeti egységben
éptilhet;

c)  abeépithetd foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;

d)  abeépithett telek teriilete legalabb 2700 m2;

e)  abeépités mddja oldathataron 4llo;

) az elokert legalabb 10 m, az oldalkert legalabb 4,0 m, az épitményeket a kialakult allapot
szerint, vagy legfeljebb az utcafronttél mért 50 m-es sévon beliil kell elhelyezni;

g)  az épiiletmagassag a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5
métert nem haladhatja meg.

h)  éplilet legnagyobb szélessége: 6,0 m

i) a terepszint alatti beépités a felette levd foldboritassal egyiitt a rendezett terepszint folé
legfeljebb 1,0 m magassagig emelkedhet ki,

j)  az épiiletek lejtéiranyt fotomeggel helyezhetdk el, terepszintre iiltetéssel

k)  lakokocsi, lakékonténer nem helyezhetd el.

(7) Akialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyomanyos szOl6termesztéshez tartozo kobastyak,
tamfalak (teraszok) megérzendék. Uj tamfalazs, tereplépcsézés csak a gazdalkodas érdekében
1étesithetd. Meglév ko tamfal felijithatd, §j tmfal hagyoméanyos rakassal, bazalt ké megjelenéssel
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épithetd. A tamfal magassaga az ingatlan 10 %-nal nagyobb étlagos tereplejtése esetén a 2 m-t, 10 %-
nél kisebb atlagos tereplejtése esetén az 1 m —t nem haladhatja meg.

(8) Az 6vezetben a BKUTIT értelmében birtokkdzpont nem alakithat6 ki.

34. Vizgazdalkodaisi teriilet (V)
41. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefliggd teriilet V jelli vizgazdalkodasi dvezet a folyovizek
medre és parti savja, a kozeélu nyilt csatornak medre és parti savja,

(2) A 3. melléklet T1/11. szdmu tablézata szerinti V jelii Svezeti jelii teriileten csak vizkar-elhéritasi
épitmények helyezhetok el.

(3) Az dnkormanyzati kezelésében 16vé kiilteriileti arkok mentén 1-1 m fenntartasi sdv biztositando.
(4) Az Egerviz-patak parti sav szélessége 6 m-ig terjed.

(5) Az Egerviz-patak vizfolyds mentén természeti teriileten - a jogszeriien beépitett teriiletek,
valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével - tilos a természetes &s
természetkdzeli allapotu vizfolydsok, vizes éléhelyek partvonalatél szamitott 50 méteren belill,
valamint a vizfolyasok hullimterében 0ij épitmények elhelyezése.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant temeté 6vezet (KbTe)
42. §

(1) A 3. melléklet 11I/12. szamu tablazata szerinti KbTe jelii Gvezet a telepiilés teriiletén talalhato
temetok teriiletét foglalja magaba.

(2) A temet? teriiletén csak a temetd iizemeléséhez sziikséges létesitmény épitése engedélyezett.
(3) Az 6vezetben urnafal 1étesithetd.
36. Kiilonleges kozmiiovezet (Kbk)
43. §

(1) A 3. melléklet 1I/13. szamu tdblazata szerinti Kbk jelii dvezet az energiaszolgaltatas, a
telepiilésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés 1étesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet betartandé eloirasai:
a) Az ovezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi eldirasok betartasaval, tovabba legalabb
3-3 méteres el6-, oldal- és hatsékert elhagyasaval kialakitott épitési helyen beliil helyezhetSk

el.
b) Az obvezetben talalhatd telkek méretiiktl fliggetleniil beépithetdk, az Gvezeten beliil

telekalakitasi korlatozas nincs.
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44. §°

45. §
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Tompos Laszl6 s.k. Té6thné dr. Titz Eva sk.
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva és lezarva: 2026. januar 15.

. . _‘-\‘ \J _\ . I’ -
Tothmé dr. Titz Eva
jegyzd

3 A44.§2a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatdlyat vesztette.
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1. melléklet a 13/2023. (XL 23.) nkormdnyzati rendelethez’

(A melléklet szovegét a(z) 1.1. melléklet HESZ 1 melléklet Belteriilet szab terv ELFOGADOTT.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)

4 Az 1. melléklet a Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2026. (I. 14.) dnkorméanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdésével megéllapitott széveg.
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3. melléklet a 13/2023. (XI. 23.) énkormdnyzati rendelethez

Epitési 6vezetek, ovezetek eldirasi paraméterei

1. Beépitésre szant dvezetek eldirasi paraméterei (az egyes beépitési mod és teleknagysag
kodokhoz tartozo telekméretek)

1.1. sz. tablazat

B | C
1. Lk-1. jelii épitési ovezet
2. Beépitési mod csoporthazas
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete K
4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége K
5. Megengedett legnagyobb beépitetiség K-30%
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |K — 30 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-6,0m
9. Megengedett legkisebb zoldfelilet 40 %
1.2. sz. tdblazat
B C
1. L1-1. jelii épitési dvezet
2. Beépitési mod oldalhataron 4116
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete 1000 m?
4. Kialakithato és beépithetd telek szélessége min. 12 m
5. Megengedett legnagyobb beépitetiség K-20%
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |K — 20 %
7. Megengedett legkisebb épililetmagassag K-2,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagasség K-5,0m
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %
1.3. sz. tblazat
B C
1. Lf-1%*, jeli épitési tvezet
2. Beépitési mod oldalhataron 4116
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete 1200 m?
4, Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége K, min. 20 m
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-20%
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |K — 20 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %
1.4. sz. tablazat
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B

C

1. Lf-2. jelii épitési dvezet

2, Beépitési mod K - oldalhataron 4ll6
3. Kialakithato és beépitheté telek tertilete K, 900 m?

4, Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége min. 16 m

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 25 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |K — 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

1.5. sz. tablazat

B

C

1. Lf-2*, jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod K - oldalhataron all6
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete 800 m?

4, Kialakithaté telek szélessége min. 15 m

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 25 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség (K — 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m

9. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 50 %

1.6. sz. tablazat

B C
1. L1-3, jeli épitési 6vezet
2, Beépitési mod K - oldalhatéron 4ll6
3. Kialakithato és beépithetd telek teriilete K, 600 m?
4. Kialakithat6 és beépitheto telek szélessége min. 15m
5. Beépithetd telek teriilete 500 m?
6. Beépitheto telek szélessége min. 10 m
7. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |[K — 30 %
9. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m
10. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m
11. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 50 %

1.7. sz. tablazat

Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség

K-40%

B C
1. Vt-1. jelii épitési tvezet
2. Beépitési mod szabadon 4llo
3. Kialakithato és beépithetd telek teriilete K
4. Kialakithato és beépithetd telek szélessége K
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-40%
6.
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B C
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m
8. Megengedett legnagyobb épliletmagassag K-6,5m
9. Megengedett legkisebb z6ldfeliilet 20 %
1.8. sz. tablazat
B C
1. Vt-2, jeli épitési dvezet
2. Beépitési mod Oldalhataron 4ll6
3. Kialakithato6 és beépithetd telek teriilete K. min. 800 m?
4. Kialakithato és beépitheté telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalén
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K —-60%
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |K — 60 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-50m
9. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 10 %
1.9. sz. tablazat
B j C
1. Gksz. jelii épitési vezet
2. Beépitési mod szabadon 4ll6
3. Kialakithat6, beépithet6 telek teriilete K, min. 2500 m?
4. Kialakithato és beépithetd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalén
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-40%
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség [K — 40 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-20m
8. Megengedett legnagyobb épliletmagassag K-7,5m
9. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 30 %

1.10. sz. tablazat

B

1. Gipe-1. jelii épitési tvezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6

3. Kialakithato, beépithetd telek teriilete K, min. 2000 m?

4. Kialakithat és beépitheto telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K -50%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség [K — 50 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-75m

9. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 25%

1.11. sz. tablazat

B

Gipe-2. jelii épitési Gvezet

2. Beépitési mod

szabadon 4ll6

3. Kialakithat6, beépitheto telek teriilete

K, min. 2000 m?
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B

C

4. Kialakithato és beépithetd telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonalin
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |K — 30 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-7,5m

9. Megengedett legkisebb zdldfeliilet 30 %

1.12. sz. tablazat

B C
1. KTu jelii épitési ovezet
2. Beépitési mod szabadon 4ll6
3. Kialakithato telek teriilete K, min. 2000 m?
4, Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %
5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |20 %
6. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m
7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-60m
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 70 %
1.13. sz. tdblazat
B C
1. KGT jelii épitési dvezet
2. Beépitési mod szabadon allo
3. Kialakithat telek teriilete K
4. Megengedett legnagyobb beépitetiség 20 %
5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség [20 %
6. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m
7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-7,5m
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 70 %
1.14. sz. tablazat
B C
1. Kkoz jelii épitési fvezet
2. Beépitési mod szabadon 4ll6
3. Kialakithaté telek teriilete K, min. 2000 m?
4, Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |40 %
6. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m
7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-45m
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %
1.15. sz. tiblazat
B C
1. Kmii jelii épitési 6vezet
2. Beépitési mod szabadon 4ll6
3. Kialakithat telek teriilete 5000 m?
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B C
4. Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %
5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség |20 %
6. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m
7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m
8. Legnagyobb épiiletszélesség 9m
8. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 50 %

2. Beépitésre nem szant dvezetek eldirdsi paraméterei (az egyes beépitési mod és teleknagysag
kddokhoz tartozo telekméretek)

2.1. sz. tablazat

B lc
1. |KOu jelii vezet
2. |Beépitési mod szabadon allo
3. [Kialakithato telek teriilete -
4. |Kialakithato telek szélessége -
5. |Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. |Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 10 %
7. |Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. [Megengedett legnagyobb épiiletmagassag Sm
9. [Megengedett legkisebb zoldfeliilet -
10. |Oldalkert; kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.

2.2. sz. tablazat

B C
1. |KOK jelii vezet
2. |Beépitési mod szabadon 4ll6
3. [Kialakithato telek teriilete -
4. |Kialakithaté telek szélessége -
5. |Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. |Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%
7. |Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. |Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5m
9. |Megengedett legkisebb zjldfeliilet -
10. |Oldalkert: kialakult, vagy minimum 1,0 m-nél.

2.3. sz. tablazat

B C
Z-KK jelii ovezet
Beépitési mdd szabadon 4116

Kialakithato telek teriilete -
Kialakithato telek szélessége -
Megengedett legnagyobb beépitettség 3%
Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%
Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

NS (B W=
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8. |Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5m

9. |Megengedett legkisebb zoldfeliilet 80 %

10. |Oldalkert: nem lehet kisebb 2,0 m-nél.
2.4. sz. tablazat

B C

1. |Ev jelii dvezet

2. |Beépitési mod szabadon 4ll6

3. |Kialakithato telek teriilete -

4. |Kialakithato telek szélessége -

5. |Megengedett legnagyobb beépitettség -

6. [Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség -

7. |Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. |Megengedett legnagyobb épiiletmagassag -

9. |Megengedett legkisebb zoldfelilet -

10. |Oldalkert: nem lehet kisebb 3,0 m-nél. |
2.5. sz. tablazat

B C

Ml jeli dvezet

Beépitési mod

Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti
beépités nem létesithetd.

2.6, sz. tablazat

B

C

M32 jelii dvezet

Beépitési mod

|szabadon 4ll

Kialakithato telek teriilete

legalabb 1 ha (10 000 m2).

el bl Rl i

Beépithetd telek teriilete

a) Szanto miivelési d4gban 166 teriileten épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

b) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési agban
1év6 teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
épiilet, terepszint alatti épiilet nem létesithetd;
¢) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban
1évd teriileten 5 ha és azt meghaladd
telekméret esetén hagyomanyos, almos
allattartd, valamint a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi
épitmény épithetd tigy, hogy a beépitett brutto
alapteriilet a telek 0,5 %-at és a brutt6 400 m2-
t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a
beépitett tertilet 20%-at nem haladhatja meg;
d) Sz616miivelési d4gban 1évo teriileten — az f)
pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekmeéret esetén épiilet nem létesitheto, 2-4
ha kozotti telekméret esetén a telken
foldboritasq, terepszint alatti pince épithetd. A
beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a brutté
400 m?-t nem haladhatja meg;

e) gyiimdlcsds miivelési dgban 16v teriileten 3
ha alatti telekméret esetén épiilet nem
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|étesithetd, 3 ha és azt meghalado telekméret
esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a
tulajdonos szdmara lakérendeltetést is biztositd
gazdasagi épitmény épitheto ugy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-4t és
az egyes épitmények bruttd alapteriilete a
brutté 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem
haladhatja meg;

f) kert miivelési agban 1évo teriileten 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha
és azt meghalado telekméret esetén a termelést,
feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara
lakérendeltetést is biztositd gazdasagi
épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 0,5 %-4t és az egyes
épitmények brutté alapteriilete a brutté 400
m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a
beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja meg.
g) A sz616 mivelési dgban 1év0 teriileten — az
f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a szdldtermelést,
boraszatot és a borturizmust szolgald, a
lakofunkciot is kielégito épiilet épithetd, agy,
hogy a lakofunkcid a beépitett alapteriilet max.
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek
1%-4t, és a brutté 400 m?-t nem haladhatja
meg. A beépitett alapteriileten feliil gazdasagi
cély, terepszint alatti folddel takart pince
tovabbi 2 %-o0s beépithetdséggel helyezhetd el.
Szallishely a borturizmust szolgald

épiilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban
miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a miivelési g fogadhato el,
amely a telek miivelt teriiletének 60%-an
meghatarozo. Azon a vegyes miivelésii telken,
ahol egyik muvelési 4g sem éri el a 60%-ot, a
legszigoribb beépitési szabalyokkal
rendelkezd miivelési agra vonatkozo eldirds
szerint lehet épiteni;

i) A beépithett telek szélessége legalabb 30 m.
) A kialakithato telek teriilete legaldbb 1 ha
(10 000 m?).

k) A beépités modja szabadon 4ll6.

1) Az eldkert €s az oldalkert szélessége
legalabb 10 m.

m) Az épiiletmagassig legfeljebb 3,8 m.

5. |Beépitheto telek szélessége

30m

6. |Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 %, de telkenként legfeljebb brutté 400 m2
alapteriilet

7. |Megengedett legkisebb épiiletmagassag

8. |Megengedett legnagyobb épiilletmagassag

3,8m

9. |Megengedett legkisebb zoldfeliilet

10. |Az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

minimum 10,0 m.
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2.7. sz. thblazat

B C
1. |Ma3 jelii dvezet
Beépitési mod Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti
beépités nem Iétesithetd.
2.8. sz. tablazat
B C
M4 jelii dvezet
2. |Beépitési mod Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti
beépités nem létesithetd.

2.9. sz. tablazat

B

C

Beépithetb telek teriilete

1. |MKk jeld dvezet

2. |Beépitési mod oldalhataron allé
3. |Kialakithato telek teriilete 3000 m2

4. |Beépithetd telek teriilete legaldabb 2700 m2

5.

A kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben a
beépithetd telek legkisebb nagysaga 2700 m2.
a) épiteni csak a legalabb 80 %-ban
szO6lémiiveléssel hasznositott telken, kizardlag
a szOl6miivelést, szlofeldolgozést,
bortarolast, vagy borturizmust szolgal6
épiiletet lehet,

d) A szolémiivelés tényét a teriilet pontosan
meghatérozott szazalékaban az illetékes
hegyko6zségnek kell igazolni.

6. |Kialakithato telek szélessége

a beépitett telekszakaszon 16 m;

7. |Megengedett legnagyobb beépitettség

3 %, de telkenként az épiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a 90 m2-t

8. |Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség

a terepszint alatti beépithetdség mértéke
(terepszint f5lé emelkedd gazdasagi épiilet
alatti pince, és foldel takart pince 6sszesen)
legfeljebb 3%, a terepszint alatt beépithetd
alapteriilet legfeljebb brutt6é 200 m2; a
gazdasagi épiilet, és attdl kiilonallo foldel
takart pince épitészeti egységben épiilhet;

9. |Megengedett legnagyobb épiiletmagassig

az épiiletmagassag a 3,5 métert, az épitmény
legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5
métert nem haladhatja meg.

10. [Megengedett legkisebb zéldfeliilet

11. |Elokert: legalabb 10 m.
12. |Oldalkert: legalabb 4,0 m.
13. |épiilet legnagyobb szélessége 6,0 m

2.10. sz. tablazat

| C

1. |V jelii 6vezet

Beépitési mod

|szabadon 4llo
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B

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

3. [Kialakithat6 telek teriilete kialakult
4. |Kialakithatd telek szélessége -

5. |Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. [Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. |Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. |Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,50 m
9.

2.11. sz. tablazat

B
1. |KbTe jelii 6vezet
2. |Beépitési mod szabadon all6
3. [Kialakithato telek tertilete kialakult
4. [Kialakithato telek szélessége -
5. |Megengedett legnagyobb beépitettség 2%
6. |Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%
7. [Megengedett legnagyobb épiiletmagassig 4,5m

2.12. sz. tablazat

B
1. |Kbk jelii 6vezet
2. |[Beépitési mdd szabadon a1l
3. |Kialakithatd telek teriilete kialakult
4. |Kialakithato telek szélessége -
5. |Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6. |[Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%
7. |Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m
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