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TARTALOMJEGYZEK

Nemesgulacs kdzség teleplilésrendezési eszkdzei

Zar6 szakmai vélemény

Szerkezeti terv leirasa
I. Megalapozé vizsgalat

1.1. Tervi el6zmények
1.2. Hatalyos rendezési tervek:
1.3. Terlletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elhatarozasai

Il. Alatdmaszt6 javaslat

A szerkezeti terv leirasa
2.1 Tertuletfelhasznélas
2.1.1 Beépitésre szant terulet altalanos jellegiik szerint
2.2. T4jrendezés és természetvédelem
2.2.1. Orszagos, megyei szintl dvezeti besorolasok
2.2.2. Védett, védendé taji-, és természeti értékek, teriiletek
2.2.2.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek

2.2.2.2. Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre

tervezett teriilet, érték, emlék
2.2.2.3. Orsz4gos 6koldgiai halozat

2.2.2.4. Erzékeny Természeti Teriiletek, Magas Természeti Ertékii Teriiletek

2.2.2.5. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
2.2.3. Tajrendezési célok, javaslatok
2.2.3.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
2.2.3.2. Természetvédelmi javaslatok
2.2.3.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslatok
2.2.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
2.3 Zoldfellleti rendszer
2.3.1. Zdldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.3.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
2.4. Orokségvédelem
2.4.1. Régészeti leléhelyek
2.4.2. Mlemlék
2.4.3. Epitészeti értékek védelme
2.5. Kézlekedés
2.5.1A teleplilés tagabb térsége kozlekedési kapcsolatai
2.5.2 F6bb kozlekedési csomopontok
2.5.3. Bels6 uthalézat
2.5.4. Kbzosségi kozlekedés
2.5.5. Kerékparos kozlekedés
2.5.6. F6ébb gyalogos kozlekedés
2.5.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas
2.6. Kézmdaellatas
2.6.1. Villamosenergia ellatas, elektronikus hirk6zlés
2.6.2. Gazellatas
2.6.3. Vizellatas
2.6.4. Szennyvizelvezetés
2.6.5. Csapadékviz elvezetés
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2.7. A kornyezetvédelem
2.8. Védoteriiletek és véddsavok
2.9. A korlatozasok - Tlizvédelem

TERVLAPOK

Alatamaszto

2. sz. Villamosenergia ellatasi javaslat M=1:8000
3. sz. Csapadékviz-elvezetési javaslat M=1:8000
4. sz. Vizellatasi javaslat M=1:8000
5. sz. Szennyvizelvezetés javaslat M=1:8000
6. sz. Gazellatasi javaslat M=1:8000
7. sz. Ut mintakeresztszelvény M=1:100

lll. Jévahagyd munkarész

/1. Teleplilésszerkezeti tervet hatarozati javaslat

telepilésszerkezeti tervlap 1. szamu melléklet
TSZ-1 Telepulésszerkezeti tervliap M =1:20 000
szerkezeti terv leirasa 2. szamu melléklet
valtozasok utemezése 3. szamu melléklet
telepiilés tertileti mérlege 4. szamu melléklet

telepiilésrendezési tervvel val6é 6sszhang igazolasa 5. szamu melléklet
biolégiai aktivitasérték szamitasa 6. szamu melléklet

1I/2. Helyi épitési szabalyzat médositasa
Rendelettel elfogadandé

Helyi Epitési Szabalyzat

. melléklet: Belteriilet szabalyozasi terve,

. melléklet: Kiilteriilet szabalyozasi terve

. melléklet: Az egyes épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozé elbirasok,
. melléklet: El6évasarlasi joggal terhelt foldrészletek jegyzéke,

. melléklet: A védett épitészeti értékek felsorolasarol

. melléklet: A régészeti 6rokség felsorolasarol

. melléklet: Kézutak mintaszelvényei
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  VE/05/707-7/2023. Targy: Nemesgulacs kdzség U
Ugyintézé: Nagy-Fll6p Borbala telepilésrendezési eszkdzeinek
Telefon: 06-88/620-042 készitése

Hiv. szam: NG/411-18/2023. — zar6 véleményezési szakasz —

Tompos Laszl6 polgarmester
Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A ,Nemesgulacs kbzség Teleplilésrendezési eszkbzbk elkészitése 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet szerinti teljes eljaras Zaré szakmai véleményezési tervdokumentacio” megnevezesd,
,2023. oktober 30.” keltezésli dokumentaciot kérésére attekintettem. A teleplilésrendezési tervek
és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §a és a telepiilésfejlesztési
koncepcioérol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzbkrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.314.) 37-40.§-a alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldott
telepllésrendezési eszk6zokrél az Eljir.314. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré —
szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata a 43/2019. (IV. 25.) hatarozataban doéntétt az Uj
telepllésrendezési eszkdzok és telepulésfejlesztési koncepcid készitésérél. Erre vonatkozdan
VE/05/88-2/2020. Gigyiratszamon adtam elézetes tajékoztatast. Kézbensé szakmai véleményemet
a VE/05/707-1/2022. Ggyiratszamon adtam meg.

A telepulésfejlesztési koncepciod felllvizsgalata megtortént, telepulésfejlesztési koncepciot a
34/2020. (VI. 16.) szamu polgarmesteri hatarozattal fogadtak el.

Az (] telepllésrendezési eszk6zOk készitésének dokumentacioja az Eljr.314. 32. § (1) a) bekezdés
alapjan teljes eljarasban kerilt egyeztetésre.

A teleplilésterv készitése soran a dokumentacié szerint az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a
féépitészi tevékenyseégrdl széld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Fodelmesi Tamas Laszl6é 6nkormanyzati féépitész miikodik kdzre.

Tervezési feladat:
A teleplilés teljes kdzigazgatasi teriletére Uj telepilésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat, valamint az annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv) készitése.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331



Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepillésrendezési eszk6zo6k:

* A 34/2020. (VI. 16.) Képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcio.

* A 84/2003.(V1.31.) Képviselb-testileti hatarozattal elfogadott és az 59/2015.(VI1.25.) Képvisels-
testlleti hatarozattal modositott teleplilésszerkezeti terv és leiras.

« A11/2015. (VI. 30.) Képvisel6-testileti rendelettel megallapitott és a 8/2018. (XI1.10.)
onkormanyzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terv.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja az AKCIOTERV Mérndki Iroda Kft. (Gergye Péter felel6s
tervezd /TT/1 18-0204/2026/, Toth Attila Gabor kdzlekedéstervezé /TRk-T 01-10559, KE-T 01-
10559, K1d1 01-1055/, Lérincz Imre energiagazd. tervezd /TV-T 180031 és TE-T 180031/,
valamint Szily Adrien kornyezetvédelem, tajrendezés tervezd okl. taj- és kertépitész /TK1 18-
0055/, Varga Dalma tervezd munkatars okl. tajépitész mérndk /18-0306/) altal elkészitett,
~Nemesgulacs kézség Teleplilésrendezési eszkdzok elkészitése 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
Szerinti teljes eljaras Zar6 szakmai véleményezési tervdokumentacio” megnevezési, ,2023.
oktober 30.” Kkeltezésli, megalapozé vizsgalatot, alatamaszté javaslatot, jovahagyandé
munkarészeket, kornyezeti értékelést és 0Orokségvédelmi hatastanulmanyt, valamint egyéb
vizsgalati tervlapokat tartalmazo6 dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésliggyel 0Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi jogosultsag
szerinti tervezd végezte. A dokumentacio alairdlapja, a fejlesztési tervlap, valamint a szabalyozasi
tervlapok tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepiléstervezdk és szakagi tervezék
nevét, szakképzettségét névjegyzeéki jelolését, alairasat.

Jogszabalyi hattér

A telepulésrendezési eszkozok véleményezése a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 78. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében az Eljr.314. VI. Fejezetének eljarasi rendelkezései szerint, az Eljr.314. 32. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan teljes eljarasban és az Eljr.314. 45. § (2) bekezdése alapjan és az
orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) II. és lIl. fejezetének, valamint 1. és 2. szamu mellékletének, tovabba a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény, a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkorményzat Kézgylilésének a Veszprém
megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és bvezeteir6l szolo 15/2019.
(XIl. 13.) o6nkormanyzati rendelete, és az Eljir.419. 4. § (4) bekezdés b) pontja szerinti
teleplléstervezési  szabalyzatban foglalt miszaki elvarasok és technikai szabalyok
figyelembevételével kellett elkésziteni.

Partnerségi egyeztetés, egyeztetési eljaras:

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 06sszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képviselé-testilet a 10/2017. (VIII. 11.) rendeletében
hatarozta meg.

Az Onkorményzat a telepiléstervek egyeztetésének céljabol 2022. december 1-én lakossagi
férumot tartott. A partnerségi egyeztetés soran észrevétel nem érkezett.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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Az Eljr.314. 37. § (1)-(3) bekezdései alapjan Nemesgulacs Kézség Onkormanyzat Polgarmestere
megkereste az Eljr.314. 9. szamu mellékletében nevesitett allamigazgatasi szerveket, valamint az
érintett terlleti és telepillési dnkormanyzatokat, tovabba az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 3. szamu
melléklete alapjan érintett, a kdrnyezet védelméért felelés allamigazgatasi szerveket. Az elézetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett valaszok a zard véleményezési dokumentacio részét képezik.

Az Onkormanyzathoz beérkezett, allamigazgatasi szervek véleményében foglaltak alapjan az
eltéré vélemények, a tisztazatlan kérdések egyeztetése érdekében az Onkormanyzat Eljr.314.
39. § alapjan 2023. augusztus 15-én egyeztetd targyalast tartott.

A Képviseld-testilet a 107/2023. (X. 30.) képvisel6-testileti hatarozataban a véleményezési
szakaszt lezarta.

Ezt kdvetéen az Onkormanyzat az Eljr.314. 40. § (1) bekezdése alapjan megkiildte a javitott
tervezetet, az eljaras soran beérkezett valamennyi véleményt és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentumot végsé szakmai véleményezésre az allami f6épitészi
hataskorében eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak.

A beérkezett dokumentacioknak, az allamigazgatasi szervek megkuldott vélemeényeinek, és az
azokra adott 6nkormanyzati valaszok attanulmanyozasat kovetéen megallapitottam, hogy a
telepllésrendezési eszk0zOk készitésének egyeztetési eljardsa soran eltéré vélemény,
tisztazatlan kérdés nem maradt.

Zaro szakmai vélemény

Megalapozé vizsgalat és alatdmaszté munkarész:

A telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatahoz az Eljr.314. 16. § (4) bekezdése alapjan kbzos
megalapozo vizsgalat készilt.

A Megalapoz6 vizsgalat és az Alatamaszto javaslat az Eljr.314. 1. és 3. mellékleteiben rogzitett
tartalmi kovetelményeknek, valamint a teleptilés léptékének megfeleld részletességgel készlltek. A
munkarészekben az egyeztetési eljaras soran tértént valtozasok atvezetésre keriltek.

A Megalapozo vizsgalatban bemutatasra kerlltek a teruletrendezési tervek, mint jogszabalyi
kovetelmények. Az Alatamaszté javaslatban megtortént a terliletrendezési tervekkel, az azokban
meghatarozott térségi teruletfelhasznalasokkal, valamint a térség dvezetekkel valod érintettség és
O0sszhang vizsgalata, tovabba a sziikséges megfelelés igazolas és eltérés indokolas.

A térségi teruletfelhasznalasi kategoériak lehatérolasa, valamint a teriletrendezési tervekben
meghatarozott térségi dvezetek lehatarolasa a jogszabalyi elirasoknak megfelel.

Koérnyezeti vizsgalat:

A Kr. 1. § (2) a) pontja, valamint 1. mellékletének 2. pontja alapjan a telepllés egészére készuld
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kornyezeti vizsgalat
lefolytatasara kotelezett terv. Az egyeztetési eljaras soran a kérnyezeti vizsgalat megtortént [Kr. 6.
§], az elkésziilt kdrnyezeti értékelés a tervdokumentacio részét képezi [Kr. 8. § (1)].

Helyi épitési szabalyzat:

A HESZ-tervezet 2. §-aban kérem a telekszélesség fogalmat tovabb pontositani az egyértelmii
alkalmazhatésag érdekében. Nem egyértelmi, hogy a ,mely az elbkert telekhataranal nem lehet
kisebb 9 méternél” mondatrész az elSkerti épitési hatarvonalra vagy a telek homlokvonalara® utal.

1 OTEK 1. mell. 114a.: Telek homlokvonala: a teleknek a kdzuttal vagy maganuttal kozds hatarvonala.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331



Orszagos féépitész zaré véleménye:

A telepiilésrendezési eszkézok modositasa soran az Etv. 2. § 3a. pontja szerinti Uj beépitésre
szant teriilet kijeldlése nem torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos f6épi-
tész megkeresésére iranyulo elbirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:

Nemesgulacs koézség uj telepiilésrendezési eszkozeire iranyuldé zaré véleményem a helyi
épitési szabalyzat jelen zaré szakmai véleményemben foglaltak szerinti javitasa mellett egyetérto,
a tervdokumentacio képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az Etv.
8. § (2d) bekezdés alapjan az allami foéépitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr.314. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt
vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi (itkbzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatdsa mellett — a
telepllésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepulésrendezési eszk6zok nyilvanossagarol.

Az Eljr.314. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast koveté 15
napon belll gondoskodik az elfogadott teleplilésrendezési eszkdzok kdzzétételérél, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek, az allami f6épitész, tovabba a Lechner Tudaskdzpont részére
torténd megkuldésérél.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban és
papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentécidos és Informéaciés Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz6ld 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepullésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az dnkormanyzat
dontését kdvetd 30 napon belil a jegyzb koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacids Koézpont
részere ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2023. november 17.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
neveben és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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1.1.  Tervi el6zmények:

2020. oktéberében kezdddott el Nemesgulacs kozség teleplilésfejlesztési koncepcidjanak az
elkészitése. A telepulésfejlesztési koncepciot a 34/2020.(VI.16.) szdmu polgarmesteri hatérozattal
fogadtak el. Az o6rokségvédelmi hatastanulmany a koncepcid alatamasztasaként el is készilt. A
széleskorli nyilvanossag mellett készitett teleplilésrendezési eszkdzdokhdz beérkezett allamigazgatasi
és partnerségi, ezen belill is kilondsen a lakossagi kérelmek, figyelembevételre keriltek.
Nemesgulacs kozség képviseld testilet a 314/2012.(XI.8.) Korm rendelet figyelembevételével
elkészitette a telepllésrendezési eszkdzeinek tervezetét. A véleményezésre kidolgozott
telepilésrendezési eszk6zok 2022. november 23-ai keltezésil tervdokumentaciéval hivatali kapun
keresztil torténd egyeztetéssel megtortént. A véleményezési eljaras lefolytatasa utan 2023. augusztus
15-én egyeztetd targyalas kerllt megtartasra az eltér6 vélemények Utkoztetése és tisztdzasa
érdekében. A partnerségi egyeztetés 2022. decemberében kerllt lefolytatasra, amelynek keretében a
lakossagi forum 2022. december 1-én volt.

A véleményezési eljarast a képvisel6-testilet 107/2023.(X.30.) szamu hatarozata zarta le.

1.2. Hatalyos rendezési tervek:

Nemesgulacs kbézségre késziilt és hatélyos 1évd rendezési tervek:
A teleplilésfejlesztési koncepciot a 34/2020.(V1.16.) szamu polgarmesteri hatérozattal fogadtak el.
Teleplilésszerkezeti tervet, amelyet a 84/2003.(V1.31.) sz. hatarozat fogadtak el, majd az 59/2015.

(VI1.25.) szamu hatarozattal modositottak.

A helyi épitési szabdlyzatot a 11/2015.(V.30.) dnkormanyzati rendelettel fogadtédk el és a 8/2018.
(XI1.10.) 6nkormanyzati rendelettel modositottak.

1.3. Terlletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

1.3.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési terve
A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérol -
tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

Az adatokat a teir .hu adatbazisbol

Térségi Nemesgulacs BKUTT Nemesgulacs
teriletfelhasznalas kdzség hatalyos szerkezeti terv kbzség uj
neve teleplilésszerkezeti telepiilésszerkezeti
terve terve
ha ha 100 %

Telepllési térség 101,3 ha 100,77 100,77 100 %
Erd6gazdalkodasi 342,9 ha 331,38 331,38 100 %
térség
Mez6gazdasagi 383,9 401,80 401,80 100 %
térség
Vizgazdalkodasi 7,0 1,18 1,18 100 %
térség

Teir adat: 835,12 835,12 100 %

A teleplilésszerkezeti terv valtozasa: telepilési térségként, mezbégazdasagi térségként kijeldlt
ingatlanokat érint. A telepiilés a MaTrT el6irasainak megfelel.

A hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve és a Veszprém megyei
terlletrendezési terv elGirasai és Ovezeti rendszerének rendezési tervhez valo igazolasat alabb
bemutatjuk:

A teleplilésszerkezeti terv valtozasa telepliilési térségként kijeldlt ingatlanokat érint. A teleplilés a
MaTrT el8irasainak megfelel.
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A hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési terve és a Veszprém
megyei teriiletrendezési terv elbirasai és dvezeti rendszerének rendezési tervhez valo igazolasat
alabb bemutatjuk:

Ll

2018. évi CXXXIX. tdrvény 3/1 melléklete -Okolbgiai hal6zat magteriilet dvezete és 6kologiai
hél6zat pufferteriiletének évezete

A kdzség kdzigazgatasi terliletét érinti az dkologiai hal6zat dvezete.

Okoldgiai halozat magteriiletének évezete 197,04 ha
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete 3,91 ha

Okoldgiai halozat pufferteriiletének évezete 594,13 ha

10
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1

2018. évi CXXXIX. torvény 3/1 melléklete -Kival6é termbhelyi adottsagu szantok dvezete

A kozseég kozigazgatasi lteriiletét nem érinti a kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdbhelyi adottsdgu szantok évezete

28. § (1) Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant terdilet - kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeli Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udlil6kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatéroz meg - csak az allami foépitészi
hataskorében eljaro fdvarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatosagi elfdrasa
soran kiadott tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelélhetd ki.

(2) A kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezetében Uj Kiilfejtéses mivelést banyatelek
megallapitadsa és banydszali tevekenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kiveit helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

11
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2018. évi CXXXIX. torvény-3/3. sz. melléklete - Erdok dvezete

A kozség terlletét érinti az erddk dvezete 297,73 ha nagysagban.

Erdétervezett teriiletek Nemesgulacs kézségben:

12
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- * -‘ 02 —

Nemesgulacs Rézség erdbtervezett teriiletei

17. Erd6k évezete
2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdbk Svezetebe tarfozo teriileteket az adolt telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erddterdilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell

sorolnia. Az e torvény hatdlybalépéset megelézben kijelolt beépitésre szant tertiletek, valamint az

erdordl, az erdd védelmerdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. evi XXXVII. térveny 4. § (2)
bekezdeseben meghaldrozott fterdletek, fovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti

13
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Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt teleplilési térség tertiletein IEVE erdbk Gvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil
kell hagyni.

30. § Az erdbk Ovezetében Kiilfejtéses mivelésd banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehet.

2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagérokség és vilagérokség varomanyos
teriiletek 6vezet altal érintett telepiilések

A kozség teriletét érinti a vildgoérokseg és vilagorokség varomanyos terliletek dvezete.

14
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2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet altal
érintett teleplilések

A kozség teriletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

BKUTIT Erintettség, | Terlilete (ha) Térségi 6vezet
hatalyossag
a tervezési
teriilet
vonatko-
zasaban
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BKUTIT szerkezeti | Erinti Erdégazdalkodasi

terve térség: 331,377

10. melléklet
Mezbgazdasagi
térség: 191,791
Sz616, gyimolcs és
kertmivelésu
térség: 208,6177
Vizgazdalkodasi
térség: 1,1793
Sajatos
teruletfelhasznalasu
térség: 1,3853 ha
Telepiilési térség:
100,766 ha

az dkoldgiai | Erinti Okologiai  halézat

hal6zat magteriletének

magteriletének O6vezete 197,04 ha

Ovezetét, az

Okolégiai  halézat .

Okologiai Okologiai  halozat

folyosojanak Okoldgiai

Ovezetét, valamint folyosojanak

az okologiai Ovezete 3,91 ha

hal6zat

pufferteriletének
Ovezete

3/1 melléklet

Okolégiai  halézat
pufferteriletének
Ovezete 594,13 ha
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Tajkepvédelmi
szempontbol
kiemelten
kezelendd terllet
Ovezete

Erinti

171,9825

Vilagorokségi  és
vilagoroksegi
varomanyos
teriletek dvezete
altal érintett
teleplilések

3/4. melléklet

Erinti

835,12

17



Nemesgulacs kézség telepililésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Elfogadva 2023. november 22.

Toémeder ovezete | Nem érinti -

Dati!

MNemesgulacs

kival6 terméhelyi | Nem érinti | -
adottsagu szantok
Ovezete

3/2. melléklet

18
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erddk ovezete

Erinti

297,73 ha

Orszagos
Erdéallomany
Adattar szerinti
erdék

Erinti

359,05 ha

19
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Kertes Erinti 72,38 ha
mezdgazdasagi

Ovezete

Kertes Erinti 72,38 ha
mezdgazdasagi +9.8326
ovezetenek ha=82,2126 ha
modositott

lehatéarolasa

20
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Borsz616
terméhelyi
kataszteri terilet
Ovezete

Erinti

291,83 ha

BKUTIT

10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
telepilések

Nem érinti

Kaptalal

BKUTIT

11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
Ovezete

Nem érinti

Kaptalantc

<isapati
3\ j Nemesgulacs \\‘

-~

VA
{

\\‘

“- —"\

\ ‘
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L 3

BKUTIT Nem érinti | - g {

12. melléklet: \ . Kaptal:

Féldtani 9, | R /\ -

veszélyforras isapati o7

tertlet Ovezete )

altal érintett \ .

telepuilések . Nemesqulacs I/"\__
P b s

BKUTIT Erinti 159,38 ha

13. melléklet:

Vizerézidnak Kkitett
terlilet Ovezete

BKUTIT Erinti 328,04 ha

14. melléklet:
Altaldnos
mez6gazdasagi
terilet 6vezete
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BKUTIT Erinti 318,2074 ha
14. melléklet:

AItaI?nos o 328,04 ha
mezbgazdasagi -9,8326=
tertilet ovezetének 3182074 ha
modositott lehatarolds
lehatarolasa mddositasaval
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Térségi 6vezet | Erintettség, | Teriilete Térségi 6vezet
megnevezése | hatalyossag | (ha)
9/2019.(vI.14) | & tervezesi

MvM rendelet vi::aetko

lapjan e

alapja zasaban

J6 termbhelyi | Nem érinti | -
adottsagu

szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Erinti 31,18 ha

javasolt terilet
Ovezete

24
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Tajképvédelmi | Erinti 835,12 ha
terlilet dvezete

Vizmindség- Erinti 835,12 ha
védelmi tertlet

Ovezete

25
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Nagyvizi Nem érinti
meder 6vezete
VTT-tarozok Nem érinti

Ovezete
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Veszprém megyei teriiletrendezési terv altal érintett, egyedileg meghatarozott térségek

érintettségének vizsgalata

Térségi ovezet | Erintettség, | Terlilete Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag | (ha)
15/2019. (XIl. 13.) feri‘]fgezes'
megyei vonatko
6nkormanyzati 74s4ban
rendelet alapjan
Asvanyi Nem érinti | -
nyersanyagvagyon . . Kaptala
dvezete Kisapati

Memesgulacs
Rendszeresen Nem érinti -
belvizjarta terilet . . IKaptalal
ovezete Kisapati

Memesgulacs
Foldtani Nem érinti -
veszélyforras N Kaptala
teriilet bvezete Kisapati

Memesgulacs
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Gazdasagfejlesztés
kiemelten
tamogatott
célterlleteinek
Ovezete

Nem érinti

Kaptala
Kisapati

Memesgulacs

Innovacios-
technolégiai
fejlesztés kiemelten
tamogatott
célterliletének
Ovezete

Nem érinti

Képtalal
Kisapati

Memesgulacs

Karsztviz
emelkedéssel
veszélyeztetett
telepiilések
Ovezete

Nem érinti

Turisztikai
fejlesztések
kiemelten
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Erinti

835,12 ha

Kaptala
Kisapati

Memesgulacs
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Egyiitt tervezends | Erinti 835,12 ha
térségek Ovezet - Kapt
Veszprém megye isapati

varostérségeinek

Ovezete
Memesgulacs

Egylitt tervezends | Erinti 835,12 ha
térségek Ovezet - ? Kaptala
Az ,Eurépa Lisapati

kulturalis f6évarosa
Veszprém  2023”
program érdekében
egyuttmdkodé
térség
teleplléseinek
Ovezete

Memesqulacs

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdamogatott célteriiletének dvezete

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 15/2019(X1.13.) dnkormdnyzati _rendelete
Veszprém megye terdiletrendezési szabalyzatardl, térséqi szerkezeti tervérdl és dvezeteird/

11. 8§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célte  ruletének Ovezete lehatérolasat a
rendelet 3.12.4. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkoz6 el6irasok:

a) Az Ovezet altal érintett telepllések terilletén turisztikai-, rekreaciés célu beépitésre szant és
beépitésre nem szant kildnleges teriilet teriiletfelnasznélasi egység akkor jeldlheté ki, ha az U terllet
kijelolése nem érinti a védelmi dvezetekkel lehatarolt terlileteket (az 6kologiai halézat magteriilete, az
Okologiai folyosojanak dvezete, a kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erdék dvezete, a
vizmin6éség-védelmi terllet dvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete) altal érintett terileteket és
nem ellentétes mas jogszabaly elirasaival.

b) Az dvezettel érintett telepulések telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepllésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint médositasa
soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, tdradtvonalak folytonossagat.

c) A kornyezeti allapot megbérzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozéd telepillések
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése sordn a rekreacids céli teriileteken indokolt csendes
Ovezet kijelolése.

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor Uj turisztikai-, rekreaciés célu beépitésre szant és
beépitésre nem szant kiilonleges terilet terlletfelhasznalasi egység nem kerdilt kijeldlésre.
A készild rendezési tervben Uj - a korabbitdl eltérd rekreaciés funkcidé nem kertlt kijeldlésre.

Egyiitt tervezendd térségek Ovezet - Veszprém megye varostérségeinek dvezete
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12. § (1) Veszprém megye varostérségeinek dvezete lehatérolasat a rendelet 3.12.5. melléklete
tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkoz6 el6irasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei
Teriletfejlesztési Koncepcidban a megyei 6nkormanyzat kdzgydlése hatarozta meg.

b) Teleplilésrendezési eszkozoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.

A telepllésfejlesztési koncepcié és a jelen tervdokumentaci6 a kdrnyez6 és szomszédos
teleplilések hatalyos telepllésrendezési eszkbzeinek megjelend, kozigazgatasi hatdron atnyulo
fejlesztéseket figyelembe vette.

Egyltt tervezend6 térségek oOvezet - Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program

érdekében egyuttm(ikodd térség telepliléseinek vezete

13. 8§ (1) Az ,Eurdpa kulturdlis f o6véarosa Veszprém 2023" program érdekében egylttm  (ikdd 6
térség telepilések dvezete lehatarolasat a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkoz6 el6irasok:

a) Az aldvezethez tartozo6 telepulések korét az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében dnkéntesen egylittmiikodé térség telepiilései alkotjak.

b) Az 6vezet altal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere
érdekében kozéptavu telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
terlleti potencidlok sokoldall kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszdbélése érdekében —
hangoljak 6ssze.

Nemesgulacs esetében nem ismert olyan fejlesztés, amelynek az EKR 2023 programbol
teleplilésrendezési eszkdzoket érintd hatasa lenne.

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 15/2019(XI1.13.) énkormanyzati rendelete -
Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Ovezeteir6l 11.§
(2) bekezdésében foglaltaknak az alabbiak szerint felel meg:

(2) Az 6vezetre vonatkozo el6irasok:

a) Az ovezet altal érintett teleptilések terlletén turisztikai-, rekreacios célu beépitésre szant és
beépitésre nem szant kildnleges terilet terlletfelhasznélasi egység akkor jeldlhetd ki, ha az (j tertlet
kijelolése nem érinti a védelmi 6vezetekkel lehatarolt teriileteket (az 6koldgiai halézat magterilete, az
Okologiai folyosdjanak ovezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete, az erddk Gvezete, a
vizmindség-védelmi terlilet dvezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) altal érintett terlleteket és
nem ellentétes mas jogszabaly el6irasaival.

Uj turisztikai-, rekreaciés céli beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
teriiletfelhasznalasi egység nem keriilt kijeldlésre.

b) Az Gvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepiilésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgalata, valamint moddositasa
soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, tdradtvonalak folytonossagéat.

Az (j teleplilésrendezési eszké6z a nyomvonal infrastruktira kijelélést tartalmazza, a folytonossagot
biztositja.
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c) A kornyezeti éllapot meg6rzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd teleplilések
telepulésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekreacios célu terileteken indokolt csendes évezet
kijelolése.

Nemesgulacs telepiilésrendezési eszkbzei rekreacids célu teriiletet nem tartalmaznak.

Veszprém Megye Terliletfejlesztési Koncepcidja a 33/2021.(IV.21.) MOK hatarozattal (Pestterv), mig
Veszprém Megye Teriiletfejlesztési Programja a 34/2021.(1V.21.) MOK hatarozattal elfogadasra
kertltek.

Veszprém Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja alapjan Nemesgulacsot igy emliti  a
tervdokumentacio:

Tapolca vdrostérségéhez tartozo teleplilések: Tapolca Abrahdmhegy  Badacsonytomaj
Badacsonytérdemic Balatonederics Balatonhenye Balatonrendes Gyulakeszi Hegyesd Hegymagas
Kapolcs Kaptalantoti Kékkut Kisapati Koveskal Kévagoors Lesencefalu Lesenceistvand Lesencetomaj
Mindszentkdlla Monostorapdti Nemesguldacs Nemesvita Raposka Révfilbp Salfold Sadska
Szentbékkalla Szigliget Talidndorogd Uzsa Viganipetend Zalahalap

Térségi teriiletfelhasznalas neve MaTrT | Uj telepiilésszerkezeti terv (2023.)
szerkezeti
terv
ha ha %
Teleplilési térség 100,77 100,77 100 %
Erdégazdalkodasi térség 331,38 331,38 100 %
Mezdgazdasagi térség 401,80 401,80 100 %
Vizgazdalkodasi térség 1,18 1,18 100 %
Kozigazgatasi terllet teir adat: 835,12 835,12 100 %
BKUTIT szerkezeti terve BKUTIT
szerkezeti
terve
Teleplilési térség: 100,766 100,766 ha 100 %
ha
Sajatos teriiletfelnasznalasu térség 1,3853 ha 1,3853 ha 100 %
Erdégazdalkodasi 331,377 331,377 ha 100 %
térség ha
Mez8gazdasagi térség 191,791 191,791 ha 100 %
ha
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Sz616, gyumoélcs és kertmiivelési
térség

208,6177
ha

208,6177
ha

100 %

Vizgazdalkodasi térség

1,1793 ha

1,1793 ha

100 %

Térségi 6vezet megnevezése
9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet
alapjan

Jé termOhelyi adottsdgu szantdk
Ovezete

Erdételepitésre  javasolt  terllet
Ovezete

31,18 ha

31,18 ha

100 %

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder dvezete

BKUTIT

3/1. melléklet az 6koldgiai halozat
magteriletének dvezete

197,04 ha

197,04 ha

100 %

3/1. melléklet az 6kolbgiai hal6zat
Okoldgiai folyosojanak dvezeté

3,91 ha

3,91 ha

100 %

3/1. melléklet az 6kolbgiai hal6zat
pufferteriiletének dvezete

594,13 ha

594,13 ha

100 %

3/2. melléklet a kivald terméhelyi
adottsagu szantok dvezete

3/3. melléklet az erd6k dvezete

297,73 ha

297,73 ha

100 %

Orszagos erdbtéari adat

359,05 ha

359,05 ha

100 %

3/4. melléklet a vilagorokségi és
vilagoérokségi varomanyos teriiletek
Ovezete altal érintett teleplilése

835,12 ha

835,12 ha

100 %

3/5. melléklet a honvédelmi és
katonai célu terlilet Ovezete altal
érintett telepiilések

11/1. melléklet a t4jképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd
terilet 6vezete

835,12 ha

835,12 ha

100 %

11/2. melléklet a tdmeder dvezete

11/3. melléklet a kertes
mezdgazdasagi terilet dvezete

72,38 ha

82,2126 ha

(+9,8326 ha)

113 %

11/4. melléklet a borsz616 termdhelyi
kataszteri tertilet 6vezete

291,83 ha

291,83 ha

100 %

10. melléklet: Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete altal
érintett telepiilések

11. melléklet

Rendszeresen belvizjarta tertlet
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Ovezete

12. melléklet: Foldtani veszélyforras
terlilet 6vezete altal érintett
teleplilések

13. melléklet: Vizerézionak kitett
terlilet 6vezete

159,38 ha

159,38 ha

100 %

14. melléklet: Altalanos
mezbgazdasagi terilet dvezete

328,04 ha

318,2074 ha

(-9,8326 ha)

97 %

Veszprém megyei teriiletrendezési terv

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

Foldtani veszélyforras terllet
Ovezete

Gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterileteinek dvezete

Innovacids-technoldégiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete

Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepulések dvezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célterlletének dvezete

835,12 ha

835,12 ha

100 %

Egytt tervezend6 térségek dvezet -
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete

835,12 ha

835,12 ha

100 %

Egyitt tervezendd térségek ovezet -
Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egylttmikodo térség telepliléseinek
Ovezete

835,12 ha

835,12 ha

100 %
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A teleplilésrendezési eszkdzok valtozasai és a térségi 6vezetekkel vald
érintettség

Bedpitésre szant Terweq: tmrcbet Vilghrilaag | Tomeds | bead ey Wi s 1 -~ u..::f Ty Il::nb Fodas Vierisdne 1:?—: ] Eralie- Tapdadeir ':":m-‘-m.—\

teriletek e —_— e | || vy || | ﬁ'm ez | sk bvama | dossgroarcsn | ndbasg | jevasct | svess oy

villtazasal Iotomenat véromanys ardmk terint et fwszete s et P (vt
[ b sy Seatets | ksl St | doacets | ariem s | el

Telepiies Erinti - Erimts Erinti
tenitetbdd oo

A 1 Telepiten Erintl . - Ermiti Erieti
meghizeitisin 8 o
sz

Anatsnos 568, | Okologial haant | - Trintl - - Erie Erinti : Gt [ Aot | - ) s i
sy aigi gyimbiciés | putferteraieténak 2 lehatirolis s

e 0““;‘1“ Miirteg | kenmiveiésd | dvezete médositisival modositisy
i b it (104%) brinti 97 %

50, 860, 86112 o5

Vibderdd g | Mezdgazdasigi Okologiai hastzat | Rdszben Erinzl Erinti Erinti Erinti Erieti Erinzl
prive tirsdy pusterteriletének | grintl

mazbgazdasigl iy
0190)-12%,
08315 hrsz-a

ingaskanc teriiete
281.131,54 m2
nagysdghan.

30 So8i5, Okologisi hiddant | Résaben Erinti Erinti Erinti Erinti [ Eringi
o —— Eyimiics &5 magterdbetingk | dhinti

hertmdveidsd vezete
iy s 2 terudg
erul soroldsrs a

644 hrsz0 telok Okologial hakdzat
B i i pufferterdieténet
453,06 m2 il
raayghon
Videndd terilethdl
kertas

mazigazdasigha
eril Msoroldsrs
51112 hwsz-i telek
217 m2

Kozok adés) S, Dleologiai hatdaat | . Erinti Eriniti Erinti Erinti Erimti Erinti
erlbuttdl kertes | gyomiics és putferteriiotének
ez igazdasig) kertmivelésd | verete

rirsig

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés
fejlesztését befolyasol6 - vonatkozé megallapitasai

Badacsonytérdemic kdzség telepulésrendezési terveit 2015-ben fogadtak el. A teleplilésszerkezeti
tervben 71-es szamu féut - Badacsonyt elkeriild - Uj nyomvonalanak kiépitése a még hianyzé és
Badacsonytérdemic teriiletére esé szakasszal. Ennek megvalositasat a BKUTIT is tartalmazza. A
telepiilések &ltalanos mezdgazdasagi és erdds teriiletek révén csatlakoznak egymashoz. Kozos
fejlesztési cél a Tapolcardl indul6 kerékparut elvezetése Kisapati-Nemesgulacson at

Badacsonytoérdemicig. Telepllésrendezési eszkbzei készités alatt vannak.
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Badacsonytérdemic telepiilésszerkezeti terve (részlet)

Kisapati kozség hatalyos telepullésrendezési terveit 2006-ban fogadtak el. A telepiilés vasutallomasa a
26. sz. Tapolca-Székesfehérvar vasutvonal mentén, Nemesgulacs-Kisapati néven Nemesgulacs
kézség kozigazgatasi hataranal talalhatdé, ahonnan iparvagany vezet be Nemesgulacs gazdasagi
terlletei felé. A két teleplilés beltertiletét a Tapolca felé mend 7345 jell 6sszekdtd ut koti dssze.
Kisapati és Kaptalantdti is a Szigligeti Kézés Onkormanyzati Hivatal Nemesgulacsi Kirendeltségén
keresztiil latja el igazgatasi feladatait. Telepilésrendezési eszkozei készités alatt vannak.
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Senpnl w/
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Kisapati készlld telepulésszerkezeti terve

1. mellék

AKGIOTE

Badacsonytomaj koézség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2010-ben fogadtak el. A telepiilés

kiterjedt és Osszeépllt kertes mezbgazdasagi és altaldnos mezdgazdasagi teriletekkel, kisebb

részben erdds terlletekkel hataros. A kertes teriletek megkodzelitését kolcsdndsen segitik a

telepiilések zartkerti uthalozata.
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Badacsonytomaj szabalyozasi terv (részlet)

Kaptalantéti kozség hatalyos telepilésrendezési eszkozeit 2007-ben fogadtak el. A két telepiilés a
73144 jelli bekoté uton kdzlekedési kapcsolattal rendelkezik. A telepllések kilterileten a Gulacsi-
hegynél erdd, azon kivll 4ltalanos mezégazdasagi teruletekkel hatarosak.
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ll. Alatamasztd munkarész
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A szerkezeti terv leirasa

2.1 Teriletfelhasznalas

A telepiilésnek Uj telepllésszerkezeti terve késziil, a korabbi hatalyon kivil helyezésre keril. A
szerkezeti értéki valtozasokkal érintett terlletek és legfébb valtoztatdsok ismertetése:

2.1.1 Beépitésre szant teriilet ltalanos jellegiik szerint

Nemesgulacs kozség lakdnépessége stabilan 892-934 f6 kdzo6tt mozgott az elmult években. A
népesség szama 2020-ban 934 6, 2021-ben 927 f6 volt. A lakasokszama 382 db volt 2021-ben. A
lakasok szama 2011-hez képest 7 db-al nétt, elsésorban a meglévé otthonok korszerisitése jellemzé.

Nemesgulacs népességének alakulasa 1870-2019 kéz6tt

1200- s :
1000 AHHHHHY T
800 -———————----____-_-
600+ -'-""""""""“'I:INemesguIécs
aooHHHHHHHHEHEHEHEHEHEHHERHE
200 HHHHHHHHHHHHHBEHHHBEHHHE
0 o o e e e e o e B B B B B e s e m e
Allandé népesség Lakonépesség
1980 1990 2001 2011 1980 1990 2001 2011 | 2019 2022
1083 1104 1065 948 1038 1024 1030 892 930 927

(Forras: KSH)

Lakéteriiletek:

Az Uj teleplilésrendezési eszkdzok elkészitésének legfontosabb oka a megvaltozott jogszabalyi
kérnyezethez valé igazodas volt. Uj, a korabbiakhoz képest nagyobb, &sszefiiggé lakoteriilet
kijelolésére nem kertilt sor. A cél a meglévé lakéteruletek felhasznalasa.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv (belteriilet részlete)
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Javasolt telepiilésszerkezeti terv (belteriilet részlete)
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Hatalyos szabalyozasi terv (belteriilet részlete)
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Javasolt szabalyozasi terv (belteriilet részlete)
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NEMESGULACS KOZSEG ONKORMAR

SZABALYOZASI TERV
Belteriilet és egyéb ipari teriil
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Nemesgulacs kézség eépitett teriiletei és a Gulacs-hegy Kisapati feldl

Kisvdrosias lakoteriilet

A telepllésen kisvarosias lakoteriilet a Simon Istvan lakételep. Az egyszintes beépitésii Simon
Istvan lakételep, a kézség déli részén egységes tdmbokben taldlhatd. A sorhazas beépitések alkotta
terlletet jelent6s zoéldfellilletek veszik kéril és a telepulésképbe illesztik azt. A kisvarosias lakoéterilet

tertleti bovitése nem tervezett.

A Simon Istvan lakételep fényképei

Falusias lakoterdilet
A kozség jellemzd beépitése azonban a falusias jellegl fés(is kialakitasu, a lakofunkcio mellett

mezd- és erd6gazdalkodas épitményeit tartalmazé falusias lakoterilet. A kiilénb6zd korszakok épitési
szokasai szerint tervszer(ien, vagy hagyomanyos beépitési jelleggel jottek Iétre. A templomtol északra
és az Ady Endre utcaban fekvd teleplilésrészen inkabb a klasszikus falusias, torténelmi jellegd
beépitések a jellemzdek, mig az Alkotmany, Dézsa, Felszabadulas, Harsfa, stb, utcakban a XX.

szazad elejétdl tervszer(i parcellazasokon jottek 1étre a beépitések.
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Falusias lakoteriiletek beépitései hagyomanyos épitészeti és tipusterv szerinti beépitéssel
Falusias lakotertiletben van a volt E&ry-kuria éplletében mikdédd oévoda, amelynek felujitasa
megtortént.

Ovoda fejlesztésénél a friss miiszaki allapot fenntartasa szerepel a tervek kozétt. Legfébb cél az
ovoda megtartdsa, ehhez pedig gyereklétszam biztositasa a lakoteriletek fejlesztésével és Uj
csaladalapitasokkal biztosithatd. Az 6voda dnkorményzati, az iskola altalanos és szakkdzépiskola
allami fenntartdasaban van. A gyermekek részére a kiiltéri és beltéri jatékok folyamatos cseréje,

bdvitése tamogatando.

A legujabban kijel6lt, de még beépitésre nem kertlt falusias lakéteriiletei a kdzségnek a belterilet
délnyugati részén kijeldlt Uj zsakutcas lakoterilet: a 045/47-57 hrsz (j falusias lakoéterdlet.

Beépités alatt van a Gulacs-hegyre felkapaszkodd, a 027/13 hrsz utcai Uj lakéterilet, és a 027/32

hrsz utcai beépités.
Az Uj telepllésrendezési eszkdzok a falusias lakoteriilet bévitését nem tartalmazzak.

Telepliléskozpont teriilet

Telepliléskozpont teriilet besorolast kapnak a kozségkdzpont intézményi, igazgatasi, kulturalis és
oktatasi, egyhazi épitményeit magaba foglald, sokoldalian hasznositandé teriiletei. Az intézmények
a Jozsef Attila utca mindkét oldalan helyezkednek el.

A volt kastély épuletében miikddd iskola fenntartasa és jovébeni megtartasa a cél.

A telepliléskoézpont terllete a Jozsef Attila utcaig telepiléskdzponti funkciokat vegyes tartalmazé
terlletére terjed ki. A fejlesztés lehet6séget ad a meglévd és védett (helyi vagy miiemlék) éplletek
megbrzésére és fejlesztésére, Uj kereskedelem, szallashely, szolgaltatas megjelenésére.
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A volt kastély épiilete, ma iskola

Telepliléskozpont terllet besorolasban van a romai katolikus templom teriilete és a téle északra l1évd

213 hrsz ingatlan volt kulturhaz épllete is.

7

A 214/1 hrsz r. k. templom déli homlokzata
Uj telepiiléskdzpont teriilet keriil kijellésre egyéb ipari teriiletbdl telepiiléskdzpont teriilet kertil
kijeldlésre 8557 m2 nagysagban a 9/2 hrsz ingatlanon. A teriilet megkozelitésére a 9/2 hrsz ingatlanon

1166 m2 nagysagban kozlekedési teriilet is kijeldlésre kerlil egyéb ipari teriiletbdl. A valtozast a lenti

képsor mutatja:
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Javasolt telepllésszerkezeti terv
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. Nem telepuilési székhelyd, de itt (is) folytatja a vallalkozasat: 46
. Egyéni vallalkozo: 46
. Kft.: 20
. Bt.: 0

A véllalkozasok szdma évente 4ltalaban +/- 1 egyéni vallalkozassal ingadozni szokott.
A vallalkozasok tevékenységi kore feldolgozas, a mez8gazdalkodas, a szolgéltatds, a gyartas és
feldolgozas, kereskedelem, vendéglatas, stb, szolgaltatas terlleteket fedik le.

Egyéb ipari gazdasdgi teriiletek

A gazdasagi teriletek fejlesztésekor az alabbi szempontokat vettiik figyelembe. A kozség
hagyomanyosan az ipar szamara szolgalo teriiletekkel és ahhoz tartozé kiszolgalé utakkal,
iparvagannyal is rendelkezik. Az ipar alapjait a korabban itt folytatott banyaszat és meglévd vasuti
kapcsolat adta. A vasuti megall6tol északra 1évd zsakutcabdl szamos telephely kertl feltarasra. Ezt
szolgalja az emlitett iparvagany. A 03; 07/1-9, 08/2-9 hrsz egyéb ipari terilet jol elkilonil
lakoéteriletektol, igy a tevékenységbdl a jovében sem varhato karos hatas.

Gazdasagi tertilet tovabba a vasuti megallotol északra 1€vd, iparvagannyal is ellatott tertlet.

-l

Egyéb ipari teriilet 07/

Ma mar szintén egyéb ipari terlilet a volt TSZ major terlilete is, ahol szamos telephely és vallalkozas
miikodik.

A telepililés kezdeményezd magatartassal és kinalati teriiletek biztositasaval tovabbi vallalkozok
megtelepedését kivanja segiteni.

A vallalkozasok teriiletén helyet kindlnak az ipari jellegli (de nem jelentés zavard hatasu) és a
kereskedelmi - szolgaltato jellegl tevékenységeknek. Természetesen az egyes funkciok a kérnyezetre
gyakorolt hatasuk alapjan helyezhetbek el az egyes évezetekben.
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Egyéb ipari teriiletek a Jozsef Attila utca nyugati oldalan (volt TSZ major)

A telepiléskodzpont terilleteknél ismertetett médon az egyéb ipari terlilet a 9/2 hrsz esetében
csokkentésre kerll telepiiléskézpont terliletbe vald atsorolassal (8557 m2) és kozlekedési terilet
kijelolésével (1166 m2) egyetemben. A 9/4 és 1/2, 1/3 hrsz ingatlanok teriilete egységesen Gipe-1 jell
épitési dvezeti elbirast kap.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi teriilet

Kialakult kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet a 7316 jell 6sszekdtd ut mentién fekvé 038/25-26 hrsz
borfeldolgoz6 teriilete. A teleplilésrendezési eszkd6zok készitése nem érinti valtozassal a
teriletfelhasznalast.

Kilénleges tertiletek

Kiilonleges kézmditerdilet (Kk6z)

A 044/2 hrsz szennyviztisztito tertlete. A telep kialakitasra kerllt, valtozas a telep teruletét érintéen
nem kerilt megfogalmazasra.

Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi terdlet (Kmdi)

a 045/34, 045/67 hrsz ingatlanok terllete. A terllet kialakult, jelenleg is mezdgazdalkodas és
allattenyésztés folyik rajta kisebb majorsagi tertilettel. Bévitése, moédositasa nem sziikséges

Kiilonleges turisztikai teriilet (KTu) ketté van a telepilésen. Az egyik a falukézponti belteriletétdl

északabbra, a 013/3 hrsz ingatlanon. Itt meglévd kialakult allapot szerinti beépités talalhato, illetve
korabban is hasonlo6 teriiletfelhasznalas volt kijel6lve,

A masik terllet a belterilettl délebbre, a Badacsony északi lejtjén talalhaté a 041 hrsz-en talalhato,
itt all a volt iskola, Magyarok Nagyasszonya iskolakdpolna felljitott, atalakitott épulete. A korabeli
kézség nevét is fémijelzd Kdbolkuton 1938-ban épiilt volt iskola a tajra jellemzd rakott kéfallal épiilt,
eldl ivelt bejarattal és ablakkal. A Kobolkuti térbe beleilleszked® épllet népi épitészeti emlékeket
képvisel.
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A 041 hrsz fényképei

A Kkildnleges gazdasdgi turisztikai terdlet (KGt) a Gulacsi hegy oldalan, a belteriilet felett a 029/2,

029/4-6 hrsz ingatlanokat foglalja magaba és farm, ranch jelleggel mikddik a jovében is. A terilet

kialakult, valtozasra nem tervezett.

Kilénleges beépitésre nem szant teriiletek

Kiildnleges beépitésre nem szant temetd tertilet (KbTe)

A kdzség kdzpontjaban, a templom keleti oldalan talalhaté a 210/3 hrsz temetd. A temet6 gondozott, a
Gulacs-hegy labara felkuszo, parkositott teriilet. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok és a javasolt
Uj teleplilésrendezési eszkozok is kildnleges beépitésre nem szant temeté teriiletbe soroljak. A

meglévl kegyeleti és kiszolgalo épitményeken tul beépités nem tervezett.

R l,.l_'a'-_' - =

ST e ! i

A 210/3 hrsz temeto teriilete
Klilonleges beépitésre nem szant kbzmditerdlet (KbK)

A kilénleges beépitésre nem szant kézmiliteriiletbe tartozik vizmditerilet, mint a 043 hrsz ingatlan a
Badacsony oldalan, illetve Kisapati fel6l a 06/1 hrsz ingatlan terllete. A terulet kdrnyezd telepulések
ellatasanak biztonsagaban nyujt fontosabb szerepet.
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2.2. Tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. Orszagos, megyei szintli 6vezeti besorolasok

A taj- és természetvédelem korébe tartozo dvezetek koziil a kdvetkezdk érintik a telepiilés igazgatasi
terlletét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl (késdbbiekben
MaTrT) szdél6 2018. évi CXXXIX. torvény, illetve a Terlletrendezési Tervek Készitésének és
Alkalmazésénak Kiegészité Szabalyozasardl szo6lo 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan:

* erdételepitésre javasolt teriilet évezete: a belterulettdl délnyugati irdnyban, az Egerviz-
malomcsatorna mentén két nagyobb foltként, a belterllet északkeleti hatdran egy kisebb
foltban, valamint a Nemesgulacs-Kaptalantoti-Gyulakeszi koézigazgatasi hataron egy
jelentésebb 6sszefliggd tombben jelenik meg erdbtelepitésre javasolt terllet. Ezeken kivil a
teleplilés déli részén tobb kisebb, linearis jellegli folt tartozik az dvezetbe.

« tajképvédelmi teriilet 6vezete: a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriletét lefedi az dvezet.

» orszagos okoldgiai halézat 6vezete: a terv elkiloniti a magterileteket, pufferteriileteket és az
Okologiai folyosét. Nemesgulacs terlletét a telepllésmag kivételével teljesen lefedi az
Okoldgiai halézat. A Gulacs-hegy erdés terilete és a kdzség legdélebbi része, valamint egy kis
folt a délnyugati Kisapati-Nemesgulacs-Badacsonytérdemic hataron a magteriilet kategoriaba,
a Gyulakeszivel kozds kozigazgatasi hatar mentén a Tekeres-patak vonalaban Okoldgiai
folyos6 kategériaba, mig a telepuilés kdzigazgatasi terlletének ©koldgiai halézattal érintett
tovabbi részei pufferterilet kategdriaba tartoznak.

« erdok dvezete: a kbézigazgatasi teriileten talalhatd jelentésebb, 6sszefliggd erdéfoltok, ezaltal
a Gulacs-hegy terllete, a belteriilettél északra és délre fekvd erdéségek, valamint a telepilés
déli részére benyulé Badacsony erdei sorolhatéak az dvezetbe.

A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Terve térképi mellékletei alapjan pedig a kdvetkezd
Ovezetek érintik Nemesgulacs teriletét:

* Okolégiai hal6zat magteriiletének, dkoldgiai folyoséjanak, pufferteriiletének évezete: a MaTrT-
ben lehatarolt orszagos 6koldgiai haldzat dvezetével egyez6 kijeldlés.

» tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete: a belterilettdl északkeletre
fekvd rész, a Kisapati-Nemesgulacs-Badacsonytdrdemic kdzos kdzigazgatasi hatar mentén a
Badacsony északi hegylabi részébdl egy kisebb tertilet érintett az dvezettel.

» tajképvédelmi teriilet 6vezete: a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletét lefedi az dvezet.

* vizerézionak kitett teriilet 6vezete: a Gulacs-hegy hegylabi részei egészen Nemesgulacs
belteriiletének hataraig, valamint a telepiilés déli részére benyulé Badacsony hegylabi
terlletei tartoznak a vizer6zionak kitett tertiletek kozé.

« kival6 terméhelyi adottsagu adattari erdéteriilet, egyéb adattari erdéteriilet és erdételepitésre
javasolt terillet Gvezete: a teleplilés erddsiilt terliletei a MaTrT erd6k dvezete mellékletében
jelolt erddkkel azonos kiterjedésben a kivald termdhelyi adottsagu adattari erdéterllet
kategoriaba, valamint néhany foltban az egyéb adattari erdéteriilet kategdriaba tartoznak.
Néhany foltban kisebb eltérés tapasztalhatd a két terv kdzott: a Gulacs legfelsébb részén a
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BKUTIT nem jeldl az dvezetben erdét, valamint a telepiilés déli részére benyulé Badacsony
hegylabi része is tagoltabb erddsiiltséget jelez jelen dvezetben. Az erdételepitésre javasolt
terllet Ovezetébe sorolt foltok dontéen atfednek a MaTrT erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezete mellékletének lehatarolasaval, kisebb eltérés a telepiilés déli részén figyelhet6 meg,
ahol jelen dvezeti lehatarolas jelentésebb kiterjedési erdételepitésre javasolt teriletet hatarol
le.

» dltaldnos mezfgazdasagi terillet dvezete és kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezete: a
belteriilet és a 4/13. mellékletben szerepld erdék Gvezete legnagyobb részének kivételével a
teljes kozigazgatasi terliletet lefedi az dvezet. A kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetébe a
déli teleplilésrész (Badacsony hegylabi teriiletei), valamint a keleti telepllésrész egy kis
egysége (a Gulacs-hegy déli hegylabi része) tartozik, mig a sik terlleteken talalhaté szantok,
gyepek az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezettel érintettek.

o sz6l6 termébhelyi kataszteri teriilet 6vezete: a Gulacs-hegy hegylabi teriletei, illetve a déli
teleplilésrész (Badacsony hegylabi teriiletei) sorolhatd az dvezetbe.

Jelmagyarazat ( 2 \ Jelmagyarazat
Erdételepitésre javasolt \\_ ) ﬁ\lliﬁlan?s mezbgazdasagi
teriilet dvezete ‘\\ i teriilet tvezete
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oy | o3 tertlel ovezete
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Tertiletrendezési Tervek Készitésének és Balaton Kiemelt Udlilékdrzet Tertiletrendezési
Alkalmazasanak Kiegészitd Szabalyozasard! Terve, 11/3. melléklet:

52010 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet, 2. mellékilet: Altaldnos mezbgazdasagi teriilet dvezete és
Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete kertes mezdgazdasagi terilet ovezete

Nemesguldcs esetében

2.2.2. Védett, védend?d tdji-, és természeti értékek, teriiletek

2.2.2.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertiletek

Nemesgulacs teljes kdzigazgatasi terllete a MaTrT Tajképvédelmi terilet Ovezete altal lefedett. Ezzel
dsszhangban a Balaton Kiemelt Udiilékérzet teriiletére vonatkozd térképi mellékletek kozil a 4/3.
melléklet, a Tajképvédelmi terllet dvezete ugyancsak lefedi a teljes kdzigazgatasi terlletet. Ezeken
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kivil Nemesgulacs kiilteriiletének északkeleti, délnyugati és déli része érintett a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet 4/2. mellékletében meghatarozott Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

terilet Ovezetével (részletesen 2.2.1. fejezetben).

2018. évi CXXXIX. térvény Balaton Kiemelt 2018. évi CXXXIX. torvény Balaton Kiemelt
Udiilékorzet teriiletére vonatkozo 4/3. melléklet: Udulékorzet teriiletére vonatkoz6 4/2. melléklet:
Tajképvédelmi teriilet Ovezete Nemesgulacs Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
esetében kezelendé terilet bvezete Nemesgulacs
esetében

2.2.2.2. Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi olt alom alatt allé6 vagy védelemre
tervezett tertlet, érték, emlék

Orszagos felentGségd természetvédelmi teriilet
Nemesgulacs teljes kiilterllete orszagos jelentéségii védett természeti teriiletekhez tartozik (Balaton-
felvidéki Nemzeti Park).

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park érintetisege Nemesguladcs tertileten (forrds. https.//web.okir.hu/)

53



Nemesgulacs kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Elfogadva 2023. november 22.

Fokozottan védett természeti tertilet a 31/1997. (1X.23.) KTM rendelet 4. melléklete alapjan a 022, 023,
025, 027/2-4 és a 037 hrsz-u ingatlan.

Az 1996 évi LIIl. tv. 23. § (2., 5.) bekezdése értelmében 4 db ex lege védett természeti emlék (3 db
forrds, 1 db kunhalom) is talalhatdé a teleplilésen, amelyek koézll kettd a Gulacs-hegyen (Sér-kut,
K&banyai-forras), egy a telepllés nyugati részén, az Eger-viz patak koézelében (Savanyu-forras)
helyezkedik el. Az Anonym-halom elnevezési kunhalom pedig a Kaptalantétival kdzos kdzigazgatasi

hatar mentén talalhato.

Anonym-halom

.Su\ranyﬁ.l'omis Nemesgulics

Sér-kut

gm"yai-hrril Nemesg

EXx lege védett természeti emlékek Nemesguldcs terdletén (forras: BFNPI adatszolgaltatas)

NATURA 2000 hadlozat terdiletei

A 14/2010 (V. 11.) KvWM rendelet értelmében Nemesgulacs terlletét a Badacsony (HUBF20025)
kiemelt jelentéségli természetmegdrzési terilet érinti. Az igazgatasi terillet legdélebbi része, a
teleptilésre benyuldé Badacsony-hegy északi hegylaba, a 037 hrsz-u tertilet tartozik bele.
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Badacsony kiemelt jelentdségii természetmegdrzesi terilet Nemesgulacs déli részen (forras:
https://web. okir.hu/)

Helyi védett természelti értek
A Telepuléskép-védelmérdl szolo 12/2021. (X11.2.) dnkorményzati rendelet 1. melléklet 1. fejezete

d Sl

tartalmazza a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség jegyzékét, amelybdl a természeti, taji

értékeket emeljiik ki jelen fejezetben:

Egyedi tajértéknek jelolt képz6dmény/létesitmény
Sorsz. Hrsz. Cim Megnevezés
Jozsef A. u.
1. 7-8 6872, Fasor
Jozsef A. u. Ceil A
2 114 32, Nyirfak - Ovoda
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192 JOZS%A' u- Feny6 (Pinus nigra)
215
(helyese |  jozsef A. u. Harsfak - Temet6
n 210/3
hrsz)
215
(helyese | Jozsef A. u. Kokereszt - Temetd
n 210/3
hrsz)
026/30 kilterllet Kokereszt
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7. 57/8 - Millenniumi emlékm(
Felszabadulasi
8. 393 ) emlékm
044
9. (hfggg © kilterdlet Kokereszt
hrsz)
Keresztury Dezsé
10. / Iskola emléktabla
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Egyedi tdjértékek

Az egyedi tajértékek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott kultirtérténeti, torténelmi, vagy

esztétikai szempontbdl értékes tajalkotd elemek, amelyek nem dllnak sem miemléki, sem

természetvédelmi oltalom alatt. Az egyedi t4jértékek megallapitasa és nyilvantartasba vétele a

természetvédelem allami terileti szerveinek feladata. Nemesgulacs igazgatasi teriiletére a Balaton-

felvidéki Nemzeti Park a kdvetkez6 egyedi tajértékeket tartja nyilvan, amelyeket a 12/2021. (XII.2.)

onkormanyzati rendelet 1. melléklet, 2. fejezete is tartalmaz.

Nr.

Név Helyszin

Hrsz.

F 6bb jellemz 6k

1/1
1/2.*

2F

Keresztury Dezsé
Altalanos- és
Szakiskola

Jozsef Attila
utca 72.

Altalanos Iskola

. X Jozsef Attila
kertje méretes

fakkal utca 72.
Feldjitott sz6l6hegyi Badacsony-
. hegy északi
haz
oldala
Badacsony-
Régi préshaz hegy északi
oldala

762/1

669/1

Az altalanos iskola régi épiilete, volt nemesi
lak6épillet. Eszaki oldalan mértéktartd
kés6bbi bévités készilt. A féutcaval
parhuzamosan all6, féldszintes, magastetés
épilet. Mké labazattal, vilagos sarga szin(
vakolt falakkal, piros szalagcseréppel
készllt. A kozépsd 5 tengelyes rizalit
mellett két oldalon szimmetrikusan 4-4
tengellyel, fa ablakokkal. A kézépsé részen
az ablak felett ives vakolatdiszités, az
ablakok koéril gazdag vakolat diszités
lathat6. Egyszerd, nemes megformalasu
épulet.  Kertjében Keresztiry Dezsé
mellszobra all.

Kdzintézmény, iskola kertje méretes, szép
fakkal. 4 db nagy harsfa, mintegy 15-18 m
magas, 40-45 cm torzsatmérdvel és 8 m-es
atméréji  lombkoronaval. 6 db hasonlé
méretes nagylombd juharfa all a kertben,
mogyorébokrokkal, fiives iskolaudvarban.

Lejt6iranyd épulettdmeggel készlt,
foldszint és tetétér-beépitéses, nyeregtetds
felUjitott gazdasagi épilet. cserépfedéssel,
tet6sikban fekvd ablakokkal készilt, fehér
szini vakolt homlokzatan halvanyzéld
vakolat keretezésekkel, zold szin( zsalus fa
ablakokkal. Az épiilet kornyezetében
alacsony bazalt kerti tdmfalak és lépcsé
készilt. Az épllet gyepes kornyezetében
cserjék, az épllet mogott beerddsiilt terilet
lathato.

Macskalépcsés oromfalaval a lejtére nézé
régi, nadtetés préshdz az enyhén lejtés
hegyoldalban. Szegmentives zarédasu
falmezében piceajtoval, sotétbarna fatablas
ablakokkal, félkorives kéményfejjel. Szurke
vakolt falak lathaték, a nyilaszarék korul
vakolatkeretezésekkel. Az épllet mellett
viragok, a telken gyimolcsfak és szél6
lathatd. Epilet és kornyezete jellegzetes,
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8.*

9/1,
9/2.*

10.

Haranglab

Temetd a
sz6l6hegy aljan

Temetdi kereszt

Kis pince

Koébdlkat volt iskola
épllete

Kobolkati feszilet

Kobolkuti

temetében 040

Kobolkat
telepiilésrész
en, a
Badacsony-
hegy északi
labanal

040

Kobolkati

temet6ben 040

Kobaolkati
temet6tol 683
délre

Badacsony-
hegy északi
oldalan,
Kobaolkat
telepililésrész
en

041

Badacsony- | g42
hegy északi

igen szép aranyu, megbérzendé.

Fabdol acsolt haranglab, a Badacsony-hegy
északi részén fekvé kis telepilés volt
iskolaja melletti temetében. 9-10 m magas,
négy ferde oszlopra és merevitésre
szerkesztett  harangtartoval, kisméreti
haranggal, piros cserép fedéssel. Alatta
bazalt oszlopon felirati tablat helyeztek el,
mely szerint a Veszprémi Erseki Hivatal a

lakossag tamogatasaval allittatta a
haranglabat. Esztétikus, a helyhez ill§
épitmény.

Gondozott kis temeté a Badacsony-hegy
labanal. Sok kettds kereszttel ellatott miké
tdmbbel, vagy siremlékkel. Fives fellletd,
névénnyel (hars, feny6fa, malyva bokor)
szegélyezett. Harmonikus latvanyt nydjt.

Mintegy 3,5 m magas temetdi kereszt.
Tagozott mikdé talapzaton &ll6 kereszt,
Korpusszal és Szliz Méria szoborral. A
talapzat  felirata:  Isten  dics6ségére
emeltette Nemesgulacs Kdbolkati
Hegykozség 1947-ben.

Meg6rzott kis pince. Jellegzetes lejtd iranyu
telepitéssel, kis féldszintes épulettémeggel.
Vakolt, sziirkére festett falakkal, bazaltké ill.
cement labazattal, sotét szin(, zsalus fa

ablakokkal. Egyszer(i, korcolt fémlemez
tet6fedéssel, hagyomanyos
padlasszell6z6kkel, az oromfalon
macskalépcsével. Az épllethez nyugati

irAnyban kedvezétlen toldas készilt. Ezzel
egyutt a hagyomanyos tajkarakter 6rzéje a
kis pince és a Kkoruldtte levdé sz6l6,
gyumolcsfak.

Hajdani iskolaépulet atalakitasaval késziilt
sz6l6hegyi épllet, kuria. Foldszintes, az
uttal parhuzamosan fekvd téglany épllet
nyeregtetével, hodfarka cserép fedéssel, a
két hosszoldalon ives tet6ablakok soraval.
A falmez6 fehér vakolattal készilt,
sotétbarnara pacolt hagyomanyos fa
nyilaszarékkal. Az oromfalakon bazaltkd
burkolattal kombinalt falmezék késziltek,
fehér vakolatkeretezésli nyilaszarokkal.
Kerti melléképiilet is van az ingatlanon,
azonos anyaghasznalattal, igényesen. A
kert gyepes, fiatal gyuimolcsfakkal, keritést
képezb cserjesorral.

Sz6l6hegyi foldutak talalkozasanal Aallitott
hagyomany6rzé feszilet. Nagy fak -
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11.

12.%*

13.

14.

15.

16.

Telepulési
panorama

Széléhegyi lakohaz

Erddszéli hajlék

Kilaté pont

Régi gazdasagi
épulet

Panorama Ut

oldala,
Kobolkat

telepilésrész

Kobaolkat
feletti atrol

Kobdlkat és

Badacsonyto
maj hataranal

Kobolkat
térségében

Badacsony-
hegy északi
oldala

Badacsony-
hegy északi
oldala

Badacsony-
hegy északi

702

502

786

784

793

842

vadgesztenye, hars -  csoportjanak
arnyékdban all, mellette kis pihendhely
(tabla, pad) lathat6. Kb. 1,2 x 1,2 m-es
elkeritett mezén all a mintegy 3,5 m magas
miké feszilet, felll fém korpusszal. A felsé
részt 2001-ben felljitottak. Az egyszeri
talapzaton Szliz Maria domborm{ készilt,
alul vésett kagylé diszités késziilt. A felirat
nem olvashato.

A Badacsony-hegy északi oldalarél, a hegy
labanal levé telepllésrészrél  feltaruld
kilatds Nemesgulacs falu belteriletére.
Aranyos épllettémegek kézul a templom
emelkedik ki. A falut dus fas novényzet
hatérolja, északi iranyban a hattérben a
Tapolcai-medence tanuhegyei keretezik a
latvanyt.

Keskeny, kis sz6l6hegyi lakéhaz, elkeritett
udvarral, a fak arnyékaban megbujva.
Foldszintes, szalagcseréppel fedett, fehér
vakolt falazattal késziilt, fa ablakokkal,
lemez ajtékkal, a féépllethez csatlakoz6
keskenyebb gazdasagi résszel. Az egykori
szép kerthasznalat nyomai lathatok:
alacsony bazaltké kerti tamfal, bazaltké
kerti lépcsok, virdgagy. Az udvar mara
elvadult.

Foldszintes szo6l6hegyi épllet az erdd
szélén.  Nyeregtetés, szalagcseréppel
fedve, fehér szind, durvan vakolt falakkal,
zsalus fa ablakokkal. Az épillet mellett
gyumolcsfak taldlhaték, mellette levd
terleten mivelt sz616.

Széléhegyi foldutrdl felnyilé szép panorama
szamara kilatépont. Lathatok a Tapolcai-
medence tanuhegyei: a Gulacs, a Csobanc
és a Toti-hegy, el6térben a Tapolcai-
medence mivelt terilete. Csodalatos latkép
tarul fel, koszonhetéen az at melletti 779
hrsz-G ingatlanon levd, visszavagott
gyUimoélcsfaknak.

Foldszintes kis gazdasagi éplilet.
Nyeregtetds, lejté iranyl gerinccel, korcolt
fémlemez fedéssel, oromfalon
macskalépcsével. fehér vakolt falakkal,
s6tétbarna zsalus fa nyilaszarokkal. Az
ingatlan aljan, ut mellett telepitve, az épilet
mellett a szélébe vezetd lépcsével. Mivelt
szélével, néhany gylmolcsfaval. Aranyos,
meg6rzendd épiilet.

A Badacsony-hegy derekan haladé ut alatt
kdzvetlendl jelenleg nem mivelt teriletek
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17/1,
17/2.*

18.*

19/1,
19/2.*

20/1,
20/2.*

21/1,
21/2.

Ovoda épiilete

Keresztlry Dezsé
emléktablaja

P&duai Szent Antal
rk. templom és
kertje

I és .
vilaghaborus
emléktablak

Temet6d

oldala

Telepilés
beltertletén,
Jozsef A. u.
32.

Ovodaépiilet
falan

Belterilet,
Jozsef A. u.
47.

Beltertilet,
Jozsef A. u.
47,

R.k. templom
mellett, keleti
oldalon

114

114

214/1

214/1

210/3

taldlhatéok.  Nagyobb  tavolsagban a
Tapolcai-medence  szamos tanUhegye
lathat6: a Szent Gyodrgy-hegy, a Halap, a
Csoban, a Gulacs és eléttik fekvé hegylabi
teriiletek és telepuilések.

Régi nemesi haz, egykori E&6ry kuria
atalakitasaval létesitett 6voda. Foéldszintes,
utcaval parhuzamos épilettdbmegd, kontyolt
nyeregtetds épilet sziirke rombuszpalaval
fedve. Séarga falmezén fehér vakolt
tagozatok: parkany, lizénak, ablakok kordili
profilozott keretezések,
szemoldokparkanyok jellemzik. Aranyos
homlokzatan fehérre festett, hagyomanyos
osztdsu faablakokkal. Elétte vegyesen
telepitett  kerti novényzet,  viragok,
diszbokrok, fak lathatok. A kertben faragott
oszlopra szerelt galambduc all.

Fehér marvanytablara szerelt fém betlkkel
Keresztiry Dezs6é emléktablaja. A koltd és
irodalomtudés  emlékére Allittatta a
telepulési 6nkormanyzat itt, az egykori
Eéry-hazban, ahol gyerekkori éveit toltotte
a kolté.

Egyhajdés, piros cserépfedési templom,
klasszicista vonasokkal, nyugati oldalon
harangtoronnyal. Fa zsalus
toronyablakokkal, fémlemezfedési
toronnyal, a keleti oldalon félkérivesen
zarodd szentéllyel. A templom ablakai
félkorivesek. Sarga szinG vakolt fal, a
nyugati oldalon két oszlopon haromszdgleti
timpanonnal lezart bejarati rész lathaté. A
kertben a bejarat kozelében tujakat, masutt
gyimolcsfakat telepitettek. A keritésnél
miké feszilet &ll SzGiz Maria dombormivel
és korpusszal.

A templom nyugati falan, a bejarati
épitmény két oldalan talalhaté a két tabla.

Jobbra az |I. vilaghdboris emléktabla:
klasszikus stiluselemekkel, dombormuvel,
csiga, koszoru, fegyver, zaszlo

diszitésekkel megformalt keretben fehér
marvanytablara vésték a hdsok neveit. A
bejarat bal oldalan sotétsziirke granit tablan
a ll. vilhghabora héseinek neve szerepel.

Kdzvetlenul a templom mellett, a telepulés
szélén fekvd temetd. Urnafallal,
siremlékekkel. A temet6 fekvése igen szép,
latvanya egyltt jelenik meg a Gulacs
heggyel. Sok régi, szépen megformalt
siremlék lathat6. Méretes lombos fak és
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Orokzoldek talalhatok a temetd teriletén.
Nevezetessége az  elkeritett  E&ry-
Keresztlry csaladi sirkert, tébb siremlékkel,
obeliszkkel és a latvanyt meghatarozé
nagylombua fakkal. Itt all Keresztliry Dezsé
siremléke is.

Kb. 45 m magas temetéi feszilet, felll
korpusszal, lent Szlz Maria szoborral.

22. Temetdi kereszt Kozse"gl 210/3 | Diszes k& talapzaton all, szépen faragott
temetében " . .
elemekbdl, organikus és fogazott
diszitésekkel. Felirata nem olvashaté.
Foéldszintes, kontyolt nyeregtetés
polgarhaz, rombuszpala fedéssel.
Roézsaszin( vakolt fallal, az ablakok korl
N . f s Jozsef Attila tagozott vakolat keretezésekkel késziilt. Hét
23 Ispan vendeghaz utca 73. 27511 ablaktengelye kozil kozépen kettd folott
ives vakolatdisz lathat6. Fehér szinQ,
hagyomanyos osztasu fa ablakok és fehér
felirat jellemzik latvanyat.
Méretes, formas nagyméretli kisleveli
Joézsef A u. - harsfak a telepllés féutcdja mellett.
24, Harom hars felszabadulas | 274 Torzsatméré mintegy 65 cm, lombkorona
u. sarkan atmérdje 10-12 m. Magassaguk 15 m koruli
érték.
Mindszenty J6zsef Belterilet, A templom kertjében Allitottak  fel
25.* o Jozsef A. u. 214/1 | Magyarorszdg els6 Mindszenty Jozsef
emlékm{ . . . PP
47. biboros tiszteletére felszentelt emlékmiveét.

Megjegyzés: a *-gal jelolt értékek kozil az 1. miemlék és egyben helyi egyedi védelem alatt all, a 2.
ex lege midemléki kdrnyezethez tartozik, a 8. a 2019 &szi bejaras idején felljitas alatt allt, a 9., 17-
18, 23. helyi egyedi védelem alatt all. A 214/1-es hrsz-0 terlleten taldlhaté egyedi tajértékek helyi
védelem alatt is allnak (19, 20, 25), a templom mdemléki védelemre is javasolt. A **-gal jelolt BFNP
altal nyilvantartott érték a megjeldlt hrsz-on nem talalhato.
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9/2.Kobdlkit iskola és kertje *

10.

W

11.

13.
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20/1.*

20/2.*

12.%*

17/1.*

19/1.*

19/2.*

21/1.
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21/2. Ebry-Keresztary csaladi sirkert

23.*

24, 25.%

Megjegyzés: a *-gal jeldlt értékek koézil az 1. mdemlék és egyben helyi egyedi védelem alatt all, a 2.
ex lege mdemléki kérnyezethez tartozik, a 8. a 2019 §szi bejaras idején felujitas alatt allt, a 9, 17-18,
23. helyi egyedi védelem alatt all. A 214/1-es hrsz-0 terlleten talalhaté egyedi tajértékek helyi
védelem alatt is allnak (19, 20, 25), a templom mdemléki védelemre is javasolt. A **-gal jeldlt BFNP

altal nyilvantartott érték a megjelélt hrsz-on nem talalhaté.

Nyilvantartdsra érdemes egyedi tajértéknek a kovetkezéket javasoljuk:

Nr. Név Helyszin

Hrsz.

F ébb jellemz 6k

Kultartorténeti értékek

Telepliléssel kapcsolatos egyedi tajérték

Mindennapi élettel kapcsolatos épitmény, allandé (m

livészeti) alkotas

1. Kerekes kut Temet6d

210/3

A Paduai Szent Antal romai katolikus
templom mdogo6tti temeté északi oldalan
talalhat6  kerekes kut.  Feluijitott,
alapzata kdébél épdil fel, cserépfedéssel

ellatott. Korulétte bazaltkbves
jaréfelilet.

Kultikus, szakrélis épitmény, alkotas, helyszin
Fehérre meszelt, szépen diszitett

2.* | Feszllet
eszule A. utca

elagazasaban

A belterulet déli
végén, a Jozsef

035

kdkereszt a megfeszitett Krisztus
szobraval. Talapzata elétt Sz(iz Maria
szobra lathato. Templomablakot
szimbolizal6 talapzati diszitésén a
kdvetkezé olvashato: ,E jelben gyézni
fogsz” ,Ahanyszor erre mégy, mondd
Jézus Udvozlégy!” 1898-ban emelték,

nemrég feldjitottak. Kornyezete
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A belterilettdl
északra, a
Jozsef A. utca
mentén

3. Fesziilet

A Kobalkat
telepilésrészen,
Nemesgulacs- 868/7
Badacsonytérde

-mic hataraban

4. Fesziilet

Sz(iz Maria Jozsef A. utca

szobor 54. 45

Egyéb emberi tevékenységhez, eseményhez kapcsol6do

Torténelmi vagy kulturalis eseménnyel, illetve jele
tajértékek

. L Vasut utca —
Millenniumi

6. o Millenniumi 57/8
emlékko .
emlékpark
Vasut utca —
7. 1956-0s emlékmd | Millenniumi 57/8

emlékpark

026/30

elhanyagolt, rendbetétele javasolt.

Miké feszilet, kisebb faragasokkal
diszitett. Krisztus szobraval, illetve
talapzatdn a Fajdalmas Szliz Anya
szobraval. Felirata egy része mar kissé
elkopott, evangéliumi részlet szerepel
rajta: ,Istennek ama baranya, ki elveszi
a vilagnak blineit.” 1882-ben emelték.
Korllotte vasbél  késziilt  kerités.
Allapota felGjitasra szorul.

Fehérre meszelt, szépen diszitett
kékereszt a megfeszitett Krisztussal,
valamint talapzatdn Szlz Maria
szobraval. Felirata: ,Akik az Urban
biznak, meg nem szégyenilnek.”
Jsten dicséségére allittatta Vinkovics
Sandor és felesége, dr. Németh
Erzsébet Sarlos Boldogasszony
Unnepén.” 2001. Mellette diszflivek
(Miscanthus sp.) és egy sz6l6téke.

Szliz Maria szobor a Paduai Szent
Antal rémai  katolikus  plébania
kertjében. Oszlopos talapzaton 4allo,
vilagos bronz szin(re festett szobor.

egyedi tajértékek

ntés személlyel kapcsolatos egyedi

Bazaltkd alapzaton elhelyezett, voros
homokké kétdmb, amelyen fehér szini
marvanytabla jeleniti meg az egykori
Monarchia forméjat, benne hazank
jelenlegi hataraval. 2000-ben allittatta
a helyi onkormanyzat. Két oldalan
viragkilltetés, mogotte  zaszlotartd
oszlopok.

Bazaltbdl faragott emlékmi. Rézbdl
késziilt ,lyukas” zaszlé talalhato a felsé
egységen, alatta az 1956-os évszam.
A kétdmbbe Hajdu Levente Kialtvany
cimG versébdl kerllt egy véset:
.,Hazadat védd és megbecsild! Mert
oly nagy volt az ar, mit hoztak érted
Oseid — véruk égbe kialt!” Az emlékmi
also részén a 2016-os 4llitds évszama
olvashato, illetve egy idézet: ,Ahol a
héstket nem felejtik, mindig lesznek
Ujak.” Készittetdje a helyi
onkorméanyzat. A kétdmb elétt egy
réztabla is talalhato, amelynek felirata
szerint mar 2006-ban is allitottak
emlékmivet a  forradalom és
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I. vilaghaboriban
hési halalt halt
8. nemesgulacsi Temetd
honvédek
emlékmive

Pet6fi Sandor

9 Felszabadulasi utca — Jozsef A.
) emlékm utca sarkan levé
kis ligetben

Termeléssel kapcsolatos egyedi tajérték

Banyaszattal kapcsolatos egyedi tajérték

Kobalkat
L teleptlésrészen,
Banyasz .
10. o Nemesgulacs —
emlékm .
Badacsonytomaj
hataran

Természeti egyedi tajértékek

Biologiai egyedi tajértékek

Allatok tartozkodaséara szolgalo hely
Rékaczi

11. | Goélyafészek utcaban, a Béke

kdzzel szemben

Tajkép egyedi tajértékek

210/3

393

037

99

szabadsagharc 50. évforduldjara.
2016-ra ezt az emlékmuiivet feldjitottak.

Az |. vilaghdboris hésok emlékére
allittatta az els6  vilaghaborus
centenariumi emlékbizottsag és a helyi
onkormanyzat. Az emlékm{ kodzponti
eleme egy kettés kereszt, amely el6tt
egy nyitott kényv talalhat6. Ennek bal
oldali lapjan a telepiilés cimere, jobb
oldalan Vordsmarty-idézet olvashato:
,S az ember milliGinak szemében
gyaszkonny 0I". A kereszttél jobb és
bal oldali iranyban 17-17 db. miké
emlékké taldlhatd, rajtuk fekete
marvany tablan a hésok nevei.

Granit tombokbdl felépitett egyszeri
emlékm(. 1985-ben emelték, felirata:
.Készllt hazank felszabaduldsénak 40.
évforduldjara a TSZ szocialista
brigadok és a tarsadalmi szervezetek
Osszefogasaval. 1945-1985. Az
emlékm(ih6z egy keskeny,
betonszegéllyel keretezett kis Ut vezet.

A Kobolkat-hegyen felallitott banyasz
emlékm( a badacsonyi kébanyaszok
tiszteletére és emlékére. Allittatta a
Kdbolkathegy Alapitvany 2001
augusztusdban. Bazalt kétémb, a
felirata egy fehér marvanytablan
olvashat6. Mellette egy pihenépark
taladlhaté. Egy turadtvonal része, nem
messze téle az egykori kébanya

tekinthetd meg, amely mar
Badacsonytomaj kézigazgatasi
terulete.

Villanyoszlopra szerelt, megerésitett
alapra helyezett gélyafészek.

Vonalas jelleg U kilatohely egyedi vagy jellegzetes latvanyképpel

) ] Kobolkat
12. | Panorama ut telepiilésrész,

Badacsony

784/2

Tiszta id6ben nagyon szép Kkilatas
nyilik a Balaton felé a 710, 753, 754-es
hrsz-0 telkek mellél.
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északi oldala

Megjegyzés: a *-gal jeldlt érték helyi védelem alatt is all.

il

# i
Al bl o

11. 12.

Megjegyzés: a *-gal jel6lt érték helyi védelem alatt is all.

2.2.2.2. Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett teriilet,
érték, emlék
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2.2.2.3. Orszagos 6koldgiai halézat

A kozség kozigazgatasi teriletét szinte teljesen lefedi az dkoldgiai haldzat dvezete. A 2.2.1. fejezetben
részletezett MaTrT és BKUTIT vonatkoz6 dvezetei kdzott az dkoldgiai halozat harom eleme kozill
legnagyobb aranyban a pufferterilet hatdrolhaté le a teleptilésen. A Guldcs-hegy terllete, a kozségbe
délrél benyuld Badacsony hegylabi terlletei, valamint a délnyugati telepllésrész egy kis foltja az
dkologiai halézat magteriiletéhez tartozik. Okologiai folyoséként a telepiilés északi hataraban a
Tekeres-patak menti teriiletek értelmezhetbek.

Okoldgiai halézat magteriiletének évezete: 197,04 ha.
Okologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete: 3,91 ha

Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete: 594,13 ha

Jelmagyarazat
Okolégiai halozat

I Magteriilet Svezete
~ | Okolégiai folyoso 6vezete

Pufferteriilet Gvezete

isa p‘éti:"”

J

magas -Nem'e'

O

2018. évi CXXXIX. térvény, Balaton Kiemelt Udilékorzet teriiletére vonatkozo 4/1 melléklet:

Okoldgiai hdlozat magterdiletének évezete, az Gkologiai hdlozat Gkoldgiai folyosdjdnak dvezete és az
Okologiai haldozat pufferteriiletének ovezete Nemesguldcs esetében

2.2.2.4. Erzékeny Természeti Teriiletek, Magas Természeti Ertékii Teriiletek

A 2/2002. (. 23.) K6M-FVM egylttes rendelet 2. szdmu melléklete alapjdan Nemesgulacs
kdzigazgatasi teriiletét érinti a Tapolcai-medence elnevezésii kiemelten fontos Erzékeny Természeti
Terulet.

2.2.2.5. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
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Altalanos tendencia a Balaton-kérnyéki térségben a szdléteriiletek beépiilése, amely tdbb okra
vezethetd vissza: egyre nd az udulési igény, a telkek ara irrealisan megndvekedett, azonban kevés,
aki m(ivelni is akarja a foldet. Sok a mliveletlen sz6l6, kevés a munkaerd, ennek kovetkeztében a
felhagyott sz6l6k egyre inkabb elgyomosodnak, jobb esetben maguktdl beerddsiiinek. Koézben
megvaltozott a borizlés, egyre inkabb az izesitett borok terjednek, a hagyomanyos magyar borok
alkoholfoka 14 feletti, mig vilagviszonylatban az Uj trend szerint a 11 alkoholfok az elvart. Kevés bort
fogyasztunk, a magyarorszagi atlagos borfogyasztas 25 L/f§ alatt van. Egy atlagos portugal
(Portugalia all az élen) évente nem kevesebb, mint 62 litert fogyaszt el, egy olasz 39 litert, egy francia
36 litert. A borfogyasztas még a hagyomanyos bortermelé orszagokban is hanyatldban van, az egy
fére jutd fogyasztas folyamatosan csokken. A probléma nagyon Osszetett, fontos lenne a
szOl6teriiletek beéplilésének megallitasa.

Okoldgiai konfliktusként jelentkezik az igazgatasi teriilet tébb részén is megtalalhat6 tajidegen fajok
(pl. a hegyoldalban cséaszarfa, akac, feny6k) jelenléte. Fasitas a telepilésre bevezet§ utak mentén
szakaszos, helyenként hidnyzik.

Nagyobb illegalis hulladékleraké teriilet a helyszini bejarasok soran nem volt tapasztalhato.
Jelentésebb, ipari-gazdasagi tevékenységet folytatd Gizem, Iétesitmény sem jelenik meg a kdzségben,
amely a természet, kornyezet allapotat nagyban befolyasolna.

2.2.3. TAUJRENDEZESI CELOK, JAVASLATOK

Nemesgulacs a Tapolcai-medencevidék kistajban fekszik. A taj egyediségét az egymastdl elkiildnilve
allo, valtozatos felszinboritottsaggal bird bazalt-tanihegyek adjak, ahol az egykor jellegzetesnek
szamitd szubmediterran molyhos-cseres tolgyes bokorerddk helyét egyre inkabb a laza sz6l6hegyi,
udulétipusu beépitések és a szdldmivelés foglalja el. Nemesgulacs erddsiiltsége nagyobb aranyu,
mint a kistajé. Erd6kkel leginkabb a meredekebb hegyoldalakon talalkozhatunk, de jellegzetesnek
tekinthetd a felhagyott széléskertek beerd6silése is. Szantofoldi mivelést a lankasabb volgylabi
részeken folytatnak. A tajban meghatdrozé a borkultiurdhoz koéthetd telepuilési objektumok,
mdemlékek, egyedi tajértékek nagy szama. Taji identitas tekintetében Balaton-kérnyéki, Balaton-
felvidéki a terlet.

Altalanos tajvédelmi és természetvédelmi szempontbdl cé/ a komplex természet-, taj- és
tajképvédelem megvaldsitasa. Az érintett telepiilésen igy a kdvetkezbkre kell hangsulyt fektetni:

- a kedvez6 tajképi adottsdgok, a hagyomanyos tajszerkezet, a tajkarakter, a meglévd
természeti értékek, rendszerek, tajértékek megdrzésére, a szdlbterliletek beépllésének
megallitasara,

- azorszagos és megyei szintli dvezeti eldirdsok érvényesitésére,

- azyj terllethasznélatok Iétesitményeinek tajbaillesztésére,

- afenntarthato6 terlilethasznalat és az 6kologikus szemléletli megoldasok el6térbe helyezésére,

- abiologiai sokféleség védelmére, fokozasara,

- abiotéphaldzat (helyi 6koldgiai halozat) bbvitésére,

- abioldgiai aktivitasi érték szintentartdsara vagy névelésére,

- a kul- és belteriileti zoldfellletek kapcsolatanak erfsitésére, ha sziikséges megteremtésére,
ezaltal egységes zoldinfrastruktura-halézat kialakitasara,

- alatvany és egyéb karositd hatasok, teriilethasznalatbol eredd konfliktusok megsziintetésére,
mérséklésére,

- a csapadékviz-hasznositas er8sitésére, a kék infrastruktira védelmére és természetkdzeli,
Okologikus szemlélet(i kezelésére,

- aklima védelmének érvényre juttatasara.
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2.2.3.1. Tdjhaszndlat, tajszerkezet javaslata

Mezbgazdasagi teriletek

Azok a teruletek, amelyek az ingatlan-nyilvantartas és a tényleges hasznalat alapjdn mezégazdasagi
muvelés alatt allnak a m(ivelésiknek megfelel§ dvezetet kapjanak.

Altaldnos mezégazdasagi teriiletek

A hatalyos terv a 019/1-12a, 019/13-15 és a 021 hrsz-U telkeket (6sszesen 28,2 ha) véderddbe sorolja,
azonban a valésagban mez6gazdasagi miivelés alatt allnak, jobbara szanténak hasznaljak &ket,
kisebb részben sz6l6snek. Nem tartoznak a MaTrT szerinti erdék dvezetébe, sem a BKUT(T szerinti
erdégazdalkodasi térség teriiletébe. A BKUTIT a borszélé termdhelyi kataszteri teriilet dvezetébe
sorolja. Mindezek ismeretében javasoljuk a tényleges hasznalatnak megfelel6 Ovezetbe (altalanos
mez6gazdasagi) vald atsoroldsukat. Mivel a terlletliikdn nincs erdd, ezért a bioldgiai aktivitdsérték
szamitasnal e teriletekre a fellletmindség szerinti differencidlt szamitast javasoljuk alkalmazni.

Az dvezetben a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 13-16.§-aiban foglaltakat kell betartani:

Szantd mivelési dgban 1évé teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épllet nem létesithetd, 20 ha és
azt meghalad6 telekméret esetén a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgaldé, a tulajdonos
szdmara lakorendeltetést is biztosito gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd
alaptertilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett terilet
20%-at nem haladhatja meg.

Gyep, illetve rét vagy legelé6 mivelési agban lévé teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithetd, 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd, valamint a
tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épitheté ugy, hogy a beépitett
brutté alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett
terulet 20%-at nem haladhatja meg.

Gyumolcsds miivelési agban 1évd teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épllet nem létesithetd, 3 ha
és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szédmara
lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett terlilet 20%-at nem haladhatja meg.

Kert mivelési agban Iévé terlleten 2 ha alatti telekméret esetén épilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalé, a tulajdonos szamara
lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutté alaptertlilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapterilete a 700 m2t nem haladhatjia meg, a
lakdrendeltetés a beépitett tertlet 20%-4t nem haladhatja meg.

Sz616 mivelési agban Iévé terlileten 2 ha alatti telekméret esetén épilet nem Iétesithet, ez aldl
kivétel a kovetkezdkben lehet: a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz8l6 m(ivelési agban Iévé
és ténylegesen igy is mivelt telkekkel rendelkez6 tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre
igénybe vett telektél 20 km-en belil 1évé telkeinek Gsszteriilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi
feltételekkel létesithet épitményt:

« szllémiveléssel Osszefiiggd birtokkdzpont csak azon a teleplilésen alakithaté ki, ahol a
birtoktest tertiletének legalabb 70%-a talalhato,

« a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévd beépitést is - a beszamitott telkek Osszterlletének 1%-at, egyuttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

« a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 teriilet( legyen,
és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabba 0©kologiai haldzat
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magteriletének Ovezetében, Okoldgiai haldézat dkoldgiai folyoséjanak dvezetében és kertes
mezbgazdasagi terilet Gvezetében,

* a beépitésre igénybe vett telken szdl6termelési, boraszati célt szolgalé gazdasagi épitmeny,
tulajdonos szamara szolgal6 egy lakast tartalmazé lakéépilet, valamint borturizmust szolgald
egyéb széllashely helyezhetd el.

A sz6l6 mivelési agban lévé és ténylegesen igy mivelt terlleten - az el8bbiek kivételével -
sz6l6termelési, boraszati célu és borturizmust szolgalé gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos
szamara szolgalé lakéépiilet és borturizmust szolgalé egyéb szallashely is elhelyezhet6, de a 2 ha és
3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd alapteriilet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghalado
telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett terilet 10%-at nem
haladhatja meg.

Az altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezetén épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz
igazodé modon, csak a legalabb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a
muvelési ag fogadhato el, amely a telek miivelt teriletének 60%-an meghatarozé; azon a vegyes
mdvelésl telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal
rendelkez6 mivelési agra vonatkozé eléiras szerint lehet épiteni.

Uj allattarté telepet, a csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgalé épiiletet - a lovasturizmus
céljait és az Oshonos haziallatok bemutatasat szolgald épilet kivételével - a Balaton-tomedertél
legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizekt6l legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni,
azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgalo épitmények és mditargyak elhelyezésérdl a
teleplilésrendezési eszkdzokben kell rendelkezni.

Lakdkocsi, lakokonténer, mobil lak6haz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.

Birtokkdzpont kialakitdsa a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 17.§-a szerint lehet.

Kertes mez6gazdasagi teruletek

A tényleges hasznalatnak megfeleléen javasoljuk atsorolni:

« dltalanos mez6gazdasagi teriletbdl kertes mezégazdasagi teriiletbe a 859, 860, 861/1-2, 864,
868/1-11, 869/1-11, 870, 871 hrsz ingatlanok tertiletét,

e véderd6bdl kertes mezbégazdasagi 6vezetbe az 511/2, a 644/b, 031/66/a ingatlanokat,

* Kobzlekedési tertiletbél a 394/3 hrsz-bdl 1400 m2-nyi tertletet.

Az 6vezeten beliil beépitésre szant teriilet és belteriilet nem jeldlhet6 ki. A beépithet6 telek legkisebb
nagysaga 2700 m2, mivel a telepllés teljes igazgatasi teriilet orszagos jelentéségl védett természeti
teriilet. A telek legfeliebb 3%-os beépitettségli lehet, legfeliebb 150 m?2 bruttd alapteriletli, a
miveléssel 6sszefliggd egyetlen gazdasagi épllet és legfeljebb egyetlen kuiilénalld, félddel boritott
pince épithetd. A beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg. Lakéhaz, mobil lakéhaz, egyéb
mobilhaz, lakékocsi, lakékonténer, kerti t6, disztdé, medence, nyilt tliziviztarozé, allattarté épllet nem
helyezhet§ el, tliziviztarozo csak zartan, foldbe sillyesztve, folddel fedetten alakithato ki. Legfeljebb 30
m2 brutt6 alapteriletl szakralis épitmény telekmérettél fliggetleniil elhelyezhetd. Birtokkézpont viszont
nem alakithato ki.

BorszdI0 termdhelyi kataszteri terdlet dvezete

Nemesgulacs igazgatasi terililetén a Gulacs-hegy hegylabi terlletei, illetve a déli teleplilésrész
(Badacsony hegylabi teriiletei) tartoznak bele.
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Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet dvezetén uj beépitésre szant terilet nem jel6lhetd ki, telek
belteriiletbe nem vonhaté. Epiilet az |. osztalyt borszélé terméhelyi kataszteri teriileten a legalabb
80%-ban sz6l6 mivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen mdivelt telken helyezhetd el,
kizarélag szélémivelést, széléfeldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgalé rendeltetéssel,
Osszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd alapterllettel. A Il. osztalyd borszélé termohelyi
kataszteri teriileten a mezdgazdasagilag muiveltnek minésilé telken helyezhetd el, legfeljebb 3000 m?2
nagysagu brutt6 alapterilettel. Mez6gazdasagilag miveltnek az a telek mindsul, amelynek legalabb
80%-a sz616, gyimdlcsds vagy kert milvelési dgban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt. A m(ivelt
telek fennallasat a sz616 esetében a hegybiro igazolja.

Szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzéatartozé tajképformalo
elem - sz6lémliveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretétdl fliggetlentl elhelyezhetd,
legfeljebb 30 m? brutté alaptertilettel, legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

Erdoterdletek

Javasoljuk a terillethasznalati besorolasokat a valésagos hasznalatoknak, illetve a nyilvantartasokkal
O0sszehangolni, ahol szlkséges, ott az atsorolasokat megtenni. Azokat a teriileteket, amelyeket az
Orszagos Erdéallomany Adattar erddként tart nyilvan, erdéteriiletbe kell sorolni az adattar szerinti
elsédleges rendeltetéssel.

Azokat a kertes mezdgazdasagi teriletbe sorolt telkeket, amelyeken felhagytak a miiveléssel és
erddszerl allapotokat mutatnak, valamint koézvetlenil erdétertilethez kapcsolédnak javasoljuk
erdéterlletbe atsorolni:

* a781-783, a 797, 798, 800 hrsz-u ingatlanokat.

Altalanos mezégazdasagi teriiletbdl javasoljuk erdébe sorolni a 031/66¢ hrsz-U ingatlant.

A védett természeti teriileten 1évd erd6k az erdétorvény és a természetvédelmi tdrvény alapjan
elsédlegesen védelmi rendeltetésiek.

Az Ovezetben - a magasfesziiltségii haldzat kivételével - fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirk6zlési nyomvonalas halézat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast,
ellenkez6 esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

Kozlekedési utak

Tajszerkezeti szempontbdl kedvezd lenne, ha legalabb a fébb kdzlekedési utakat fasorok, vagy egyéb
fasitasok kisérnék, ezek 0sszekapcsolnak a kilterileti zoldinfrastruktura elemeit a belterlletiekkel egy
egységes halozatot kialakitva. Az utmenti fasitasok a kedvezdbb vizualis megjelenés mellett az egyes
tajalkotd elemek o6sszekapcsolasat is szolgalnak, nem szélva kedvezd &koldgiai szereplkrol.
Funkcionalis szempontbdl is elénydsek; szél- és hoéfogé hatdsukkal hozzajarulnak a
kozlekedésbiztonsagi szerepekhez. Kiiléndsen fontos lenne a teleplilések kozotti kisforgalmu utak
fasitasa, amelyeket a kerékparos turizmus szivesen hasznal. A vonalas jellegli zoéldinfrastruktura
bévitésére a kdvetkezbket javasoljuk:

- A meglévé utmenti fasitasok megtartatasa, amennyiben kivagasra kerilnek, javasoljuk
Ujrafasitani az adott Ut szélét, elsésorban lombhullatd, tajba ill6, a terlileten honos, Utfasitasra
alkalmas fafajokkal.
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- A Kaptalantéti felél érkezd kdzut és foldut mentén tovabbi fasitasokat javaslunk.

Novényalkalmazasnal a terméhelynek, a kornyékre jellemz6 tarsulasoknak megfeleld, utmenti
fasitasra alkalmas, 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazaséat kell el6térbe helyezni. A védéfasitdsok
tobb szintbél (cserjeszint, lombkoronaszint) alljanak. Formailag a ligetes (cserje- és facsoport),
valamint fasor telepités alkalmazasa elényds, a feltaruldé panorama érvényesiilése érdekében az
erdésavszer( telepitést kertlni kell.

Védéfasitasokat kertépitészeti novénykililtetési tervek alapjan lehet telepiteni. A fasitasoknal a kdzut
kezeldjének hozzajarulasa szikséges kiilteriileten a kodzut teriletének hataratdl szamitott 10 m
tavolsagon belili, belteriileten a kozut teriiletének hataratél szamitott 2 m tavolsagon bellli fa
Ultetéséhez.

2.2.3.2. Természetvédelmi javaslatok

Védett teriiletek

Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt alld, vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék meglrzése érdekében a teriiletiikdn olyan tevékenység folytathatd, amely fennmaradasukat
nem veszélyezteti, allapotukat karosan nem befolyasolja. A honos fléra fenntartdsa és megérzése
érdekében feltétlenil torekedni kell az invaziés fajok megjelenésének megeldzésére, illetve
terjedésének megakadalyozasara. lde sorolhatdé tobbek kozott a balvanyfa (Ailanthus altissima),
gyalogakac (Amorpha fruticosg), fehér akac (Robinia pseudo-acacia), aranyvesszé (Solidago
canadensis, S. gigantea), ezustfa (Elaeagnus angustifolia), selyemkord (Asclepias syriaca).

Natura 2000 terdiletek

A teriiletikon - hasonléan a védett természeti teriiletekhez - olyan tevékenység folytathatd, amely
fennmaradasukat nem veszélyezteti, allapotukat karosan nem befolyasolja. A Balaton-felvidék
természeti kincsei szadmos jarulékos értéket képviselnek, amelynek megbérzését a 2021 marciusaban
elfogadott Natura 2000 Priorizalt Intézkedési Terv is kiemelten kezeli, kiilonds tekintettel az egyes
természeti értékek altal biztositott 6koszisztéma-szolgaltatdsokra.

A honos fléra fenntartasa és meglrzése érdekében feltétlenul térekedni kell az invaziés fajok
megjelenésének megeldzésére, illetve terjedésének megakadalyozasara. A 269/2007. (X.18.) Korm.
rendelet alapjan a koévetkezd invazids és terméhely-idegen névényfajok megtelepedését, terjedését
kell megakadalyozni:

1. Fasszaru invazios és termdhely-idegen ndvenyfajok:

Magyar név Tudomanyos név
fehér akac Robinia pseudo-acacia
amerikai kéris Fraxinus americana
balvanyfa Ailanthus altissima
keskenylevell ezistfa Elaeagnus angustifolia
fekete fenyd Pinus nigra
erdei fenyd Pinus silvestris
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gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina
z6ld juhar Acer negundo

2. Lagyszaru invaziés névényfajok:

Magyar név Tudoméanyos név
alkérmos Phytolacca americana
japankesertifi fajok Fallopia spp.
kanadai aranyvesszd Solidago canadensis
magas aranyvessz® Solidago gigantea
parlagfi Ambrosia artemisifolia
selyemkoéro Asclepias syriaca
sunték Echinocystis lobata

Hatarolo savok védelme

A tablakat hatérolé arkokat, féldutakat, vizfolyasokat kiséré keskeny fas-cserjés savokat, flives-cserjés
mezsgyéket javasoljuk megtartani, illetve bdviteni. Ez utdbbi megvaldsitasanak egyik lehetséges utja a
kovetkezdkben részletezett zolditési program, illetve a f6bb mezégazdaséagi utak fasitasa.

Zolditési program

A taj biodiverzitasanak novelése szempontjabdl kedvezd lenne, ha minél tobb gazdalkodé részt venne
az unid altal tdmogatott K6zos Agrarpolitika egyik kiemelt intézkedéseként megnevezett, a kozvetlen
tamogatasok kdrébe tartozo6 zélditési programban, amely alapvetéen hdrom részbdl épithet6 fel. Egyik
fontos pillére az alland6 gyepteriiletek fenntartdasa, mely szorosan kothet§ az éléhely-, tagabb
kitekintésben pedig a természetvédelemhez. Ezen teriiletek a MePAR (Mez6gazdasagi Parcella
Azonositd6 Rendszer) segitségével kdénnyen beazonosithatéak. A masik lehetéség a
terménydiverzifik4cio, amely alatt a szantéterileten termesztett névénykulturak minél valtozatosabba
tétele a cél. Erre a zolditési programban tamogatas igényelhetd a mivelt foldteriilet mértéke alapjan:
10 hektar folott torténé gazdalkodas esetén minimum kétféle kultura, mig 30 hektar felett legalabb
haromféle termesztése az el6iras. A harmadik pillér az 6koldgiai jelentdségi teriletek kijeldlése és
meglrzése, amely sordn a 15 hektar feletti szantdkon a terllet 5%-anak megfeleld kiterjedésii
Okologiai jelentéségi teriiletet kell kijeldlni. Ez alatt érthetd példaul az ugaroltatas, okologiai
jelentéségli masodvetés, fas-cserjés mezdvédd savok kialakitasa. A zolditési program szamos
esetben nagy atfedést mutat az egyéb természetvédelmi javaslatokkal, igy ezek egylttes
alkalmazasaval komplex modon lehet hozzajarulni a taj fenntarthatdé hasznositasahoz, a biodiverzitas
meg0brzéséhez, a természetvédelemhez és az elényds, esztétikus tajkép kialakitasahoz.

A Kozos Agrarpolitika (KAP) 2021-2027 kozotti idészakra vonatkozé stratégiai célkit(izései kdzott
kiemelt szerepet kap a zoéldités. A varhatéan 2023-t6l életbe 1épd Uj KAP-reform fenntarthatésag-
alapu, egyre nagyobb hangsulyt helyez az agro-0kolégiai szempontok érvényesitéséhez. Bar a
gazdalkodok szempontjabdl onkéntes ennek vallalasa, orszagos szinten koételezd érvényld az egyéb
klimastratégiai és a zoldinfrastruktiraval kapcsolatos Eurépai Unids programok, stratégiak
teljesitéséhez.

Mezdbgazdasagi teriletek

75



Nemesgulacs kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Elfogadva 2023. november 22.

Az eurdpai jelentéségld NATURA 2000 hélézathoz tartozo terlileteken a gazdalkodas és az egyéb
tajhasznalatok érdekeit 6sszhangba kell hozni a természetvédelmi érdekekkel. A Natura 2000
terlletek fenntartasara vonatkozé altalanos szabaly, hogy a Natura 2000 teriilet fenntartasi céljainak
elérését (a jelold fajok és jeldld éléhelyek kedvezd természetvédelmi helyzetének biztositasat) nem
veszélyeztetd vagy nem sértd tevékenység korlatozas nélkul folytathato.

Szabalyozas szempontjabdl az altalanos mezdgazdasagi oOvezet mellett tovabbi kategoriak
megkulonbdztetését tartjuk sziikségesnek. Azok a mezbgazdasagi terlletek, amelyek Natura 2000
halozathoz tartoznak, illetve gyepgazdalkodas alatt allnak, a szabalyozasi tervben az &ltaldnos
mezdgazdasagi terlleten belll kilon oOvezetbe kerilijenek, mivel rajtuk a mezbégazdasagi
tevékenységek csak bizonyos korlatok koézott folytathatok, amelyeket részletesen a kdvetkezdkben
adunk meg.

E teriileteken folyé gazdalkodast els6sorban a természetvédelmi érdekeknek kell alarendelni. Ezen
Ovezetben a tdji, és természeti értékek védelme érdekében a kovetkezdk betartasat tartjuk
szikségesnek:

- Aterileten nem folytathato olyan tevékenység, nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé természetkdzeli él6helyeket veszélyezteti, a tajkép jellegét
megvaltoztatja.

- A kialakult miivelési agat fenn kell tartani, kil6énds tekintettel a gyepekre, ez utdbbiak
felszantasat meg kell akadalyozni.

- Hagyomanyos sz8l6 mivelési ag kialakithato.

- A gyepterileteken hagyomanyos technoldgidval szabad gazdalkodni, évente legalabb
egyszeri kaszalasat el kell végezni. A kaszalas és a legeltetés idépontjait a természetvédelem
érdekeinek megfeleléen kell meghatarozni. Meg kell akadalyozni a spontan beerddsiilést és
az invaziés névények megjelenését, terjedését.

- Kornyezetkarositd vegyi anyagokat és a tulzott mdltragya-hasznalatot kerilni kell,
koérnyezetkiméld kemikaliakat kell alkalmazni.

Erdobteriletek

Védett természeti teriileten az erdé6gazdalkodast 6ssze kell hangolni a természetvédelem érdekeivel.
A Natura 2000 teriiletek fenntartasara vonatkoz6 altalanos szabaly, hogy a Natura 2000 terilet
fenntartési céljainak elérését (a jeldl6 fajok és jeldl6 éléhelyek kedvezé természetvédelmi helyzetének
biztositasat) nem veszélyezteté vagy nem sértd tevékenység korlatozas nélkul folytathaté. A Natura
2000 teriiletekre vonatkozo, kozosségi és kiemelt jelentéségl éldhelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzetének megdrzéséhez sziikséges javaslatokat a korzeti erd6terveknek kell
tartalmaznia, a gazdalkodas ezek alapjan torténhet. Védelmi rendeltetésii tertileteken csak tartamos
(fenntarthatd) erd6gazdalkodas folytathaté.
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A vizfolyasokat - igy az Eger-viz patakot és az Eger-viz-malom csatornat - kiséré erd6savoknal
(részben a partmenti sz(ird funkcid biztositasa, részben a kedvezd tajképi adottsagok megbrzése
érdekében) a vizligyi hatésagok céljait is figyelembe véve, a folyamatos erdd, fas szaru vegetaciod
boritottsagat fenn kell tartani, ezaltal a szalalovagas, szalalas, készletgondozé gazdalkodas a
kivanatos.

Erdételepités csak az erdészeti hatdésag altal jovahagyott telepitési-kivitelezési terv alapjan, a
tulajdonos/kezeld egyetértésével végezhetd.

Az orszagos jelentdségl védett természeti terlleten 1évd erd6ben épitményt elhelyezni kizarodlag
természetvédelmi bemutatési, kezelési, k6zjoléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbdl lehet.

Orszagos és helyi jelentdségi természetvédelmi oltalom alatt nem allé erdében épililetet, - erdészeti,
kozjoléti vadgazdalkodasi célu épliletek kivételével - 10 ha-nél nagyobb féldrészleten, legfeljebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni.

Természetkozeli terdlet
Természetkozeli terliletnek min6ésil a mocsar, a nadas és a sziklas terllet. A természetkozeli

terlleteken épiiletet elhelyezni nem lehet, épitmény (példaul: kilatd, tanésvény, turadtvonal) Iétesitése
pedig korlatozott.

Vizgazdalkodasi terdilet

A vizfolyasok természetes és természetkdzeli allapotu partjait a vizes éléhelyek védelme érdekében
meg kell 6rizni. A ndvényzettel fedett részeket megvaltoztatni csak kilén engedély alapjan lehet. A
vizépitési, fenntartasi munkalatok soran a természetkimélé6 megoldasokat kell elényben részesiteni. A
vizfolyasokkal szomszédos mez8gazdasagi terlleteken a vizfolyas kozelében Kkiilterjes,
kdérnyezetkimél6, lehetbleg agro-okoldgiai gazdalkodast szabad folytatni koérnyezetbarat
vegyszerhasznalattal.

Természeti teriileten - erdd, gyep, nadas mi(ivelési 4gu terilet - tilos a természetes és természetkdzeli
allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50 méteren bellil, valamint vizfolyasok
hullamterében U] épitmények elhelyezése (jogszerlien beépitett terlletek, valamint vizjogi engedéllyel
rendelkezd épitmények kivételével).

Egyedi tdjértékek

A meglévd nyilvantartott és nyilvantartasra érdemes tajértékek (lasd Taj és természetvédelem részben
lévd Egyedi tajérték c. fejezet) hosszutavu fenntartasa, allaguk megdvasa, ahol sziikséges méltd
koérnyezetik kialakitasa javasolt. Azokat az egyedi tajértékeket, amelyek leromlott allapotuak, eredeti
formajukhoz igazodoéan kell helyredllitani. A nyilvantartasra érdemes értékek felvételét javasoljuk az
egyedi tajérték kataszterbe, amelyre az illetékes nemzeti park igazgatdsag jogosult. A tajértékeket
monitorozni kell, ezaltal figyelemmel kisérni a taj kulturalis értékeinek valtozasat.
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2.2.3.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslatok

Cél a tajkarakter hosszutavu meg6rzése. Nemesgulacs az orszag egyik leglatvdnyosabb, valtozatos
felszinboritasu, tanuhegyekkel tarkitott kismedencéjében fekszik. A MaTrT Tajképvédelmi terilet
dvezete a telijes kozigazgatasi teriletet, mig a Balaton Kiemelt Udiildkorzet Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terilet vezete Nemesgulacs jelentds részét lefedi. Vizudlis 1atvany
szempontjdbol a domblébi rétek, mezék jol kiemelik a domboldalakon kialakult sz6l16s6ket, a hegytetdt
boritdé erdéségeket. Az 6sszhatasra jellemzd a laza sz6l6hegyi, idll6tipusu beépitettség elterjedése. A
valtozatos tajhasznalatok magas diverzitast eredményeznek a taj képében, viszont veszélyeztetd
tényezd a beépitések - kulénds tekintettel a vizparti beépitések - nagy aranyu névekedése,
Osszendvése és uniformizaloddsa, amely a Balatontdl kissé tavolabb esé telepilésekrol, igy
Kisapatirdl is latvanybeli zavard hatast eredményez. Mindezeket tekintve, fontos feladat a kedvez6
tajképi adottsagok megdbrzése. Ennek érdekében a kévetkezbket javasoljuk:

e A védett taj egyediségének megdbrzéséhez kiilondsen a kiilterileten kerilni kell a tajidegen
névényfajok hasznalatat. A Balaton-felvidéki taj jellegzetes szépségét a sokféle éléhelyet
alkoté honos ndvényzet gazdagsaga adja. Ezért a kulterlletek, szdl6hegyek teriletén a
tajidegen fajok (tl- és pikkelylevellek, pl. tujdk (Thuja occidentalis)) Ultetése feltétlentil
kerlilendd. Helyettiik a tajban honos fa, és cserjefajok telepitése ajanlott: féként gyliimolcsfak
(pl. cseresznye, mandula), errdl tébbek kozott részletesen a 12/2021.(XI11.2.) telepilésképi
rendelet is rendelkezik.

e Minden olyan beruhazasnal, amely jelent8s latvanyvaltozassal jar, javasoljuk az el6készitd
tervekhez, engedélyes tervekhez latvanytervek elkészitésének elGirasat a telepulésképi
rendeletben a fébb megkdzelitési iranyok fel6li latvanykapcsolatok, a meglévé és koérnyezd
terilethasznalatokhoz valé illeszkedés bemutatdsaval. A 100 m2-nél nagyobb bruttd
alapterilet( épilet tajba illesztését igazolni kell latvanytervekkel.

« Az egyedi tajértékeket a teleplilésképi rendeletben is javasoljuk feltlintetni a fennmaradasukat,
megdrzésiket szolgald elbirasokkal (lasd Egyedi tajértékek fejezet).

2.2.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A telepllés kdzigazgatasi terlletén ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet hianyaban nem kellett a
biolégiai aktivitasérték egyenlegének fenntartasat igazolni.

Nemesgulacs kbézség kdzigazgatasi terliletére vonatkoztatva:

Lk 2,7 1,87 5,04 1,80 4,85
Lf 24 60,91 146,19 60,91 146,19
Gipe 0,2 15,80 3,16 15,62 3,12
Gksz 0,4 0,54 0,22 0,54 0,22
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Vit 0,5 1,57 0,78 1,63 0,81

Kar 1,5 3,15 4,72 3,15 472

Kru 1,5 0,30 0,45 0,30 0,45

Kisz 15 0,42 0,64 0,42 0.64

Kmi 0,7 1,97 1,38 1,97 1,38

Kozlekedési tertilet -

kotottpalyas vasut 0.6 2,22 1,33 2,22 1,33
Kozlekedési (kozuti) és

"Kedast (koz 1) 06| 2265 13,59 21,80 13,08

Z 6,0 2,50 14,99 2,57 15,41

Ev 9,0 337,73 3039,61 347,069* 3123,621

Ek 9,0 4,87 43,84 - -

Ma 3,7 274,44 101542 271,37 1004,069

Mk 5,0 84,15 420,73 93,52 467,58

\Y 7,0 8,27 57,88 8,27 57,88

KBre 3,0 1,11 3,34 1,11 3,34

KBk 3,2 0,82 2,61 0,82 2,61

Osszesen 3761,6542 4849,97

*Az erddtelepitésre javasolt 31, 18 ha-os ingatlanok teriletével egytitt.

2.3. Zoldfeluleti rendszer
2.3.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Lakoteriiletek

A telepllés zoldfeliileti rendszerének egyik f6 elemét a csaladi hazakhoz tartozo falusias lakokertek
alkotjak. A tervezett Ujabb falusias lakddvezeten belil a zéldfeliiletek a telek legalabb 40 %-at tegyék
ki. Kialakitdsukra vonatkozé iranyelveket lasd a TAK-ban és a hozzakapcsolddo rendeletben.

Zoldleriiletek

A meglévd zoldterlletek fejlesztése, jobb kihasznalasukra valé térekvés, illetve Uj megfeleld nagysagu
és funkcionalis tagolodasu kozkertek, kozparkok létrehozasa a cél A kdzparkok (Zkp) - 1 ha-nal
nagyobb zodldteriletek - rendeltetése az, hogy a lakossag szamara szabadon elérhet6 mddon
biztositsa a napi és a hétvégi szabadid6é szabadban valé eltéltésének kedvezd feltételeit a telepllésen
belil. Toébb korosztaly, tébbféle szabadiddés tevékenysége (pihenés, sportolds, szoérakozas,
mdvel6dés, jaték, stb.) szamara kell, hogy helyet adjon. A kézkertek (Zkk) a kdzparkokhoz hasonld

funkcidkat, vagy annak egy-egy részfunkciojat latjak el, de a kdzparknal kisebb teriletlek.

Nemesgulacs tébb kisebb kdzkerttel rendelkezik, amelyek tébbsége a hatdlyos terven zoldterileti
Ovezetbe sorolt. A hatalyos terv zoldteriiletei tovabbra is zoldteriileti dvezetben maradnak, az
Ovezeten beliil javasoljuk méretiiknél fogva (1 ha-nal kisebb tertiletiik miatt) kdzkertbe sorolni (Zkk):

e a Simon Istvan lakételepi parkot (390 hrsz.)

* a Felszabadulasi emlékmd parkjat (393 hrsz.)

e aJozsef A. utcaban a 383/3 és a 394/3 hrsz-u parkositott teriiletet.
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A Vasut utcaban lévé Millenniumi emlékmi kertjét (57/8 hrsz.) falusias lakoétertiletbél javasoljuk

zoldteriletbe sorolni méreténél fogva (700 m2) kézkertként.
7 e i i By

Millenniumi emlékpark Felszabaduldsi emiékmd parkja  Simon [stvan lakdtelepi park

RPN s

Jozsef A. utcai zoldterdlet

A falu nyugati kapujaban fekvd (052/4d) sporttelep szintén marad a hatélyos terv szerint zdldterilet
besorolasban kozparkként, mivel mérete (14030 m2) meghaladja az 1 ha-t.

A zoldteriletnek kozutrol, koztérrdl kozvetlendl - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetbnek és haszndlhatonak kell lennie. A terlletén rendeltetésszerli hasznalatdhoz
szlikséges épitmény és vendéglaté rendeltetést tartalmazé épulet legfeliebb 7,50 m beépitési
magassaggal helyezhetd el.

Zoldterileten kizardlag szallashelyet nem tartalmazé vendéglatéd-, sport- és szabadidé rendeltetésd,
valamint a terilet fenntartdsat szolgalé épitmény helyezheté el. Zoéldteriileten épitmény legfeljebb 4,5
m beépitési magassaggal helyezhetd el, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel.

Uj lakéteriiletek, lakddvezetek kijeldlésekor megfelelé nagysagu zéldterilet kijeldlésére is keriiljén sor.
Ez aldl kivételt képezhetnek azok a teriletek, amelynek kdzelében van mar megfelelé nagysagu
zéldterulet.

A zoldteriletek kialakitasa, felljitasa, fejlesztése kornyezetrendezési, kertépitészeti tervek alapjan
torténhet. Zoldfelllet felhasznalasaval jar6 miiszaki beruhazasnal szakagi tervezét kell bevonni, aki
megallapitja a védendd értékeket, valamint az adottsagok figyelembevételével fejlesztési javaslatokat
ad.

Amennyiben belterileti zoldfeliilet, zoldterilet felhasznalasaval jar egy tervezett médositas, ugy a
kompenzaciods terlletet belterlleten, lehetéleg az adott kdrzetben, vagy annak kézelében kell kijeldini.
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Jelentds zoldfelliletd intézményi teriiletek

A Jozsef A. utcadban, a 7 hrsz-u telken taldlhaté a falu 4ltalanos iskolaja. Kertjének nagy részét
aszfaltos, tébbfunkciés burkolat foglalja el. Csak a széleken talalhato zoéldfellllet, amelyet gyepes
terlletek, gesztenye és juhar fasorok alkotnak.

A Jozsef A. utca északi részén, a 102 hrsz-u telken miikddik a falu 6vodaja. Kertje ligetes, tobb
jatszoeszkdzzel.

A temetbkert a Templomcsapas utcaban, a templom mdgoétt kelet-nyugat iranyban hosszan elnyulva
terdl el. Védofasitas nem hatarolja kérbe. Teriiletén fasszard névényzet jobbara a templom kdzelében
talalhato. Megfelelé nagysagu tartalékteriilettel rendelkezik.

Iskolakert Ovodakert Temetdkert

A temetdvel kapcsolatos fejlesztések sordn az alabbi javaslatokat adjuk:
« Felujitasa, fejlesztése kdrnyezetrendezési, kertépitészeti tervek alapjan torténjen.
e A beruhazasokat megel6zéen az értékes sirok, valamint a meglévé fasszari novényzet
felmérése sziikséges értékmentés céljabdl.

Utca- és térfasitdsok

A telepllés utcai viszonylag szlik keresztmetszetliek. A kdzmuivek, arkok és keskeny keresztmetszet
miatt nehéz ezeket fasitani. A kozségre nem jellemz6 egységes utca- és térfasitas. Néhol
megfigyelhetéek kisebb egyéni killltetések, fasitasi torekvések a hazak elbtti utcarészen, de szdmuk

csekély. A fasorok, mez6védé savok jelenléte a kilterlleti részeken sem szamottevd.

A teleplilés egészén torekedni kell a fasorok, utmenti fasitasok halézatanak kialakitasara, amely
utcaképformald szerepe mellett mintegy felflizi a zoldfellleteket, zoéldterlleteket, 6sszekapcsolja a
belterlleti zoldfellileteket a kiilteruletiekkel, ezaltal egy egységes telepllési zoldinfrastruktura-haldzat
kialakulasat elésegitve.

Uj utcak létesitésénél fasitasi terv készitése szilkséges. A 16 m-nél szélesebb keresztmetszet(i
utcakban kétoldali fasitast, a keskenyebbekbe egyoldali fasitast kell eléiranyozni. Hogy az
utcafasitasok elvégezhet6k legyenek, az Uj utcak tervezése, létesitése soran megfelelé széles
kézmdmentes savokat kell biztositani a ndvénytelepitések (fasorok, sdvények, viragagyak) szamara.
igy a fasitasok szamara legalabb 1,5 széles kézmii- és arokmentes zdldsav szilkséges. Telepitésre a
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taj jellegéhez ill6, az adottsagokat bird, utmenti fasitdsra alkalmas fafajok kertlljenek t6bbszoér
iskolazott, legalabb 16/18 torzskérméretl sorfakbdl.

Az utcai fasitasokbdl fak csak fakivagasi tervek alapjan tavolithatok el. A kivagott fak helyett uj fakat
kell telepiteni a kdzség utcaiban. Koézterlleteken [év fakat érintd épitési tevékenységeknél favédelmi
terv készitése szlikséges.

A kozterilleti parkolok kialakitasanal figyelemmel kell lenni az OTEK 42. § (7) bekezdésében
foglaltakra. igy ,a 10 gépjarmiinél nagyobb befogadéképességii felszini varakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkold fellletek arnyékolasat biztositdé fasitast - helyi épitési szabalyzat eltéré
rendelkezésének hianyaban - minden megkezdett 6 db varakozo6- (parkold) hely utan 1 db, nagy
lombkoronét nevel6, kdrnyezettiird, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell
megoldani, minimum 1 m2 szabad foldterllet biztositasaval, amely 1 m2 alatti teriletei a telek
zoldfeliletébe nem szamithatok be.”

Az utca- és egyéb koztertleti fasitasokat csak részletes kililtetési tervek alapjan szabad elvégezni. Az
utcaképet elénytelenné tévl légvezetékek haldzatat javasoljuk a féld ala helyezni, igy hozzajarulva a
tajképvédelmi célokhoz is.

Gazdasdgi teriiletek

Esetlkben zoldfelliletekkel tagolt vagy korilvett gazdasagi teriilet Iétrehozasa a cél. Térekedni kell az
Osszefliggd zoldfellleti rendszer kialakitasara, amelynek f6bb elemeit a meglévd és tervezett
védéfasitasok, fasorok, az egyes telkek =zoldfellletei alkotjak. A telkeken belil tdbbszintes
névényallomanyt (gyep-, cserje-, lombkoronaszint) kell kialakitani, mivel a kilénb6zd névényallomany-
tipusok kozil ezeknek van értékelhetd védelmi, telepllésképi, szerkezeti és esztétikai hatasa.
Noévényalkalmazasnal a term&helynek, a kérnyékre jellemzd tarsulasoknak megfeleld, 6shonos fa- és
cserjefajok alkalmazasat kell el6térbe helyezni. A belltetést a hasznélatbavételi engedély
megkéréséig be kell fejezni.

Tobbszintes névényallomany zdéldfellileti minimumértéke:

legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtdmeget

noveszt6é lombosfa +
A telekre el6irt zoldfellilet terliletének minden

legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rékzdld cserje

150 m2-ére szamitva harom szintesnek +

minésl, ha
és a tébbi, nem burkolt fellleten gyep vagy

talajtakaré telepitése torténik.

A tervezett zoldfellletek az adott Iétesitmény tdjbaillesztése mellett 6koldgiai és kdrnyezetvédelmi
szempontbdl is kedvez6 hatasuak. A gazdasagi terilet kialakitasara vonatkozo iranyelveket lasd a
TAK-ban és a hozzakapcsolddoé rendeletben.

2.3.2. Zéldfeliileti ellatottsag alakulasa
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A hatalyos terv szerint zdldteruleti dvezetbe 25730 m2 nagyagu terilet tartozik. A felllvizsgalattal jaro

modositasok kodvetkeztében ez valamelyest névekedni fog (700 m2-rel), igy 6sszesen 26430 m2

zoldteriilet lesz. A hatalyos terv szerint az egy fére - 2019. januar 1. KSH adat szerint 1052 6

lakonépességgel szdmolva - 24,5 m2 kdzkert jutott, amely a fellilvizsgalatot kdvetden 25,12 m2-re fog

ndéni. Orszagos viszonylatban ez igen kedvez6 (a WHO ajanlasa 9 m2/f6). Az egyes zoldterlletek

kiépitettsége terén adédnak még hianyossagok.

2.3.2. Zéldfeliileti ellatottsag alakulasa

A hatalyos terv szerint zdldterlleti dvezetbe 2450 m2 nagyagu terilet tartozik. A felllvizsgalattal jaro

modositasok kovetkeztében ez valamelyest ndévekedni fog (761 m-rel), igy 6sszesen 3211 m2

zoldteriilet lesz. A hatalyos terv szerint az egyfére - 2019. januar 1. KSH adat szerint 325 f6

lakdnépességgel szamolva - 7,5 m2 kdzkert jutott, amely a felllvizsgéalatot kévetéen 9,9 m2-re fog

néni. Ez mér elfogadhatd aranynak tekintheté (a WHO ajanlasa 9 m2/f6). A telepllés nagysagabal,

szerkezetébdl addéddan sziikség lenne legalabb egy teleplilési szintl nagyobb kbézpark létesitésére.

2.4. Ordkségvédelem

2.4.1. Régészeti lel6helyek

Nemesgulacs régészeti lel6helye

A telepilés 2020-ban elkészitett régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmannyal rendelkezik.

Nyilvantartott lel6helyek Nemesgulacs hataraban

lelhely MRT szam lelhely neve lelhely kora lelhely jelenlegi
azonositd és tipusa hrsz helyzet*
8692 MRT 1. 33/1. | Kébolkat / kozépkori 038/65
Bodonkut / teleplilés
Kisgulacs
8693 MRT 1. 33/2. | Kobolkuti iskola | kdzépkori 860, 861,
sirok, 784/1, 041,
templom (?), 042, 859,
e 685
rémai kori
kéfaragvany 038/70,
038/72
8694 MRT 1. 33/3. | Gulacs kozépkori 214/1
(beltertlet) templom (?)
8695 MRT 1. 33/4. | Gulacs-hegy halomsir 019/12-13
északi oldala
8696 MRT 1. 33/5. | Korkovany-diilé | bronzkor, 736, 737, Pontosan
bronzkincs 738, 739 nem
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lokalizalhato.
8697 MRT 1. 33/6. | Beltertilet (volt romai kor, sir | 193/1, 194, | Pontosan
jegyz6i telek) 195/1, 196, | nem
198 lokalizalhato.

8698 MRT 1. 33/7. | Gyulakeszi - bronzkor, 015/4,
Kaptalantoti sirok 015/5
utvonal
eldgazasa

*Az 1960-as években rendelkezésre allo helymeghatarozé eszk6zok nem tették lehetéveé a
helyszin koordinatainak megadasat.

A mai mivelési viszonyok pedig nem teszik lehetévé a felszini adatgydijtést.

2.4.2. Miemlék

A teleplilés 2020-ban elkészitett épitészeti 6rokségvedelmi hatdstanulmannyal rendelkezik.

Miemlékek

5238 24641 Alt.  iskola, v.| Mdemléki 241, 242, 271, 272, 273,
kastély ex-legekoérnyezet 274, 275/1, 311/1, 311/2, 6,
miemléki 9/2, 1/3
koérnyezete
5238 10089 Jozsef Attila] Alt. iskola, v.| Miemlék 7
u. 72. kastély

2.4.3. Epitészeti értékek helyi védelme

A telepuiléskép-védelmeérdl szold 12/2021. (XII. 2.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan helyi

védelem alatt all:

Jozsef A. u| Rémai katolikus templom
47. Miemléki védelemre javasolt
2. 7 Jozsef A. u| Altalanos iskolal
68-70. hozz3 tartozik: JozsefA. u. 72. sz.
3. 275/1* Jozsef A. ul Ispanvendéghaz
73.
4. 114/1* Jozsef A. u| Ovoda - egykori Edry kiria
32.
5. 041/a* Badacsony- | volt iskola
041/b hegy északilMagyarok Nagyasszonya iskolakdapolna
oldalan,
Kébaolkuat
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|  lelepilésrészen) |

1. 7-8 Jozsef A. u.| Fasor
68-72.
2. 114 Jozsef A. u| Nyirfak - Ovoda
32.
3. 192 Jozsef A. u.l Feny6 (Pinus nigra)
19.
4, 215 Jozsef A. u. Harsfak - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
5. 215 Jozsef A. u. K&kereszt - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
6. 026/30 kilterllet K&kereszt
7. 57/8 - Millenniumi emlékm(i
8. 393 - Felszabadulasi emlékmdi
9. 044 kiltertlet K&kereszt
(helyesen  044/1
hrsz)
10. | 7 Iskola Keresztury Dezs® emléktabla

Megjegyzés: * Egyedi tajérték is egyben

2.5. Kozlekedés

A kézlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepulésrendezési tervek kdzuti kdzlekedési
munkarészei - Tartalmi kdvetelmények” megnevezési, UT 2-1.218:2003 sz. Gtiigyi miiszaki
eléirasban foglaltak szerint készillt, figyelembe véve az UT 2-1.201:2004 Kézutak tervezése
utigyi mdszaki el6irasban foglaltakat, és &sszhangban a tovabbi kapcsoléd6 elGirasokkal,
jogszabalyokkal.

2.5.1. A telepiilés tagabb térsége kozlekedési kapcsolatai

Nemesgulacs kbzigazgatasi teriiletét az orszagos kdzuthalézat tobb mellékuatja érinti:

« 7316 j. Badacsonytomaj - Tapolca 6sszek6td ut

e 7345 . Nemesgulacs - Tapolca 6sszekotd ut

e 7344 j. Badacsonytomaj - Kaptalantoti 6sszek6té at

e 7341 j Badacsonytomaj - Badacsonytdérdemic 6sszekétd ut

e 73104 j. Badacsonytomaj elkeril6 ut

e 73144 . Kaptalantéti - Nemesgulacs bekotd at
A 7316 . ut Badacsonytomaj kultertletén csatlakozik ki a 71 sz. féutrol északi iranyban. Nemesgulacs,
majd Gyulakeszi érintésével érkezik Tapolca teriiletére, ahol csatlakozik a 77 sz. f6uthoz.
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A 7345 j. ut Nemesgulacs belterliletén a 7316 j. uthoz csatlakozdan indul és Kisapatin keresztill
haladva érkezik Tapolcara.

A 7341 j. it Badacsonytomaj belteriiletén indul a 73143 j. Gttdl. A 71 sz. féuttal nagyjabol parhuzamos
vezetéssel Badacsonytomaj és Badacsonytérdemic belteriiletén halad keresztil, majd
Badacsonytérdemic tertiletét elhagyva Nemesgulacs kiilteriiletén csatlakozik a 7316 j. uthoz.

A 7344 j. ut rovid szakasza halad Nemesgulacs keleti hataranak kozelében. Az Gt Badacsonytomaj
belteriiletérdl észak felé halad, majd Kaptalantoti belteriiletén csatlakozik a 7313 j. Uthoz.

A 73104 j. at 71 sz. féut a Badacsonytomaj elkerild szakaszanak részeként épdlt a 7316 j. ut és a
7341 j. ut kd6zo6tt Nemesgulacs déli hataraban. Az elkerilé ut a 7341 j. ut csomopontjat elhagyva véget
ér, teljes hosszon nem éplilt meg.

A 73144 j. Gt Kaptalantoti kaltertletén a 7313 j. uttol indul, majd athaladva Kaptalantéti belterlletén
nyugati iranyba fordul, és Nemesgulacs kilterlletén csatlakozik a 7316 j. uthoz.

A teleplilésrdl a jarasszékhely, Tapolca kdzvetlenil elérheté a 7316 j. uton keresztil kb. 9 km-es
tavolsagban, 10-15 perc menetidével. Veszprém Tapolcan keresztil a 77 sz. féuton kozelithetd meg,
mintegy 55 km-es Uthosszal. A menetid6 1 6ra. A teleplléshez esd legkdzelebbi autopalya csomopont
az M7 autdépalya balatonkereszturi csomépontja, amely 51 km-es tavolsagban, kb. 46 perc
menetidével kézelitheté meg.

A teleplilés kozuti kapcsolatai a szomszédos telepilésekkel jonak mondhaték Szigliget kivételével
mindegyikik kozvetlenll elérheté gépkocsival. A leallitott Badacsonytomaj elkerilé beruhazas
befejezésével ez utdbbi is kdzvetlenll elérhetévé valik. Az elkerllé ut folytatasa szerepel a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet TrT szerkezeti tervlapjan tervezett térségi szerepli dsszekétd utként.
Nemesgulacs teriiletét nem érintik az OTrT, illetve a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Trt. kdzuthalozati

fejlesztései.
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2.5.2. Fébb kézlekedési csomépontok
A telepuilés kdzuti csomépontjai valamennyien szintbeni kiépitésliek, jelz6ldampas szabalyozas nélkdl.

Nemesgulacs terliletén az orszdgos kdzuthalozat elemei tobb csomopontot alkotnak egymassal.
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A 7316 j. ut 73144 j. at csomopontja ,T” csatlakozas, a csomépontban forgalomtereld sziget nem
talalhatd. A csomépont forgalma ,Elsébbségadas kotelezd!” jelzétablaval szabalyozott, ahol a
félérendelt irany a 7316 j. ut forgalma.

A 7316 j. ut - 7345 j. ut csomopontja a kézség beltertletén taldlhatdé. A csomopont 7345 j. ati 4gan
csepp alaku forgalomterel6 sziget kertlt kiépitésre. A forgalom ,Els6bbségadas kételez8!” tablaval
szabalyozott, ahol a 7316 j. ut forgalma a folérendelt irany.

A 7316 j. ut - 7341 j. at csomépontjaban forgalomtereld szigetek nem talalhatéak, a csomoépont
forgalma ,Allj! Elsébbségadas kételezd!” jelz6tablaval szabalyozott, ahol a félérendelt irany a 7316 j. Gt
forgalma.

-

A 7316 és 7341 j. 6sszekot6é utak csomdépontja
A 7316 j. ut - 73104 j. ut csomopontjaban a forgalom lefolyasat a 7316 j. uton Nemesgulacs belteriilet
iranyaban jobbra kanyarod6 sav és haromszdg alaku forgalomterelé sziget, Badacsonytdrdemic
iranyaban csepp alaku forgalomtereld sziget segiti. A csomépontban a forgalom ,Elsébbségadas
kotelezd!” jelzétablaval szabalyozott, ahol a félérendelt irany a 73104 j. ut forgalma a félérendelt irdny.

A 7341 és 73104 j. 6k. utak csomopontja

A 7341 j. at - 74104 j. it csomoépontja jelenleg haromagu, ,T” csomoépontként (izemel, azonban a
csomoépontban kiépitésre kertlt a 73104 j. ut Badacsonytordemic elkerilé ut csatlakozasa is. A
csomoépontban a 17104 j. uton balra kanyarod6 sav, a 7341 j. uton mindkét irdnyban csepp alaku
sziget, illetve a tavlati Nemesgulacs - Szigliget irany részére jobbra kanyarodé sav keriilt kiépitésre. A
csomoépont forgalma ,Allj! Elsébbségadas kdtelezé!” jelzétablaval szabalyozott, ahol a félérendelt irany
a 7341 j. ut forgalma.
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A teleplilésen athalad6 orszagos kdzutaknak az egyéb utakkal alkotott csomopontjai ,Els6bbségadas
kotelezd!” jelzétablaval kerliltek szabalyozasra.

A lakoutak egymassal egyenrangu keresztezddéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott. Az utcadk kis forgalmuak, a csomdpontok megfelelé kapacitdstartalékkal
rendelkeznek.

2.5.3. Bels6 uthal6zat
A telepuilés gyl(jtéutjait az orszagos kbzutak alkotjak:

. Jozsef Attila utca (7316 ). ut)

. Vasut utca (7345 j. ut)
A gyljtéutakhoz kapcsoléodnak a telepilés mellékutcdi. A belteriilet csomépontjai szintbeni
kiépitésuek.
A gylijtéutak és lakéutcak csomopontjai a gyUjtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A
lakdutak egymassal egyenrangu keresztez6déseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott. Az utcadk kis forgalmuak, a csomédpontok megfelelé kapacitastartalékkal
rendelkeznek.
A telepiilés kiilteriileti mez6gazdasagi Ut halézataban néhany uUtszakasz ,feltard” (gydijté) szerepkort
tolt be. Ezeken az utakon elérhetd a tablak és erddk legnagyobb része.
A teleplilés teriiletén az orszagos kdzutak és a lakéutcak burkolatanak minésége kdzepes, illetve
rossz mindségl. A burkolat fellletén, szélén tébb helyen repedezések, egyenetlenségek figyelheték
meg.
Az utak megfeleld szolgaltatasi szintjének érdekében kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat és a
csapadékviz elvezet6 rendszer karbantartasara.
Nemesgulacs teriiletén meglévé kozlekedési teriiletek kisebb korrekcioja okan kozlekedési teriletek
keriilnek kiszabalyozasra az alabbi ingatlanok esetében:
026/28 (a 026/26 helyrajzi szamu ut korrekciéja),
45, 46, 18, 10, (21 helyrajzi szamu Jokai Mor utca korrekcidja),
384/1 (394/3 helyrajzi szamu ut korrekcioja)
Uj utak keriilnek kialakitasra az alabbi helyeken:
10 méter szabalyozasi szélességi ut keril kialakitasra az 10/3, illetve ennek folytatdsaban a 9/2
helyrajzi szamu ingatlanokon.
8 méteres, majd valtoz6é szélességi ut keril kiszabalyozasra a 9/2 helyrajzi ingatlanon, az imént
emlitett 10 méter széles Ut folytatasaban a Jozsef Attila utcaig.
12 méter széles ut kerll kiszabalyozasra a 047/1 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl a beltertlet
hatéaraban.
A 73104 j. 0t terlilete kialakult szélességben keriil megtartasra.
A telepllés kozigazgatasi teriiletén a meglévd, beadllt koérnyezetli kozteriiletek szabalyozasi
szélességei megtartandok. Az utak keresztmetszeti kialakitdsa az uthierarchia szerint szamitasba
vehetd forgalmi igények alapjan térténhet. A meglévé, 10 méternél keskenyebb szabalyozasi
szélességu utcak burkolatat vegyes forgalmu utként javasolt rendezni.
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A kozutak, illetve a meglévé és tervezett gy(jtéut szakaszok szabalyozasi szélességén beliil
kdzforgalmu parkoldk elhelyezheték, azonban az OTEK telken beliili parkolé igény biztositasara
vonatkozo elbirasok a helyi parkolasi rendelet megalkotasaig maradéktalanul betartanddk. A meglévd
intézmények (polgarmesteri hivatal, iskola stb.) OTEK szerinti parkold sziikséglete kozteriileten is
biztosithato, amennyiben telken belll nem oldhaté meg az elhelyezésik. A telepllésszerkezeti terven
jelélt meglévé jelentés kdzhasznalatu parkoldhelyeket fenn kell tartani, illetve ki kell alakitani.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén a meglévd, beadllt koérnyezetli kozteriiletek szabalyozasi
szélességei megtartandok. Az utak keresztmetszeti kialakitdsa az uthierarchia szerint szamitasba
vehetd forgalmi igények alapjan térténhet. A meglévé, 10 méternél keskenyebb szabalyozasi
szélességu utcak burkolatat vegyes forgalmu utként javasolt rendezni.

A kozutak, illetve a meglévdé és tervezett gyl(ijtéut szakaszok szabalyozasi szélességén belil
kdzforgalml parkolék elhelyezheték, azonban az OTEK telken beliili parkolé igény biztositasara
vonatkozo el6irasok a helyi parkolasi rendelet megalkotasaig maradéktalanul betartanddk. A meglévd
intézmények (polgarmesteri hivatal, iskola stb.) OTEK szerinti parkolé szilkséglete kdzteriileten is
biztosithatd, amennyiben telken beliil nem oldhaté meg az elhelyezésik. A teleplilésszerkezeti terven
jelélt meglévd jelentés kdzhasznalatu parkoldhelyeket fenn kell tartani, illetve ki kell alakitani.
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Teleplilésre
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2.5.4. K6z6sségi kozlekedés ]
Nemesgulacs teriletén athalad a MAV 29 sz. Székesfehérvar - Tapolca vonala. A vasutvonalon

megalléhely talalhaté Kisapati és Nemesgulacs hataraban a 7345 j. Ut mellett. A vonal egyvaganyu,
nem villamositott, fejlesztések, atépitések varhatéak rajta. Forgalma jellemzéen személyforgalom,
mely kiléndsen a nyari honapokban névekedik meg. A menetrendben a nyari hdnapok idején jellemzé
bizonyos mértékd jaratsdrités.
Nemesgulacs teriiletén 5 autdbusz megalléhely talalhato:

* Nemesgulacs élelmiszerbolt

* Nemesgulacs, kdbolkuti hegy

* Nemesgulacs Tlcsbktanya

» Nemesgulacs-Kisapati vasutallomas

* Nemesgulacs Vasut u. 3.

K6z6sségi kdzlekedés

Az autébusz forgalom az orszagos kdzutakon bonyolddik. Kdzvetlen jarattal elérheté a telepilésrél
Tapolca, illetve a szomszédos Badacsonytomaj, Kisapati és Badacsonytérdemic. Az autdbusz jaratok
hétkdznaponként tGitemezetten, kortlbelll 1 6ras, a csucsidékben fél 6ras kdvetési idével kdzlekednek.
A tdmegkdzlekedés kiemelt fejlesztése nem indokolt, a jelentkezd igényeket megfeleléen kiszolgalja.

2012-ben a NIF Zrt megrendelésére elkésziilt a Balaton Kkotottpalyas koriljarasanak és
megkozelitésének fejlesztése c. megvaldsithatésagi tanulmany, amely a 29. sz. (Szabadbattyan-
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Balatonfiired-Tapolca) vasutvonal 1070+00-170+00 szelvények kozotti szakaszan a jelenleg
engedélyezett 80 km/h sebesség 120 km/h-ra t6rténé emelését javasolta. A projekt els6 része 2021.
szeptember 30-an lezarult. A Il. Gtemben tervezett fejlesztés célja a vasutvonal villamosa, a felvételi
éplletek, valamint a vasuti palya lokalis rekonstrukciéja és peronok akadalymentesitése, a
Balatonfiired-Tapolca-Keszthely, Tapolca- Ukk szakaszon. A projekt 2023-ban felfliggesztett statuszu
volt. A vonalszakaszon négy iv (R=650, R=500, R=530 m) esetén kell jelentésebb (kisajatitassal jard)
korerekcidval szamolni. A tervezett ivek sugara R=950-1200 m (hozza tartozé tulemelés m=98-62 m) a
hosszu tavon, j6 minéségben fenntarthato vasuti palya biztositdsa érdekében. A javasolt nyomvonal
NATURA 2000 teriiletet nem érint. Elkészilt a Szabadbattyan-Balatonfiired szakasz villamositasa,
el6készités alatt van a Balatonfiired-Tapolca-Keszthely szakasz villamositasa.

'Jzu"-. " 4 >

By 2T
= Nemesgulass R ST ;
i " "."., ."-:: , '.-,g"
: . .
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Vasuti nyomvonal korrekcié (UNITEF Zrt 2012.11)
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Nemesgulacs-Kisapati vasuti megallé 1956-ban és jelenleg
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2.5.5. Kerékparos kézlekedés
A teleptilésen a helyi kdzlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A teleplilés kdzigazgatasi terlletén

jelenleg nincs kiépitve kerékparat. A MATT, illetve a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési
Tervében szerepld kerékparut fejlesztések nem érintik a teleplilés terlletét. A Terlletrendezési Terv
modositas keretein bellll vizsgalatra kerllt egy, az orszagos kdzut mellett, 6nallé nyomvonalon
vezetett kerékparut megvaldsithatésaga, amely a legsziikebb keresztmetszetet bemutatva abrazolasra
keriilt a mintakeresztszelvényeken.

2.5.6. F6bb gyalogos kézlekedés
A gyalogoskozlekedés szamara gyalogos jarda a teleplilés utjainak egy részén egy oldalon, a

kézségen athalado orszagos mellékutak egyes szakaszain két oldalon kiépiilt. A legtdbb Utszakaszon
azonban gyalogos jardak egyaltalan nem kerltek kiépitésre. A gyalogos kdzlekedés biztonsdganak
novelése elsédleges cél, ezért a hianyz6 jardaszakaszok megépitése indokolt. Amennyiben a meglévé
szabalyozasi szélesség nem engedi 6nallé jardafeliilet kiépitését, vegyes forgalmu utak kialakitasaval
célszerl a lakoutcak rendezése.

2.5.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
A lakéteriletek parkolasi igényei telken belll kielégitettek. Kdzterlleten parkolasi lehetéség tébbek

kozott a kereskedelmi és vendéglatoipari egységek elétt van. A parkolok tébbsége burkolt, de vannak
szort burkolatu, egyszerl kézterlleti parkolok is. Ezek sem forgalmi szempontbol, sem a zoéldfellletek
védelme szempontjabol nem zavardk, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

A lakas és Udiil6 esetében az OTEK adat felhatalmazas alapjan a helyi épitési szabalyzat - a korabbi
OTEK el6iras alkalmazasanak folytatasaval a helyi épitési szabalyzatban keriil meghatarozasra az
el6irt gépjarm( elhelyezési kotelezettség:

~Minden lakds és (dil6 onallo rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani sajat telken beldl.”

Az OTEK 7. szdmu mellékletének megfeleléen kell a kerékpartarolas szamara helyet biztositani az
OTEK 42.§(5) bekezdése alapjan.
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2.6. Kozmlivesités

2.6.1. Villamosenergia ellatas, elektronikus hirk6zlés

A kozség meglévé fogyasztéinak villamosenergia ellatasat a kozség keleti, kbzépsd és nyugati
oldalan, a telepulésen kivil hizédoé meglévé 20 kV-os Badacsonyi korvezetékrél a kézség iranyaba
ledgaztatott haldzatra telepitett 3 db kommunadlis belterileti FOTR 125 és OTR 250 tipusu
oszloptranszformator allomas és az egyes ipari jellegli telephelyek 1-1 sajat tr. allomasa biztositja.

A kozség teriiletén jelenleg 165 db lakéépllet talalhatd, amelyek energiaigénye MSZ. 447-98 el6irasai
szerint szamolt egyidejlséggel: 304,92 kW (6,6 kW/éplilet; 0,28 egyidejliség).

A statisztikai adatok alapjan a kézségben 171 db fogyaszté 398 MWh villamosenergiat értékesitettek
az elmult idészakban évente.

Beépitett energiaigényhez még figyelembeveendd a kertes terliletek gazdasagi épllet igénye is.
Fentebb leirt energiaigényét a teriileten talalhaté oszloptranszformator allomasokra telepitett gépek
kielégitik.

A terlileten kiépitett kisfeszlltség(i hal6zat betonoszlopos, - vb gyamos faoszlopos tartoszerkezetre

szerelt szabadvezeték, illetve kdtegelt kabeles kialakitasu.

A mez6gazdasigi Uzemi terillet, a borfeldolgozd teriletén 1évé fogyasztdk kiszolgalasa sajat tr
aladllomasrol térténik. A vasutallomas mellett 1évé flirésztelep kiszolgalasat kilon tr. alalllomas
biztositja.

Kommunalis légvezeték haldézat oszlopairél légkabeles csatlakozasokkal vannak ellatva a
lakoéplletek.

Kozvilagitas

A kiépitett kisfesziiltségl légvezeték haldzat tartdéoszlopain kdzvilagitasi lampatestek talalhatok.

A fejlesztési teriiletek villamosenergia ellatasa

A telepllés Uj lakoteriiletei a meglévé haldzat mentén, a meglévd foghij telkek beépitésével térténhet.
Kilon lakoteriletfejlesztés szamara (j teriilet a belterllet potencialis és mar 2015-t61 kijel6lt telkein
kivil nem kertlt kijel6lésre.

A teleplilésen meglévd éallomasok az egyidejli energiaigényt kielégitik. Terhelési sulypontokban
elhelyezett allomasokon a transzformatorok cserével bdvithetdk. A betonoszlopos allomasok
tartoszerkezete max. 250 kVA-os allomasok elhelyezésére alkalmasak.

Kisfesziiltségli villamosenergia ellatas
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A csaladihazas beépitéssel kialakitott teleplilésen a meglévd légvezetékes - légkabel halozat
korszer(sités folytan - részletekben is - tr. allomasoktdl inditva féldkabeles gerinchal6ézatra telepitett
szabadtéri kabelelosztok helyezenddk el. A kabelelosztokrél max. 8 db épiilet Iathato el foldkabeles

csatlakozassal.

A Kkijelolt lakoteriletek utcaiban lehetéség szerint foldkabeles gerinchalozat Iétesitendd, amelyekre
szlikség szerinti darabszamu szabadtéri kabelelosztd szerelvény telepitendd, amelyekrél foldkabeles
csatlakozdssal lathatok el az épulé lakdéplletek, illetve hétvégi hazak.

A teleplilés kézponti részének foldkabellel valé ellatasat szintén javasoljuk elsd titemben.

A kabelhal6zatra valo attérés szakaszos atépitéssel lehetséges.

Koézvilagitas
A jelenleg meglévé légvezeték haldzati tartboszlopokon |évd lampatestek korszerisitendok,
cserélendbk, utkategorianak megfeleld megvilagitasi szintet biztositd energiatakarékos (ledes)

kozvilagitasi lampatestekkel.

Tervezett Uj utcarészeken foldkabeles koézvilagitasi halézat kialakitasa sziikséges legkorszer(ibb

energiatakarékos lampafejes kandellabereknek az elhelyezésével.

Az esetleges légvezeték halozat foldkabelre vald atépitése folyaman a kozvilagitasi halozat is
foldkabelre épitend6 at, kandellaberek elhelyezésével.

A kozvilagitast energiatakarékos, alacsony fogyasztasu LED technoldgiaval célszerd feldjitani.

Elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkdzlés vezetékes haldzat Uj igények szerinti Ujjaépitésével, valamint vezeték
nélkili halézati lefedettség biztositdsdval megoldhatd. A vezetékes hirkdzlési halézat kiépitése
jelenleg légvezetékrdl megoldott, amely atépités esetén telepiléskép védelmi szempontokbdl
féldkabeles rendszerre alakitando at.

Megépliltek az orszagos digitalis gerinchalézat Veszprém megyén atmend optikai kabel szakaszai,
tovabba a primer korzetek telepiiléseit felf(iz6 kdrzethaldzatok nagy része. A tavkozlési haldzat az
51. szamu Tapolca primer korzetkdzpontrdl leagazva épiilt ki. A teleplilés a 87-es tavhivd szamon

csatlakozik az orszagos és nemzetk6zi tavkodzlési rendszerbe.

A tavkozlési vezetéket elsésorban foldkabellel és ingatlanhatarokhoz, vagy meglévd és tervezett
vonalas létesitményekhez igazodéan kell kialakitani.
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A vezeték nélkili tavkozlési szolgaltatdsban a jelek tovébbitasat a rendszerek bazisallomasai
biztositjak. A mikrohullamu Osszekotés két pontja kdzott az izembiztos mikddéshez az optikai
atlatast biztositani kell.

Veszprém megye teriletén az orszagos mikrohullamu rendszer részeként a Magyar Telekom Nyrt-
nek, az Antenna Hungaria Zrt-nek a Magyar Honvédségnek és a mobil tavkozlési szolgaltatoknak
Uzemelnek bazisallomasai. A bazisadllomasok telepitése soran a tajképi és telepiilésképi
szempontokat kiemelten kell vizsgalni.

Miisorszoras teriiletén az Antenna Hungaria Rt digitalis és analég rendszer( mikorhullamu hal6zata
végzi a radié és a TV adorendszerek modulacidval vald ellatast. Veszprém megyében a Kab-hegyi
TV-URH gerincadd, tovabbad a Bakony-hegység ,bearnyékolt” teriiletein a TV adasok jo vételi
lehetéségét hat TV atjatsz6 ado biztositja a féldfelszini miisorszérasban. Ujabb &llomas telepitése
nem varhato a megyében.

Az elektronikus hirkdzlés vezetékes haldzat Uj igények szerinti Ujjaépitésével, valamint vezeték
nélkili halézati lefedettség biztositdsdval megoldhatd. A vezetékes hirkdzlési halézat kiépitése
jelenleg légvezetékrél megoldott, amely atépités esetén telepiléskép védelmi szempontokbdl
féldkabeles rendszerre alakitando at.

2.6.2. Gazellatas:

Nemesgulacs kbozség vezetékes gazellatasa kiépiilt.

A Balaton- felvidék gazellatasa kertében a Raposka kozigazgatasi teriiletén 1évd gazatadd
allomastol induld6  Raposka-Badacsonytdrdemic  viszonylatu  kiilterlleti  nagykézépnyomasu
gazelosztd vezetékrél leagazva Kisapati kézség déli kilterlletén, a 026/3 hrsz.-u ingatlanon
GAZGEP tipusu, lemezszekrényes (MBM 237-T 6- T 10), nyomasszabalyoz6 késziilt. A bemend
nyomas 12 bar, a kimend oldali pedig 2,5 bar.

A kiltertleti D 200-as PE gézvezeték K-i iranyban, a kozuttal parhuzamosan vezetett, majd D-re
fordulva, majd ismét K-i irdnyu vezetéssel keresztezi a vasuti palyatestet, megkertli a sportpélyat, az
Eger-viz patak elétt E-ra fordul és a hid kdzelében keresztezi az Eger-viz patakot, és eléri a belteriilet
hatarat. A vezeték a Vasut utca belterileti végpontjatdl kdzépnyomasu gazelosztdé haldzatként
Uzemel. A telepulést ellatd kdzépnyomasu csévezeték egységesen a nyomasfokozatnak megfeleld
PE miianyagcs6bdl késziilt.

A kézépnyomasu gazvezeték véddovezete 4-4 m. A biztonsagi évezeten belill az MSZ 7048/1-3 és
az MSZ 7487/2 szamu szabvanyokban el6irt tilalmakat és korlatozasokat is figyelembe kell venni.

A kiépitett belterlleti gdzeloszt6 vezeték hossza 6563 fm, a kllterileti pedig 640 fm.

A 2018 évi adatok alapjan a gazbekoétések szama 204 db, a kézség éves gazfogyasztasa 42860 m3.
A bekapcsolas éve: 1999.

A megépitett gazelosztd vezeték tulajdonosa és lizemeltetdje a Magyar Gazszolgaltatd (MAGAZ) Kit
8800 Nagykanizsa, Csengery u. 9.
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Fejlesztési javaslat:

A teleplilés rendezési tervének készitésekor figyelembe vettiik a korabbi rendezési tervet, és a 2022
évi fejlesztésekkel egyltt egységes keretbe foglaltuk az alabbiak szerint:

Fejlesztés jellege: Fogyasztasi egység: Fajlagos fogyasztas: Gazigény:
lakéhaz; ha [m3/h], [m3/h, ha] [m3/h]
1. Falusias lakéteriilet a 027/14 - 9+18 lakbhaz 2 54

027/22 hrsz.-u telkek beépitésével,
illetve a Hegyalja utca teljes
beépitésével

2. Falusias lakotertilet a 045/47- 55 | 18 lakéhaz 2 36
és 045/57- 65hrsz.-u ingatlanok
beépitésével

Gazigény varhat6é névekedése 90
b6sszesen:

Forras: Sajat szerkesztés

A fejlesztések megvaldsulasa esetén a gazfogyasztas emelkedésével kell szamolni, amely a kézség
ellatasat biztositd nyomasszabalyozoé kapacitasat és a vezetékek hidraulikai viszonyait
befolyasolhatja. Az Uj vezeték létesitésekor a hatalyos jogszabalyok és szabvanyok (jelenleg az MSZ
7908/2, és az MSZ 7048) elhelyezésre és védddvezetre vonatkozo elbirasait be kell tartani. A
gazeloszto vezeték épitésével egy idében bekotbvezetéket is el kell késziteni.

Nemesgulacs kdzség fejlesztési teriileteinek energiaigényét - a rendezési terv megvaldsulasanak
folyamataban - a gazszolgaltaté felé irasban be kell nydjtani, melynek alapjan a meghatarozzak a
sziikséges miszaki és pénziigyi feltételeket.

A vezeték létesitése elbtt a szolgaltatd a sziikséges hidraulikai vizsgalatot elvégzi, a sziikséges
vezeték méretet meghatarozza.

A terlletfejlesztési tervnek megfelel6en a gazeloszto haldzat tovabbépitése sziikséges az aldbbiak
szerint:

1. Falusias lakéterilet a 027/14 - 22 hrsz.-G ingatlanokon, valamint a mar részben beépitett
Hegyalja utcaban: A teriilet gazellatasara a Harsfa utca E-i végpontjatél a gazvezetéket
tovabb kell épiteni a Hegyalja utcaban, valamint a 216 hrsz.-u és 027/13 hrsz.-u feltard
utak mentén. Megvaldsitas folyamataban tgyelni kell arra, hogy az érintett teriileten a viz

és szennyviz kézm( mar kiépdilt.
2. Falusias lakéteriilet kialakitasa a k6zség DK-i részén 045/47-55 és-047/55 hrsz.-u

ingatlanokon: Uj vezeték épitése szilkséges a meglévd Jozsef Attila utcai gazeloszto

vezetékhez csatlakozva, az uj feltard Ut alatt vezetve.
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2.6.3. Vizellatas

Nemesgulacs kdzség vizellatasa, a Balaton felvidék regionalis halézat részeként, kiépdilt.

A vizvezeték kiépitettsége a kdzség egészét lefedi. A szikséges halézati nyomast a viztorony
biztositja.

A gerincvezeték a Jozsef Attila utcaban NA 200-as méretii, az egyéb helyeken NA 100-150 méretiiek.
A Ko6bol hegyi Gdilé o6vezet részére a 043 hrsz.-U ingatlanon 3x4 m aknaban nyomasfokozo
berendezés kerllt elhelyezésre, mely egyben a vizvezeték kiindulé pontja is. A Kébol hegyen D 110-
es, P10-es nyomasfokozatu PE mianyagcs6 vizvezeték éplilt. A nyomasfokoz6 egység kapacitasat az
oltéviz intenzitas biztositasa céljabdl bdviteni sziikséges.

A vizvezeték halézat hossza 13 km.

A 2018 évi adatok alapjan a vizbekotések szama 378 db, a kozség éves vizfogyasztasa 28800 m3.

A vizvezeték halozat a Magyar Allam tulajdona, lizemelteté az DRV Zrt. (8600 Sidfok, Tanacshaz
u.7.).

Nemesgulacs kozigazgatasi teriletét érinti az orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete.
Nemesgulacs teleplilés a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete alapjan, a felszin alatti viz
szempontjabol, érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség- védelmi teriileten fekszik.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet melléklete szerinti besorolds alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl 2.a, 2.b és 2.e alkategoriaba esnek a teleplilés kézigazgatasi hataran beliili teriletek.

A kdzség kozigazgatasi terlilete Gizemeld, vagy tavlati vizbazis elézetesen lehatéarolt, illetve hatésagi
hatédrozatban kijel6lt hidrogeoldgiai véddidomat, védéodvezetét és véddterilet rendszerét nem érinti.
A teleplilés rendezési tervének készitésekor figyelembe vettiik a korabbi rendezési tervet, és a 2022

évi fejlesztésekkel egyltt egységes keretbe foglaltuk az alabbiak szerint:

Fejlesztés jellege: Fogyasztasi egység: Fajlagos fogyasztas: Vizigény:
[lak6haz/f6]; [ha/fo) [I/d,f6] [m3/d]
1. Falusias lakéteriilet a 027/14 - 19 lakbhaz/66,5 6 150 ~10

027/22 hrsz.-u telkek beépitésével,
illetve a Hegyalja utca teljes
beépitésével

2. Falusias lakotertilet a 045/47- 55 | 18 lakéhaz/63 6 150 9,45
és 045/57- 65hrsz.-u ingatlanok
beépitésével

Vizigény varhato névekedése tsszesen: 19,45

A szabalyozasi tervben foglaltak megvaldsulasa esetén a vizigények emelkedésével lehet szamolni.
A terlletfejlesztési tervnek megfelel6en a viz k6zmlivezeték tovabbépitése sziikséges az aldbbiak
szerint:
1. Falusias lakéterilet a 027/14 - 22 hrsz.-G ingatlanokon, valamint a mar részben beépitett
Hegyalja utcaban: A terllet vizellatasara a kozmd mar kiépiilt.
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2. Falusias lakéterdiilet kialakitasa a ké6zség DK-i részén 045/47-55 és-047/55 hrsz.-u
ingatlanokon: Uj vezeték épitése szilkséges a meglévd Jozsef Attila utcai vizvezetékhez

csatlakozva, az (j feltard ut alatt vezetve.

Oltéviz biztositas:

A haldzat fejlesztéseknél 200 méterenként fold feletti tlizcsapokat kell beépiteni.

A fejlesztésre kijelolt terileteken 150 m2 mértékadd tliszakaszig a halézaton a 600 I/min oltéviz
mindenitt biztosithatd. A tovabbi fejlesztések esetén az 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelettel hatalyba
Iéptetett OTSZ ,A tdzoltashoz sziikséges oltdanyag biztositasa’ cimli fejezet elbirasai az iranyadok.

Asvanyvizes kat:
A Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly Kdzegészségugyi Osztaly
nyilvantartasa alapjan:

1. Nemesgulacs K-4 OKK (asvanyviz belsd - palackozasi célu - felhasznalasra) engedély szam:
BP/FNEF-TKI/3680-9/2021

2. Nemesgulacs K-5 OKK (&svanyviz belsé - palackozasi célu - felhasznalasra) engedély szam:
BP/FNEF-TKI/3687-6/2021

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél
sz0616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint a gyogyvizes és &svanyvizes kutak védéteriletét,
védbdidomat a modositas soran figyelembe kell venni.

2.6.4. Szennyvizelvezetés

A kozség belterllete kiépitett szennyvizcsatorna halozattal rendelkezik. A Kébdl hegyen keletkezd
szennyvizek zart taroldban kerlilnek 6sszegy(ijtésre és szippantds utan az énkormanyzat altal kijeldlt
helyen keriilnek elhelyezésre.

A szennyvizcsatorna halozat gravitacidos rendszerrel késziilt, a mélypontokon szennyvizatemel6k
kerlltek  beépitésre. A  kdzségben keletkezd szennyvizek a végatemel6tdl nyomott
szennyvizvezetéken, a Nemesgulacs kiltertiletén Iévé - 044/2 hrsz - szennyviztisztitoba kerlilnek. A
tisztitott szennyviz befogaddja az Eger patakon keresztlil a Balaton. A kibocséatott szennyviz I.
min8ségi kategodria a Balatonra el8irt vizminéségnek megfeleléen.

A telep tisztitasi technologiaja eleveniszapos bioldgiai tisztitas, nitrifikacidval, denitrifikacidval, biolégiai
foszfor és nitrogén eltavolitassal, iszapkezeléssel. A szennyviztisztité tul van terhelve, igy nagyobb
kapacitas igény esetén kiilon eljarasban egyeztetés sziikséges.

A szennyviztisztito telep legkisebb védétavolsaga lako-, vegyes-, idil6 és kildnleges teriletektél 150
m.

A szennyvizcsatorna kiépitettsége a kdzség egész belterlleti részét lefedi.

A szennyvizcsatorna hossza 6,6 km.

A 2018 évi adatok alapjan a csatorna bekétések szama 313 db, a tisztitott szennyviz éves mennyisége
25390 m3.
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A szennyvizcsatorna rendszer a Nemesgulacs kézség tulajdona, tizemeltetdje a DRV Zrt.

Fejlesztési javaslat:

A teleplilés rendezési tervének készitésekor figyelembe vettiik a korabbi rendezési tervet, és a 2022

évi fejlesztésekkel egyltt egységes keretbe foglaltuk az alabbiak szerint:

Fejlesztés jellege: Fogyasztasi egység: Fajlagos kibocsatas: Szennyviz:
[lakohaz/f6] [i/d,f6] [V/s]

1. Falusias lakéterilet a 027/14 - |19 lak6haz/66,5 f6 135 0,0525

027/22 hrsz.-u telkek beépitésével,

illetve a Hegyalja utca teljes

beépitésével

2. Falusias lakéteriilet a 045/47- 55 | 18 lakéhaz/63 6 135 0,0554

és 045/57- 65hrsz.-0 ingatlanok

beépitésével

Szennyviz kibocsatas varhatd névekedése 6sszesen: 0,1079

A szabalyozasi tervben foglaltak megvaldsulasa esetén a szennyvizkibocsatas emelkedésével lehet

szamolni.

A teruletfejlesztési terv moddositasanak megfeleléen a szennyvizcsatorna halozat tovabbépitése

szlikséges az aldbbiak szerint:

1. Falusias lakéteriilet a 027/14 - 22 hrsz.-G ingatlanokon, valamint a mar részben beépitett

Hegyalja utcaban: A terllet szennyvizelvezetésére a kozcsatorna mar kiépiilt.

2. Falusias lakoéteriilet kialakitasa a kézség DK-i részén 045/47-55 és-047/55 hrsz.-u

ingatlanokon: A teriilet szennyviz elvezetésére Uj, nyomott rendszer(i csatorna épitése

sziiksége, hazi beemelbkkel.

A Jozsef Attila utcai

szakaszon a csatorna mar

gravitacidosan megépithetd, csatlakozva, a Jézsef Attila utcai csatorna D-i végaknajihoz.

Az ,L” Mérndk Kft (8286 Gyulakeszi, Balatoni u. 4.) tervezésében folyamatban van a ,Nemesgulacs

045/47-65 hrsz. ingatlanok vizellatasa, szennyviz és csapadékviz elvezetés’ének tervezése.
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Részlet a Nemesgulacs 045/47-65 hrsz. ingatlanok vizellatasa, szennyviz és csapadékviz
elvezetésének tervébdl
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2.6.5. Csapadékviz elvezetés

A kézség Veszprém megyében, a Tapolcai kistérségben, Tapolcatdl és a Balatontdl egyarant 5-5 km-
re, a Balaton felvidéken helyezkedik el. A kbozséget bazalt tanihegyek, a Szent Gyorgy-hegy, a
Badacsony, és a Gulacsi-hegy veszi koril. A kozség atlagos szintje 114-128 mBf, kdzotti érték.

A belterlletrél és kérnyez6 magas teriletekrdl a lehullé6 csapadékviz elvezetésére burkolt nyilt arkok,
folyokak, zart csapadék csatornak egyarant megtalalhatok. Az arkok folyamatos jo karbantartaséara
fokozottabb figyelmet kell forditani. A csapadékvizek lefolyasat akadalyozd tényezéket meg kell
szlntetni, mint pl. a Jozsef Attila végén a kozuti ateresz Ny-i oldalan az arok ndvényzettel fedett; a
Vasut utca végén az Eger patak kérnyezetében az arokban régi utjelz6 betontdmb hever; a
feliszapolodasokat, az &rok betonburkolatok meghibasodasait.

A csapadékvizek befogadoja a kdzség belteriiletétél nyugatra hizddo, kizarélagos allami tulajdonban
Iévd Eger-viz. A telepilés a Balaton részvizgylijtoé teriletéhez tartozik, a 4-2 a Balaton kdzvetlen
vizgy(jt6-vizgazdalkodasi tervezési alegységén foglal helyet.

A Koézép-dunantuli Vizugy lgazgatésag Veszprém Megyei Szakaszmérndkség vagyonkezelésében
Nemesgulacs kbézség kdzigazgatasi terliletére vonatkozdan az alabbi vizfolyasok és arkok vannak:

Eger-viz 4+500 - 6+120 km szelvénye kozotti szakasz (010; 051 hrsz.)

Egykori Eger-viz malomcsatorna 2+200- 3+670 és 3+965-5+425 km szelvények kozotti
szakaszai (012 és 051 hrsz.)

A hatdsagi jogkort a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (Székesfehérvar, Szent Flérian krt.

2.) gyakorolja.

Fejlesztési javaslat:

1. Falusias lakéterilet a 027/14 - 22 hrsz.-G ingatlanokon, valamint a mar részben beépitett
Hegyalja utcaban: A teriilet csapadékviz elvezetésére az utarkokat, lehetéleg a
gazvezeték épitéssel 6sszehangolva,ki kell épiteni.

2. Falusias lakéteriilet kialakitasa a k6zség DK-i részén 045/47-55 és-047/55 hrsz.-u
ingatlanokon: A teriilet csapadékviz elvezetésére a feltaré ut mentén uj arkot kell épiteni,
és a teriilet E-i oldalan huz6dé arokba csatlakoztatni.

Fontos a nyilt arokrendszer teljes korl kiépitése, majd folyamatos karbantartdsa. Az utcak
nyomvonalat kovetve kell az arokrendszert kialakitani. A rétegvonalakkal parhuzamosan haladé
utcaknal, mint 6varkokat kell kialakitani az arkokat.

Vannak olyan szlik utcak (pl. Pet6fi Sandor utca, 234 Kossuth Lajos utca), ahol nincs arok épitésére
lehet6ség. Ott kiemelt utszegélyek épitése szilkséges a lejtett szélen, hogy csokkenjen a
hordalékszedés, vagy csapadékviz-elvezetd csatornat kell kialakitani. A kertes mezdgazdasagi
terlleten belll zart csapadékviz-elvezetés alakitand6 ki, vagy az utak burkolasaval egyidejlileg az
utpélya kézepén folydkas rendszer létesitendd.
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Az ,L” Mérnok Kft (8286 Gyulakeszi, Balatoni u. 4.) tervezésében folyamatban van a ,Nemesgulacs

045/47-65 hrsz. ingatlanok CS1 csapadék csatorna” tervezése.

Részlet a Nemesgulacs 045/47-65 hrsz. ingatlanok csapadékviz elvezetésének tervébdl

Az 1995. évi LVI. Torvény 4.§ (1) e) pontjdban meghatarozott o6nkormanyzati feladat
érvényesliléséhez a kbdzség vizrendezésére, részletes geodéziai felmérés alapjan, a rendezési terv
terlletfejlesztését is figyelembe véve megvalosithatdésagi tanulmanytervet kell készittetni, amelyben,
fontossagi sorrendben, meg kell hatarozni vizelvezetéssel kapcsolatos teendéket, azok varhato
pénziigyi kihatasait, a munkalatok (itemezését. Epités csak jovahagyott vizjogi létesitési engedéllyel
rendelkezd kiviteli alapjan végezhet6! A geodéziai felméréshez a szennyviz csatorna kiviteli és
felmérési terveinek geodéziai felméréseit kiindulé alapként javasoljuk felhasznalni.

Az dnkormanyzat részére javasoljuk beszerezni hegy és dobvidéki kistelepilések részére késziilt
.Kézikdnyv telepiilések szamara a telepiilési belteriileti vizrendezés klimareziliens tervezéséhez” cimi
utmutatoét.

Ezek elkészultéig is folyamatos feladat az &rkok karbantartdsa, az utarkok és atereszek tisztitédsa, a

lefolyd csapadékviz altal okozott kimosdédasok, feliszapolédasok megsziintetése.

2.7. A kérnyezetvédelem

A felllvizsgalathoz kisebb mddositasok kapcsoldédnak. A 2014 évi hatalyos tervhez képest féként az
abban szerepld és a valdsagban létez6 teriletfelhasznalasok pontositdsa, egyeztetése és a jovébeli
fejlesztési elképzelésekhez t6rténé igazodas varhatd. A legtdbb mdédositds a beépitésre nem szant
teriileteken (mezdgazdasagi teriiletek, erdéteriiletek) térténik. Uj, varhatéan jelentés kornyezeti

terheléssel jaro teriiletfelhasznalas kialakitasa nem tervezett.
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Leveg6tisztasag-védelem

A kozségben a levegé minéségével kapcsolatos méréseket, vizsgalatokat nem végeztek, igy csak
kovetkeztetni lehet a legkbzelebbi mérdéallomas (Tapolca) adataibdl. Ezek alapjan a
légszennyezettségi index ,j0” besorolasiu, Nemesgulacs levegéminéségének allapota azonban

valoszinl ennél kedvez6bb.

Nemesgulacs a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl sz6l6 4/2002. (X.7.) KvWm
rendelet alapjan a 10. szdmu légszennyezettségi zénaba tartozik. A rendelet 1. szamu melléklete
szerinti szennyez&anyagok csoportositasa a teleplilés esetében a kdvetkezd:

| PM1
. Talaj PM1 PM10
Kén- o . 0 PM10 PM10
| Nitrogén | Szén- PM - . ) 0 . benz(a)
dioxi L ) Benzol | arzé | kadmiu ] 6lom L
-dioxid monoxid | 10 kézel nikke pirén
d . n m (Cd) . | (Pb)
i I (Ni) (BaP)
(As)
F F F E F O-l F F F F D

Megjegyzés.

D csoport: az a terlilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tébb légszennyezé anyag tekintetében a
felsé vizsgalati kiliszéb és a 1égszennyezettségi hatarérték kozott van.

E csoport: az a terilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyez8 anyag tekintetében a
fels6 és alsoé vizsgalati kiiszob kdzott van F csoport: az a terilet, ahol a légszennyezettség az also
vizsgalati kiiszobdt nem haladja meg O-| csoport: az a terllet, ahol a talajkdzeli 6zon koncentracidja

meghaladja a cél értéket.

Nemesgulacs esetében a természetvédelmi informacidés rendszer nyilvanos adatbazisa 2014-2020
kozotti szennyezbanyag-kibocsatasi adatokat tartalmaz, amelyek alapjan is megallapithatd, hogy a
legjelentésebb mennyiségben szén-dioxid kerlll a levegébe, mas szennyezbéanyagok mennyisége

ehhez képest elenyész6 mértéki.

Ertékelés

Nemesgulacs levegbtisztasagi szempontbdl kedvezé kdrnyezeti allapottal rendelkezik. Mindehhez az
atszell6zést lehetévé tevd domborzati adottsagok, az els@sorban hagyomanyos tajgazdalkodas
folytatasa is hozzajarul. A kdzség levegbjének minéségét az egyedi flitésekbdl, a mezégazdasagi és a
gazdasagi létesitmények kibocsatasaibdl, valamint a kézlekedésbdl szdrmaz6 emisszidk hatarozzak
meg. A telepiilésen athaladdé Szabadbattyan - Tapolca vasutvonal (MAV 29. szamu vasutvonal)
egyvaganyu villamositasa tervezett, amely a térség levegdmindsége szempontjabol kedvezd hatasu.
A hatalyos tervben megadott gazdasagi teriileteken kivil Uj gazdasagi terilet kijelolésére nem kertil
sor. A tervezett modositasok kOvetkeztében, amennyiben betartjdk a hatalyos jogszabalyokban

eléirtakat, jelentds levegészennyezés nem varhato.
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Javaslatok

A hatalyos tervben eléirtakat tovabbra is be kell tartatni. Uj teriilethasznalatok, létesitmények
kialakitasanal, Uj technoldgidk Uzemeltetésénél teljesiteni kell a levegdtisztasag-védelmi
kovetelményeket, elbirdsokat, hatérértékeket. A levegé védelmével kapcsolatosan a 306/2010.
(XI1.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a 4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.),
a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elbirasait kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem

Nemesgulacs terlletén a tervezett terlletfelhasznalas-modositasok elsésorban a valos
terlletfelnasznalasnak megfeleld pontositasokat érintenek, jelentés valtozas nem varhato. A
kozlekedési utak tekintetében sem tervezett modositas, csupan a MAV 29. szam( Szabadbattyan -
Tapolca vasutvonal egyvaganyu villamositasa - NIF Zrt. “Szabadbattyan-Tapolca-Keszthely villamos
Uzem kiépitése a Balaton korll Il. Gtem (Balatonfired-Tapolca-Keszthely) el6készitése” c. projekt
részeként - érinti a kézség teriiletét, amely a meglévd vasuti palya ivkorrekciojat és feltételezhetéen a

meglévé vasuti megallo-rakodohely athelyezését jelenti.

Ertékelés

Uj gazdasagi teriilet kijellésére nem kerill sor. A moédositasok kdvetkeztében, amennyiben betartjak a
rendeletekben elGirt hatarértékeket, jelentGsebb zaj- és rezgésterhelés el6reldthatban nem fog
fellépni. A vasutvonal villamositasaval a zajterhelés varhatéan csékkenni fog.

Javaslalok
A hatalyos tervben foglaltakat tovabbra is be kell tartatni. Mivel a telepilésen nem varhatd jelentds
fejlesztés, beruhazas a modositasok fliggvényében, altalanos érvényl javaslatokat fogalmazunk meg.

A kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket ugy kell megvaldsitani, hogy hatarértéket
meghaladd zajterhelés védendd (védett) kornyezetben ne alakuljon ki.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato Iétesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az iranyadé, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitdsdnal a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

Uj tevékenységek engedélyezése és épitési engedélyezési eljarasok soran a tervdokumentacio

zajvédelmi munkarészt is tartalmazzon.

Talajvédelem

A telepllés szantofoldi mivelés alatt allé terlletein a mezbgazdasagi hasznositasbol eredd
talajszennyezés potencialis probléma. Az intenziv talajm(ivelés talajtomérodéshez, ezaltal a fels6bb
talajréteg szerkezetének megvaltozdsdhoz, kozvetetten pedig a vizhaztartasi viszonyainak
modosulasahoz jarulhat hozza hosszu tavon. A kemikaliak hasznalataval a talajba karos anyagok
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kerulhetnek. A gyepként (kaszald, rét) fenntartott mez6gazdasagi terlleteken kisebb a talajterhelés
lehet6ségének mértéke. A domboldali részeken az eroziés hatasokkal kell szamolni, amelyek
talajlehordast okozhatnak.

A telepulés igazgatasi terllete a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet alapjdn a felszin alatti vizek

allapota szempontjabdl érzékeny teriiletnek minésdl.

Ertékelés

A hatalyos tervhez képest jelentds véltozds nem torténik talajvédelmi szempontbol. A telepllést nem
érinti kivalé és j6 terméhelyi adottsagu szantéteriiletek dvezete. A tervezett médositdsok z6mében
meglévd teriletfelhasznalasi kategdriakban tesznek pontositast, azokat a valés hasznalatnak
megfeleléen modositjak az érintett terlleteken. lpari-gazdasagi terliletek, valamint a kornyezet,
természet allapotat jelentésen befolyasolé fejlesztés kijeldlésére nem kertilt sor.

Javaslatok
A terméfold védelme érdekében a term6fold védelmérél szolé 2007. évi CXXIX. tdrvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek

eléirasait be kell tartani.

Mez8gazdasagi miivelés alatt allo teriilet mas célu felhasznalasa csak a sziikségleteknek megfelelé
mértékben toérténhet. A terméfold mennyiségi védelme érdekében érvényre kell juttatni, hogy a
beépitésre szant terlletek lehetdleg a gyengébb minéségu termbféldeken, a lehetd legkisebb mértéki

terméfold igénybevételével térténjen.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilon kell letermelni és megfelel6 modon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfels6
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan lehetséges. A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében terméféldon a
humuszos réteg megbontasaval jar6 400 m2-t meghalad6é teriletigényli beruhazasok
megvaldsitasahoz talajvédelmi engedély sziikséges a 90/20008.(VI.18.) FVM rendelet szerinti

tartalommal.

Vizvédelem

Nemesgulacs terilletén vizmindségvédelmi szempontbdl kiemelt szennyezéforrds nem talédlhato. A
nyugati, északi teleplilésrészen, illetve a beltertlettdl délre elteriild mezdgazdasagi mlvelési terlletek
a hasznalatukbdl ered6en kemikaliakkal szennyezédhetnek, amelyek a talajba keriilve a talaj- és
rétegvizek minéségi allapotat befolyasolhatjak. A modositasok soran nem tervezett olyan beruhazas,

fejlesztés, amely a felszini és felszin alatti vizekben mennyiségi vagy mindségi valtozast indukalna.

Felszini és felszin alatti vizek
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Nemesgulacs tertlete nem bévelkedik felszini vizfolydsokban, allévizekben. Legjelentésebb vizfolyasa
az Eger-viz patak, amely a telepiilés nyugati hataran hazodik. Vele parhuzamosan és a patakba
csatlakozva kisebb csatornak, mint az Eger-viz-malom csatorna haladnak, amelyek a mez6gazdasagi
teruletekrdl, illetve a Gulacs hegylabi terileteirdl gydjtik ©6ssze és vezetik le a vizeket
Badacsonytérdemic, majd a f6 befogadd Balaton iranyaba.

A kbdzség a Balaton kdzvetlen vizgy(ijtéjéhez, 4-2 Balaton kdzvetlen vizgylijté-gazdalkodasi tervezési
alegységhez és a Kozép-dunantuli Vizugyi lgazgatésag intézkedési hataskdre ala tartozik. Belvizi
elontéssel potencialisan nem veszélyeztetett a telepuilés, valamint nem érintett nagyvizi meder
Ovezetével sem a 74/2014. (XI1.23.) BM rendelet szerint.

A felszini vizfolyasok id6szakosan telitettek vizzel, kozepes vizmindséglek, a beépitett teriiletek
kbzelében a leginkadbb veszélyeztetettek szennyezéssel. A telepllést érintd, kis vizhozamu Eger-viz
patak 6koldgiai allapota gyenge minésitésli. Kisvizfolydsok esetében az arvizek tavasszal, kisvizek
pedig jellemzden 6sszel vannak, de a napjaink fokozédé klimavaltozasanak hatasai miatt gyakorta
teljesen kiszaradnak.

Jelent6sebb alloviz a teleplilés terliletén nem talalhato.

A talajviz mértéke csekély, a Gulacs kézelében 4-6 m, mig a medence jellegli terlleteken atlagosan 2-
4 m mélységben talalhaté. Magas vizkeménységi értékkel jellemezhetéek: 35 nk°-os, mig a hegy
felsébb szintjein, a bazaltkiupoknal akar 45 nk°-os keménységi fokok is mérhetdek.

Nemesgulacs teriilete a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny terileten lévé
telepilésnek mindsiil a felszin alatti vizek védelmérdl széld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7§ (4)
bekezdése értelmében. Hidrogeoldgiai vizbazis védéteriilete és védéidoma nem érinti a kdzséget,

viszont az orszagos vizmindség-védelmi terlilete dvezete a teljes kbzigazgatasi terlletét lefedi.

Vizelldtas

Nemesgulacs kdzség igazgatasi teriiletét nem érinti sem lUzemeld, sem tavlati hidrogeoldgiai vizbazis
védbdvezete és védbidoma. A telepllés vizellatdsa kiépult, a Dunéntuli Regionalis Vizm( Zrt. ivoviz-
és szennyviz-szolgaltatasi teriletéhez tartozik.

A térségben mezdgazdasagi (szantofoldi, kertes) miivelés a jellemzd, amelynek soran alkalmazott
vegyszerek szennyezhetik a felszin alatti vizeket. Az alkalmazott vegyszerek hasznalataval
kapcsolatosan pontos adatok nem allnak rendelkezéstinkre.

Csapadékviz-elvezetés

A belteriileti csapadékvizek elvezetésére nyilt arkok szolgalnak. A belterlleti csapadékvizek
befogaddja a kbzség belteriiletétdl keletre 1évé Eger-viz patak. A fejlesztési tervekkel 6sszhangban
utarkok kiépitése sziikséges.

Szennyvizelvezelés

A telepllésen kiépitett a szennyvizcsatorna-hélozat, amely gravitacidés rendszerrel készilt. A
szennyvizcsatorna kiépitettsége a kodzség egészét lefedi, a vizellatashoz hasonldéan a Dunantuli
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Regionalis Vizm( Zrt. Szolgéltatasi teriletéhez tartozik Nemesgulacs. A szennyviz befogaddja a
nemesgulacsi szennyviztisztito-telep, ahonnan egy vizelvezetdn keresztiil a tisztitott szennyviz az
Eger-viz patakba keril. A volt zartkerti részeken keletkez6 folyékony hulladékokbdl adédhat

szennyezés, mivel ezeken a részeken nincs kiépitett haldézat, amelyre ra tudnanak kétni.

Kommunalis szilard hulladék

A kommunalis szilard hulladék gydijtésérdl és annak elszallitasarél az dnkormanyzat gondoskodik.
Nemesgulacs az NHSZ Tapolca Nonprofit Zrt. regionalis kézszolgaltaté rendszeréhez csatlakozott, a
keletkezett hulladék &rtalmatlanitdsa, kezelése a tapolcai regionalis hulladéklerakon torténik. Szelektiv
hulladékgydjtés haztdl elszallitva havonta egy alkalommal biztositott, valamint a Csapas utcaban

elhelyezett konténerekben lehetséges.

Ertékelés

A hatalyos tervhez képest jelentds valtozas nem torténik a kdzmiellatottsag tekintetében, ezaltal
vizvédelmi szempontbol sem. A felszin alatti vizekre a telepllésen keletkez6 és szikkasztasra keriilé
szennyvizek, valamint a szant6foldi mivelés soran hasznalt vegyszerek jelentik tovabbra is a

legnagyobb veszélyforrast.

Javaslatok

Cél a felszini és felszin alatti vizeink megd6rzése, mint élettér, mint ivovizkészlet, mint kornyezeti
er6forras a jelenlegi és a kovetkezd generacidok szamara. A vizkészletek leghatékonyabb védelmét a
fenntarthaté terlilethasznalat biztositja. Kiemelt feladat az él6vizek tapanyagterheltségének

mérséklése, viztakarékossag, es6- és szirkeviz hasznositas megvaldsitasa.

Kutat létesiteni csak engedéllyel lehet. A haztartasi célu talajvizkutakat 500 m3/év vizfelhasznalasig a

helyi jegyz8 engedélyezi, egyéb kutak vizjogi engedély kotelesek.

A felszini vizek védelme érdekében a 220/2004.(VII.21.) Korm. rendelet (tovabbiakban FvR.) elirdsait
be kell tartani. A feszini viz befogaddba vezetett csapadékviz mindségének mindenkor ki kell elégitenie
az FvR és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasukrol
520616 28/2004.(V11.21.) KvWM rendelet (tovabbiakban Felvi.hat.R.) elSirgsait.

Csapadékvizek vonatkoztatasaban a keletkezd csapadékvizek karokozas nélkili elvezetésérdl
gondoskodni kell, szem el6tt tartva a vizek tervszerld helyben tartasat. Szennyezett csapadékviz
élévizbe nem vezethet6. A telepllési kék- és zoldinfrastruktura-halozat fejlesztés részeként a
telepiilési csapadékviz-gazdalkodas korszer(sitése sziikséges (a szlrke viz minél nagyobb aranyu
hasznositasaval akar telken bellil, akar kozterlleten), ezaltal a vizelvezetd arkok tehermentesitése is
elérhetd, amely az id6szakosan jelentkezd nagy mennyiségl, egyszerre lehull6 csapadékok idején
indokolt.

Uj beépitésre szant teriiletek megvalositdsanak feltétele a kdzcsatorna-halozat kiépitése. Uj
|étesitmények, épliletek engedélyezése is abban az esetben javasolt, ha a szennyvizek kézcsatornaba
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vald bevezetése biztosithatd. Ahol a csatorna nem épulhet ki vagy kiépitése gazdasagtalan lenne, az
artalommentes szennyvizelhelyezését szakszerl, zart kozmipoétiokkal kell biztositani. A zart
szennyviztarold vizzarésagat a hasznalatbavétel soran igazolni kell. A szennyvizszikkasztast hazi
szennyviz és 500 m3/év alatti mennyiség esetén a helyi jegyz6 engedélyezi. Egyéb esetekben az
egyedi szennyvizelhelyezés vizjogi engedély kételes a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet értelmében.

Egyre nagyobb teret kell, hogy kapjon az ivévizzel (mint természeti kinccsel) valoé racionalisabb,
tudatosabb gazdalkodas.

A hulladékok ideiglenes tarolasat, kiilonds tekintettel a veszélyes hulladékokra, kitiiné mdszaki
megoldassal kell megoldani.

Az 0] beépitésre kijelolt terliletek is kapcsolédjanak be a szervezett hulladékgyfijtésbe. Kiléndsen
fontos lenne a szelektiv hulladékgy(ijtés mind nagyobb elterjedése - a kihelyezett konténer szigetek
nagyobb kihasznalasa -, az eséviz és sziirkevizek nagyobb mértékii hasznositasa.

A terlileten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szoldo 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM kozds rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

2.8. Védoterlletek és védosavok

Kilén jogszabaly szerinti védGtavolsag biztositandd az egyes kézmiivezetékek mentén: villamos, viz,

gaz kdézmiagak tekintetében.
Kézmdivek, kézmiilétesitmények védbtavolsagai

1) Vizellatas tlizvédelem Védétavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (éplilet alapjatdl) - D 300

mm-ig 3,0 m
2) Szennyvizelvezetés Védoétavolsagok Gravitaciés csatorna (épulet alapjatol) 3,0 m Szennyviz

nyomocsé D 300 mm-ig 3,0 m

3) Csapadékviz elvezetés Védbtavolsag Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétdl szamitott
6,0 m széles szabadon hagyandé sav.

4) Gazvezeték halézatok Védétavolsag nagykézépnyomasu haldézatoknal 9,0 - 9,0 m kézépnyomasu
halézatoknal 5,0 - 50 m gaznyomas-szabalyozé berendezésnél 10,0x10,0 m-es terilet
Foldgazhaldzatok részére a kdzutak burkolata alatt a MSz 7487. sz&mu szabvanyban rdgzitett, az
Utpalya tajoldsa szerinti ,hideg” oldali kézm(isavot az egyéb kdézmivezetékektél 0,5-1,0 méteres
védétavolsaggal biztositani kell.

A vezetékek kdzotti legkisebb vizszintes tdvolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben
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Vezeték Vizvezeték Csatorna Kozép- Tavkozlé vezeték | Gazeloszto

megnevezése fesziltségu (védbdszerkezetben) | vezeték
kabel

Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7

Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0

Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5

Tavkozlé6 vezeték | 0,7 1,0 0,5 - 0,5

(védbszerkezetben

Gazelosztd 0,7 1,0 0,5 0,5 -

vezeték

5.) Villamosenergia - halézatok

Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték hal6zat esetében a védétavolsag a vezeték nyomvonala

mentén mindkét oldalon a nyugalomban Iévé legszélsé vezetbktdl mért
kilterlleteken 5,0 - 5,0 m-es

belterlleten, kettds felfliggesztés esetében 2,5 - 2,5 m-es fliggbleges sikokig terjed.

A tengelyvonalt6l mért biztonsagi 6vezet:
kulterlleteken (1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0 - 6,0 m

beltertileteken (1-1 m-es kartadvolsag + 2,5-2,5 m-es védétavolsag) 3,5-3,5m

A fold feletti 0,4 kV-os vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban lévé legszélsd
vezet6ktdl mért 1,0 - 1,0 m-es fliggdleges sikokig terjed. A tengelyvonaltol mért biztonsagi dvezet: (1-1
m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0 - 2,0 m Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halézatok
esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltol mérve 1,0 - 1,0 m-es
fliggbleges sikokig terjed. A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-0s, jelz6-, mér6-, miikddtets-, optikai
kabel vagy alépitmény biztonsagi dvezete a nyomvonal két oldalan, arra merdlegesen 1,0 méteres
tavolsagu figgéleges sikokig terjed. A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell
épiteni a kozvetlen kozterlleti kapcsolatot, a teherautdval torténd megkozelitést, 6nallé épllet
esetében a koriljarhatdsagot, és itt 5 méteres védétavolsagot kell figyelembe venni.

6.) Tavkozlési - haldzatok Fold feletti tAvkozlési Iégkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan
szlikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.
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Fold alatti tavkozlési halozatok, kdbelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany elbirdsai szerint

rogzitett biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres

Arkok, vizfolyasok és arvizvédelmi miitargyak tekintetében a szakagazati kormanyrendelet szerinti

eléirasok megtartandd, amelyek jelen telepllésrendezési eszkdztél fuiggetlentl hatalyos:
- partisav 6 m,
- védtoltés mentett oldalanak védoétavolsaga 10 m.

A 7345 j. Nemesgulacs - Tapolca 6sszekotd Ut lakott terileti szakaszan kivil az uttengelytél 50-50 m

védétavolsag megtartando.

A MAV 29 sz. Székesfehérvar - Tapolca vonala széls6 vaganyatél mért 50-50 m védétavolsag

megtartando.

Potencidlis felszinmozgas-veszélyes teriletek
Veszprém megye 1980-ban késziilt felszinmozgas-veszélyességi kataszteri térképe Gulacs
hegy Nemesgulacs felé esd oldalat potencialis felszinmozgas-veszélyes teriiletek k6zé sorolja. A
felszinmozgasok &ltal potencidlisan veszélyeztetett teriletek olyan jelenlegi allapotaban stabil
terliletek, amelyek nem megfelel6 emberi beavatkozas vagy széles6séges id6jaras hatasara
instabillda valhatnak. ezeken a terlileteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai

szakvélemény alapjan végezni, a terllet stabilitdsanak megdrzése érdekében.
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Parti sav

A 83/20143/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet - a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek
altal veszélyeztetett terliletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrdl - alapjan az Egerviz-
patak a korm. rendelet 2.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti parti sav szélessége 6 m-ig terjed. A
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt, de &nkormanyzati kezelésben Iévé tovabbi arokok, medrek esetében

parti sav szélessége 1 m-ig terjed.

Asvanyviz kutak jogszabaly szerinti védétavolsaga mas kdzmiivezetéktdl:
1. Nemesgulacs K-4 OKK (asvanyviz bels6 - palackozasi célu - felhasznalasra) engedély szam:
BP/FNEF-TKI/3680-9/2021

2. Nemesgulacs K-5 OKK (asvanyviz bels6 - palackozasi célu - felhasznalasra) engedély szam:
BP/FNEF-TKI/3687-6/2021

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl
sz06lo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint az asvanyvizes kutak védéteriletét, védéidomat a
maodositas soran figyelembe kell venni a 4. szamu melléklet: az ivoviz- és asvany-gyogyviz kezeld,
tarozé mitargyak és szallitd vezetékek védéteriileteinek és véddsavjainak méretezésérdl alapjan.
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2.9. Korlatozasok - Tldzvédelem

Nemesgulacs kozség a telepllések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak
elleni védekezés egyes szabalyairdl szélo 62/2011.(X11.29.) BM rendelet médositasardl szolo
61/2012.(X11.11.) BM rendelet 1. melléklete alapjan Ill. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Ennek
megfelel6en a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddéd egyes térvények modositasarol sz6l6
2011. évi CXXVII. torvény végrehajtasara kiadott 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 2.
mellékletében foglaltakat figyelembe véve - elégséges védelmi szint biztositasa érdekében,
szilkséges a lakossag kdzponti riasztasa és veszélyhelyzeti tdjékoztatas feltételeinek biztositasa.

Az 54/2014.(X11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan
biztositani kell az épitmény kdrnyezetében a kijutadshoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és
alkalmas teruletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani
kell az épitmény akadalytalan megkozelitését tiizoltdé gépjarmivel, az épitmény kbérnyezetében és
az épitményen belll a rendeltetésnek megfeleld oltdbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliggéen
az épitmény kornyezetében a tlzoltdé gépjarmivek, technikai eszkézok mikddéséhez,
mikodtetéséhez sziikséges és igénybe vehetd terliletet.

Kérnyezetbiztonsag

Nemesgulacs kozségben a jellemz8en nagyobb koérnyezeti kockazatu ipari létesitmények
(vegyipar, nehézipar, fémipar, energiaipar) nincsenek. Nagyobbrészt a termeld egységek,
mezégazdasag vallalkozdsok és kilénbdzd kisebb szolgdltatd és kereskedelmi létesitmények

jellemzéek.

Tiiziviz ellatas
A kdzségben az oltoviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az

oltdviz biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-4ban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Tiztavolsag

Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kdzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az
OTSZ 17-18.§-a szabalyozza a tliz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti

minimalis betartandé tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A telepiilésen Nemesgulacs Kozség Onkéntes Tiizoltd6 Egyesiilete van bejegyezve. A
teleplilésre elséként vonuld szervezet a Tapolcai Onkormanyzati Tiizoltéparancsnoksag; vonulasi
tavolsaga 7 km, vonulasi ideje 10 perc.
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Riasztas

A kozség belterilete elektronikus hirkozlés eszkodzeivel lefedett. A vezetékes és mobil
szolgaltatokkal a riasztas biztositott.

A telepuilésen veszélyes anyagokkal foglalkoz6é lzem, agy kiszébérték alatti izem nem
miikodik.

A telepllés teruletén elsésorban a csapadékviz elvezetési hianyossagok miatt intenziv
esbzések, hirtelen lehullé6 nagy mennyiségl csapadékok esetén jelentkezik vizelvezetési probléma.
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NEMESGULACS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2023. november 22. napjan tartott soron kovetkezé nyilvianos iilésének jegyz6konyvébol

Nemesgulics Kozség Onkorm anyzata Képviselé-testiiletének
112/2023. (X1.22.) hatarozata
Dontés Nemesgulacs j telepiilésrendezési tervének elfogadasarol

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a véleményezési eljaras lefolytatasat
kovetben, az allami foépitész javaslata alapjan a telekszélesség fogalmat az alabbiak szerint
kivanja rogziteni:

a. telekszélesség: a foldrészlet el6- és hatsokerti épitési hatarvonalainak atlaga, mely az
elokert telekhataranal, mely egyben a telek homlokvonala nem lehet kisebb 9 méternél.
Saroktelek esetén a révidebb eldkerti épitési hatarvonal végpontjainal kell végezni a
mérést.

. Nemesgulics Kozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete felkéri a Szigligeti K6zos
Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jét, hogy a rendelet tervezetét a fentiekben rogzitettek alapjén
készitse elo.

Tompos Laszl6 s.k. Té6thné dr. Titz Eva s.k.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles!
Kiadva:

Nemesgulacs, 2023. november 27. =
T@tz 5

. SO
jegyzd [



NEMESGULACS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT
Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
2023. november 22. napj4n tartott soron kévetkezé nyilvinos iilésének jegyz6kényvébsl

Nemesgulics Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
113/2023. (XI. 22.) hatirozata
Dontés Nemesguldcs 1j telepiilésrendezési tervének elfogadasarol

X Nemesguldcs Ko6zség Onkormanyzat Képviselé-testillete a véleményezési eljards
lefolytatasat kovetéen, az allami f6épitész hozzajaruldsdval Nemesgulacs kozség
teleptilésszerkezeti tervét az aldbbi mellékletekkel hagyja jova:

a. telepiilésszerkezeti tervlap 1. szamu melléklet
b. szerkezeti terv leirdsa 2. szamu melléklet
c. valtozasok iitemezése 3. szamu melléklet
d. telepiilés teriileti mérlege 4. szamu melléklet
e. telepiilésrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa 5. szdm melléklet
f. biologiai aktivitasérték szamitasa 6. szamu melléklet
2. Jelen hatérozat 2024. januar 1. napjén 1ép hatélyba.
3. Nemesgulacs Kozség Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert,

hogy:

a. gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv és mellékleteinek nyilvanossagérél, az
onkorményzat honlapjan val6 kozzétételérol.

b. jelen hatarozatot és mellékleteit - az elfogadasardl szolé jegyzokonyvvel egyiitt -
kiildje meg a Lechner Tuddskdzpont részére, az illetékes az éllami f6épitész
hatdskorében eljar6 fovérosi és megyei kormanyhivatal 4llami foépitésze szamara és
az eljarasban résztvevd Osszes dllamigazgatési szervnek, vagy kiildjon értesitést az
elektronikus tton hitelesitett dokumentumok elérési lehetdségérol.

Hataridd: déntést kévetd 15 napon beliil
Felel6s: Tompos Laszl6 polgéarmester

Tompos Laszl6 s.k. Téthné dr. Titz Eva s.k.
polgarmester jegyzo

A Kivonat hiteles!
Kiadva:

Nemesgulacs, 2023. november 27. .
p ’)n’
Tothné dr. Titz Eva .
jegyz6 /o “a
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1. melléklet a 113/2023. (XI. 22.) szamu hatarozathoz
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2. melléklet

113/2023. (XI. 22.) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

Terdilethasznalati valtozasok

1.) Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakotertilet

a)

A Dbelteriileti kialakult lakoéterliletek valtozatlanul falusias lakoterlileti besorolasban
maradnak.

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet

a) Kereskedelmi szolgéltato terllet a 7316 jell 6sszekotd ut mentién fekvé 038/25-26 hrsz

borfeldolgozo teriilete.

Teleplléskdzpont terilet

a) A kdzségkozpont intézményi, igazgatasi, kulturalis és oktatasi, egyhazi épitményeit magaba
foglalo, sokoldalian hasznositandoé teriletei.

b) Egyéb ipari teriletbdl telepiléskdzpont terilet kerdl kijeldlésre 8557 m2 nagysagban a 9/2
hrsz ingatlanon.

Egyéb ipari terilet

a) Atelepllés jellemz8en termeld, feldolgozé lizemeit magaba foglalé ipari teriletei, telephelyei.

b) Egyéb ipari terilet kerll kijelélésre telepiléskdzpont vegyes terliletbél a 9/2 hrsz, 9/4 hrsz
ingatlanok tertletén.

Kilénleges tertlet

a)
b)

c)

Kilonleges kdzmiuiteriilet a 044/2 hrsz szennyviztisztité terilete.
Kiloénleges mezbégazdasagi Gizemi teriilet a 045/34, 045/67 hrsz ingatlanok terilete.

Kildnleges turisztikai tertlet a falukézponti beltertilete mellett a 013 hrsz ingatlanon, a
041 hrsz volt iskola és Magyarok Nagyasszonya iskolakapolna Kdébdlkut
teleplilésrészen.

A kuldénleges gazdasagi turisztikai terlilet a Gulacsi hegy oldalan, a belteriilet felett a
029/2, 029/4-6 hrsz ingatlanokat foglalja magaba és farm, ranch jelleggel mikddik a

joévében is.

2.) Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési terilet

a)

b)

Kozlekedési terlletek a kialakult allapot figyelembe véve kerlilnek kijelélésre, halozati
szereplik nem valtozik.

Kotétt palyas infrastruktira a MAV 29 sz. Székesfehérvar - Tapolca vonala 015 hrsz
ingatlan terlletén. A vasutvonal egyvaganyu villamositasra tervezett szakasza érinti
Nemesgulacs koézséget, amelynek 2012-es tanulmanyterv szerinti kisléptékd,
sebességemelést szolgal6 iv nyomvonali korrekcibja tervezett.



c) Egyéb ipari teriletbdl kézlekedési teriilet kerll kijeldlésre a 9/2 hrsz teriileten 1166 m2
nagysagban.

d) Allami kdzutként: ca) 7316 j. Badacsonytomaj - Tapolca 6sszekoté at
cb) 7345 j. Nemesgulacs - Tapolca 6sszekotd ut
cc) 7341 j Badacsonytomaj - Badacsonytérdemic 6sszekotd at
cd
ce

) 73104 j. Badacsonytomaj elkertilé at
) 73144 j. Kaptalantoti - Nemesgulacs bekotd ut

e) Helyi 6nkormanyzati vagy mas tulajdonban lévé kdzfogalomnak megnyitott utak.
Zoldterulet

a) Zoldterlletek a Jozsef A. - Petdfi utcak talalkozasanal fekszik a felszabadulasi emlékmi
393 hrsz., a Nyarfa liget utcdban, a Simon Istvan lakételepen talalhaté 390 hrsz
zoldterilet, a Jozsef A. utca keleti oldalan észak-déli iranyban hosszan elnyulé 394/3
hrsz-u zéldterilet.

b) falusias lakoteriletbdl zdldterilet kerl kijeldlésre a 57/8 hrsz 702 m2 nagysagban,
ez egyben a Millenniumi emlékpark az 56-os emlékmdivel.

Mezd8gazdasagi tertilet

Ingatlan-nyilvantartas és tényleges hasznalat alapjan mez8gazdasagi célra igénybe vett
terlletek.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

c) Ma3-bol Ma2 lesz a 026/4-14 hrsz, 026/16, 026/60, 026/19-24, 026/44-48, 026/49-52,
026/53-58 hrsz.

d) MA&0 jelolési altalanos mezbgazdasagi teriletbél Mal jelélésd  altalanos
mezdgazdasagi terllet lesz. Az Ma0* jel6lésl altalanos mezbgazdasagi tertletbél Ma3
jeldlési altalanos mez&gazdasagi tertlet lesz.

e) Véderdd teriletbdl altalanos mez8gazdasagi terlletbe kerll atsorolasra a 021, 019/1-
12/a, 019/13-15 hrsz-u ingatlanok terilete 281.131,54 m2 nagysagban.

f)  Kozlekedési terlletbdl altalanos mezbégazdasagi teriiletbe kerll atsorolasra a 026/26
hrsz-u ingatlan teriletén 2362 m2 nagysagban.

Kertes mez6gazdasagi teriiletek:

a) Altalanos mezégazdasagi teriiletbdl kertes mezégazdasagi teriiletbe keriil a 859, 860,
861/1-2, 864, 868/1-11, 869/1-11, 870, 871 hrsz ingatlanok terilete 9,8326 ha nagysagban.

b) Véderdd teriiletbdl kertes mezégazdasagiba keril atsorolasra a 644 hrsz-u telek ,b”
alrészlete 453,06 m2 nagysagban.

c) Véderdé teriiletbdl kertes mezégazdasagiba kerll atsorolasra a 511/2 hrsz-u telek 2217
m2 nagysagban.

d) Kobzlekedési teriiletbdl kertes mezégazdasagi teriiletbe keriil a 394/3 hrsz kdzlekedési
teriiletbdl a 1400 m2 nagysagban a 383/2-394/2 hrsz ingatlanok déli oldalan.

e) Véderdd teriletbdl kertes mezdégazdasagi teriletbe kerll atsorolasra a 031/66 hrsz
ingatlan ,a” alrészlete 5080 m2 nagysagban.

Erdétertletek



Orszagos Erddéllomény Adattér, illetve ingatlan-nyilvantartas és tényleges hasznalat alapjan
erdé célra igénybe vett teriiletek.

Véderdd

a) Kertes mez8gazdasagi terlletbdl 781-783 hrsz ingatlanok terlilete véderd6ébe keril
atsorolasra 1970 m2 nagysagban

a) Kertes mez8gazdasagi teriiletbdl 800 hrsz ingatlan terllete véderdébe kertl
atsorolasra 738 m2 nagysagban

b) Kertes mez6gazdasagi teriiletbél 812/b hrsz ingatlanok teriilete véderdébe kertil
atsorolasra 894 m2 nagysagban

c) Kertes mez8gazdasagi teriletbdl véderddbe kertl atsoroldsra a 797, 798 hrsz-u telek
3107,12 m2 nagysagban.

d) Altalanos mez6gazdasagi teriiletbsl véderdébe keriil tsorolasra a 031/66 hrsz-u telek
,C" részlete 7100 m2 nagysagban.

e) Kozjoléti erdbteriiletbdl véderddbe keril a 052/4 hrsz ingatlan teriiletének korabbi
kozjoléti erdbteriiletbe sorolt részén.

Vizgazdalkodasi terilet

a) Vizgazdalkodasi teriiletként kerdl kijeldlésre a vizelvezet6 arkok, vizfolyasok, medrek és
parti savok, téltések, felviz csatorna.

b) A teleplilés terliletén a vizgazdalkodasi teriletbe kell sorolni a telepilésen atfuté Eger-
patak medrét és parti savjat, kbzcélu arkokat.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet:

a) Kildnleges beépitésre nem szant temet§ a templom mellett a 210/3 hrsz-en és Koébdlkut
telepiilésrészen, a Badacsony-hegy északi labanal: 040 hrsz temetd.
b) Kilonleges kézmiidvezet a 043 hrsz vizmdterilet, 06/1 hrsz teriilet.

Nyomvonalas infrastruktura és védétavolsagai
Kotott palyas infrastruktura:

MAV 29 sz. Székesfehérvar - Tapolca vonala. A vasUtvonal egyvaganyu villamositasra tervezett
szakasza érinti Nemesgulacs kozséget, amelynek 2012-es tanulmanyterv szerinti kisléptékd,

sebességemelést szolgal6 iv nyomvonali korrekcidja tervezett.
Kozuti kozlekedés:

Allami kézutként a 7345 j. Nemesgulacs - Tapolca 8sszekoté ut, 7316 j. Badacsonytomaj - Tapolca
Osszekoté ut, 7345 j. Nemesgulacs - Tapolca 0Osszek6été uat, 7341 j Badacsonytomaj -
Badacsonytordemic 6sszekoté ut, 73104 j. Badacsonytomaj elkertld ut, 73144 j. Kaptalantéti -
Nemesgulacs bekotd Ut lakott teriileti szakaszon kivil 50-50 m védétavolsaga kilon jogszabaly
alapjan biztositand®é.



Egyéb védotavolsagok
Felszini és felszin alatti f6 infrastrukturalis kozmivezetékek és védétavolsaguk kijeldlésre kerllet.
Vizmin&ségvédelmi terilet dvezete a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet alapjan.

A 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmdivek, valamint a termel6i, magan- és kézvetlen vezetékek
biztonsagi évezetérol.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl
sz06l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint az 4svanyvizes kutak védoéteriletét, védéidomat a
modositas soran figyelembe kell venni a 4. szamu melléklet: az ivoviz- és asvany-gyogyviz kezeld,

tarozo mitargyak és szallité vezetékek védbterileteinek és véddsavjainak méretezésérdl alapjan.

Nyilvantartott lel6helyek Nemesgulacs hataraban

leléhely MRT szdm leléhely neve leléhely kora | lel6hely jelenlegi
azonositéd és tipusa hrsz helyzet*
8692 MRT 1. 33/1. | Kébolkuat / kozépkori 038/65
Bodonkut / teleptilés
Kisgulacs
8693 MRT 1. 33/2. | Kébolkuti iskola | kozépkori 860, 861,
sirok, 784/1, 041,
templom (?), 042, 859,
e 685
rémai kori
kéfaragvany 038/70,
038/72
8694 MRT 1. 33/3. | Gulacs koézépkori 214/1
(beltertilet) templom (?)
8695 MRT 1. 33/4. | Gulacs-hegy halomsir 019/12-13
északi oldala
8696 MRT 1. 33/5. | Korkovany-diil6 | bronzkor, 736, 737, Pontosan
bronzkincs 738, 739 nem
lokalizalhato.
8697 MRT 1. 33/6. | Beltertilet (volt romai kor, sir | 193/1, 194, | Pontosan
jegyz6i telek) 195/1, 196, | nem
198 lokalizalhato.
8698 MRT 1. 33/7. | Gyulakeszi - bronzkor, 015/4,
Kaptalantoti sirok 015/5
utvonal
elagazasa

*Az 1960-as években rendelkezésre allo helymeghatarozé eszkdzok nem tették lehetbévé a
helyszin koordinatainak megadasat.

A mai mivelési viszonyok pedig nem teszik lehetdvé a felszini adatgydjtést.




Miiemlékek

5238 24641 Alt.  iskola, v| Miemléki 241, 242, 271, 272, 273,
kastély ex-legekodrnyezet 274, 275/1, 311/1, 311/2, 6,
mdemléki 9/2, 1/3
kbérnyezete
5238 10089 Jozsef Attila| Alt. iskola, v.| Miemlék 7
u. 72. kastély

Helyi védelem

A telepliléskép-védelmérdl szolé 12/2021. (XII. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan helyi

védelmet élvez:

1. 214/1* Jozsef A. ul| Rémai katolikus templom
47. Miemléki védelemre javasolt
2. | 7 Jozsef A. u| Altalanos iskola|
68-70. hozza tartozik: JozsefA. u. 72. sz.
3. 275/1* Jozsef A. ul Ispanvendéghaz
73.
4. 114/1* Jozsef A. u| Ovoda - egykori Edry kiria
32.
5. 041/a* Badacsony- | volt iskola
041/b hegy északiMagyarok Nagyasszonya iskolakdpolna
oldalan,
Kobdlkuat
telepiilésrészen

1. 7-8 Jozsef A. u., Fasor
68-72.
2. 114 Jozsef A. u| Nyirfak - Ovoda
32.
3. 192 Jozsef A. u| Feny6 (Pinus nigra)
19.
4, 215 Jozsef A. u. Harsfak - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
5. 215 Jozsef A. u. Kdékereszt - Temetd
(helyesen  210/3
hrsz)
6. 026/30 kiltertlet Koékereszt
7. 57/8 - Millenniumi emlékmi
8. 393 - Felszabadulasi emlékm(i
9. 044 kiltertlet Koékereszt
(helyesen  044/1
hrsz)
10. | 7 Iskola Keresztury Dezs6 emléktabla

Megjegyzés: * Egyedi tajérték is egyben




3. melléklet
113/2023. (XI. 22.) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvaldsuld valtozasok:

A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcioban
kijelolt célok épitési szabalyozasi eldirasok mentén térténé megvalositasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijelolt épliletek és épitmények, leléhelyek megbrzése,
fejlesztése, meguijitasa.



4. melléklet
113/2023. (XI. 22.) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

4. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Terliletfelhasznalas Hatalyos rendezési terv 2023 Teriilet (ha)
Lk 1,8657 1,7955
Lf 60,9133 60,9133
Gipe 15,7998 15,622
Gksz 0,544 0,544
Vit 1,5673 1,6285
Kar 3,146 3,146
Kru 0,3031 0,3031
Kksz 0,4238 0,4238
Kmi 1,97 1,97
KOZIil;ez(:élt(el:'Ef;[tl) és 22,6533 21,7965
z 2,4983 2,5685
Ev 337,7345 347,069
Ek 4,871 -
Ma
284,2695 271,37
Mk 84,1485 93,5152
\Y 8,268 8,268
KBre 1,1124 1,1124
KBk 0,8167 0,8167
Osszesen 835,12 835,12




5. melléklet

113/2023. (XI. 22.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (MaTrT) szélé térvény tdbb vonatkozasban is érinti
Nemesgulacsot.

A MaTrT Nemesgulacs kézséget érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

oTrT Erintettség Terilete

Orszag Erinti az (]
szerkezeti telepliilésszerkezeti
terve terv szerint




Orszagos | Erinti az (j
Okologiai telepuilésszerkezeti
hélozat terv szerint
ovezele | Bkolbgiai halozat
magtertiletének
oOvezete 197,04 ha
Okologiai halozat
Okologiai
folyosojanak
oOvezete 3,91 ha
Okologiai halozat
pufferteriletének
Ovezete 594,13 ha
Kivalo Nem érinti
termOhelyi
adottsagu
szantok

ovezete




Erdék Erinti az U]
Ovezete teleplilésszerkezeti
terv szerint
297,73 ha
Vilagorokség Erinti
és
vilagorokség
varomanyos
tertiletek
Ovezet altal
érintett
telepuilések




Honvédelmi
és katonai
célu terilet
Ovezet altal
érintett
teleplilések

Nem érinti

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

BKUTIT Erintettség, | Terlilete (ha) Térségi 6vezet
hatalyossag
a tervezési
terilet
vonatko-
zasaban
BKUTIT szerkezeti | Erinti Erdégazdalkodasi
terve térség: 331,377
10. melléklet

Mezbgazdasagi
térség: 191,791

Sz616, gyimolcs és
kertm(ivelés(i
térseg: 208,6177

Vizgazdalkodasi
térség: 1,1793

Sajatos
tertletfelhasznalasu
térség: 1,3853 ha




Telepllési térség:

100,766 ha

az dkologiai | Erinti Okologiai  halézat
halézat magteriletének
magteriletének Ovezete 197,04 ha
Ovezetét, az
Okologiai hal6zat
dkologiai Okologiai  halézat
folyosojanak okolagiai
Ovezetét, valamint folyosojanak
az Okologiai Ovezete 3,91 ha
halozat
pufferterlletének )
dvezete Okologiai  hal6zat

i pufferteriletének
3/1 melleklet Ovezete 594,13 ha
Tajképvédelmi Erinti 171,9825
szempontbol
kiemelten
kezelend6 terilet
Ovezete
Vilagoérokségi  és | Erinti 835,12

vilagorokségi
varomanyos
terlletek Ovezete
altal érintett
telepiilések

3/4. melléklet




Témeder Ovezete

Nem érinti

iDath

Memesgulacs

kival6 terméhelyi | Nem érinti | -
adottsagu szantok

Ovezete

3/2. melléklet

erdék dvezete Erinti 297,73 ha




Orszagos
Erd6allomany

Adattar szerinti

erdok

Erinti

359,05 ha

Kertes
mez6gazdasagi
Ovezete

Erinti

72,38 ha

Kertes
mezd&gazdasagi
Ovezetének
modositott
lehatarolasa

Erinti

72,38 ha

+9,8326
ha=82,2126 ha

att)




Borsz616
terméhelyi
kataszteri terilet
Ovezete

Erinti

291,83 ha

BKUTIT

10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
telepiilések

Nem érinti

‘\ Kaptalal
Kisapati

z Nemesgulacs )_¥
\. —

o Y

1

J

BKUTIT

11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta tertlet
Ovezete

Nem érinti

\\ JI—

. r

\\ \‘\> Kaptalantc

<isapati’ T

/ Nemesgulacs }—\,

—_—

\




BKUTIT

12. melléklet:
Féldtani
veszélyforras
terulet Ovezete
altal érintett
telepiilések

Nem érinti

\\.“__ rJ
l
\‘x i Kaptale
isapéti o °

> Nemesgulécs \
\ /h\..__

BKUTIT

13. melléklet:
Vizerdzidnak Kkitett
terilet Ovezete

Erinti

159,38 ha

BKUTIT

14. melléklet:
Altalanos
mez6gazdasagi
tertlet 6vezete

Erinti

328,04 ha

b

LR,
= | __hégffjésguiacs




BKUTIT

14.
Altalanos
mez6gazdasagi
terlilet 6vezetének
modositott
lehatarolasa

melléklet:

Erinti

318,2074 ha

328,04 ha
-9,8326=

318,2074
lehatarolas

modositasaval

ha

Veszprém megyei teriiletrendezési terv altal

érintettségének vizsgalata

érintett, egyedileg meghatarozott térségek

Térségi ovezet | Erintettség, | Terlilete Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag | (ha)
15/2019. (XII. 13.) fer&f;;’ezes'
megyel vonatko
6nkormanyzati 4s4ban
rendelet alapjan
Asvanyi Nem érinti | -
nyersanyagvagyon . . ICaptalal
dvezete Kisapati

Memesgulacs
Rendszeresen Nem érinti | -
belvizjarta  tertlet . . IKaptala
dvezete Kisapati

Memesgulacs




Foldtani
veszélyforras
terllet Ovezete

Nem érinti

Kaptalal
Kisapati

Memesgulacs

Gazdasagfejlesztés
kiemelten
tamogatott
célterileteinek
Ovezete

Nem érinti

Kaptalal
Kisapati

Memesgulacs

Innovacios-
technoldgiai
fejlesztés kiemelten
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti

Kaptalal
Kisapati

Memesgulacs

Karsztviz
emelkedéssel
veszélyeztetett
telepiilések
Ovezete

Nem érinti

Képtalal
Kisapati

Memesgulacs




Turisztikai
fejlesztések
kiemelten
tamogatott
célterliletének
Ovezete

Erinti

835,12 ha

Egyltt tervezendd
térségek Ovezet -
Veszprém megye
varostérségeinek
Ovezete

Erinti

835,12 ha

Kapt
isapati

Memesgulacs

Egyltt tervezendd
térségek Ovezet -
Az ,Europa
kulturdlis f6évarosa
Veszprém  2023”
program érdekében
egyuttmdkodé
térség
telepiléseinek
Ovezete

Erinti

835,12 ha

Kaptala
Cisapati

Memesgulacs




Térségi teriiletfelhasznalas neve MaTrT | Uj telepiilésszerkezeti terv (2023.)
szerkezeti
terv
ha ha %
Teleplilési térség 100,77 100,77 100 %
Erdégazdalkodasi térség 331,38 331,38 100 %
MezdGgazdasagi térség 401,80 401,80 100 %
Vizgazdalkodasi térség 1,18 1,18 100 %
Kozigazgatasi teriilet teir adat: 835,12 835,12 100 %
BKUT'T szerkezeti terve BKUTIT
szerkezeti
terve
Teleplilési térség: 100,766 100,766 ha 100 %
ha
Sajatos teriiletfelnasznalasu térség 1,3853 ha 1,3853 ha 100 %
Erdégazdalkodasi 331,377 331,377 ha 100 %
térség ha
Mezd8gazdasagi térség 191,791 191,791 ha 100 %
ha
Sz616, gylimolcs és kertmlvelésl | 208,6177 208,6177 100 %
térség ha ha
Vizgazdalkodasi térség 1,1793 ha 1,1793 ha 100 %
Térségi Ovezet megnevezése
9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet
alapjan
Jo termbhelyi adottsagli szantok - -
Ovezete
Erdé6telepitésre  javasolt  terilet | 31,18 ha 31,18 ha 100 %
Ovezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete - -
Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete - -
Nagyvizi meder 6vezete - -
BKUTIT
3/1. melléklet az okoldgiai halézat 100 %
magteriletének dvezete 197,04 ha 197,04 ha
3/1. melléklet az 6koldgiai halozat 100 %
okologiai folyosojanak dvezeté 3,91 ha 3,91 ha
3/1. melléklet az 6koldgiai halozat 100 %
pufferteriletének ovezete 594,13 ha 594,13 ha

3/2. melléklet a kivald termdhelyi
adottsagu szantok dvezete




3/3. melléklet az erd6k dvezete

297,73 ha

297,73 ha

100 %

Orszagos erdétari adat

359,05 ha

359,05 ha

100 %

3/4. melléklet a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriletek
Ovezete altal érintett teleplilése

835,12 ha

835,12 ha

100 %

3/5. melléklet a honvédelmi és
katonai célu teriilet dvezete altal
érintett telepllések

11/1. melléklet a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd
terllet dvezete

835,12 ha

835,12 ha

100 %

11/2. melléklet a tbmeder dvezete

11/3. melléklet a kertes
mezbgazdasagi terllet Gvezete

72,38 ha

82,2126 ha
(+9,8326 ha)

113 %

11/4. melléklet a borsz816 termbhelyi
kataszteri tertilet 6vezete

291,83 ha

291,83 ha

100 %

10. melléklet: Asvanyi
nyersanyagvagyon évezete altal
érintett telepllések

11. melléklet

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

12. melléklet: Féldtani veszélyforras
terilet Ovezete altal érintett
telepiilések

13. melléklet: Vizerézidnak kitett
terllet Ovezete

159,38 ha

159,38 ha

100 %

14. melléklet: Altalanos
mezdgazdasagi teriilet dvezete

328,04 ha

318,2074 ha
(-9,8326 ha)

97 %

Veszprém megyei terilletrendezési terv

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

Foldtani veszélyforras terllet
Ovezete

Gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek évezete

Innovacids-technolégiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete




Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések dvezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten

0,
tamogatott célterlletének dvezete 835,12 ha 835,12 ha 100%
Egyttt tervezend§ térségek ovezet- | ga5 45, | 83512 ha 100 %
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete
Egyutt tervezendé térségek dvezet - 835,12 ha 835,12 ha 100 %

Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egylttm(ik6do térség telepiiléseinek

Ovezete




6. melléklet

113/2023. (XI. 22.) szamu Képvisel6-testileti hatarozathoz

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS| EREDMENYE

Nemesgulacs kézség kdzigazgatasi tertiletére vonatkoztatva:

Lk 2,7 1,87 5,04 1,80 4,85

Lf 2,4 60,91 146,19 60,91 146,19

Gipe 0,2 15,80 3,16 15,62 3,12

Gksz 04 0,54 0,22 0,54 0,22

Vit 0,5 1,57 0,78 1,63 0,81

Kart 1,5 3,15 4,72 3,15 4,72

Kru 1,5 0,30 0,45 0,30 0,45

Kkez 1,5 0,42 0,64 0,42 0,64

Kmu 0,7 1,97 1,38 1,97 1,38
Kozlekedési tertilet -

kotottpalyas vasut 0.6 2,22 1,33 2,22 1,33

Kozlekados! (kdzitn) 6s 06| 2265 13,59 21,80 13,08

Z 6,0 2,50 14,99 2,57 15,41

Ev 9,0 337,73 3039,61 315,889 3123,621

Ek 9,0 4,87 43,84 - -

Ma 3,7 274,44 1015,42 302,55 1004,069

Mk 50 84,15 420,73 93,52 467,58

\Y 7,0 8,27 57,88 8,27 57,88

KBe 3,0 1,11 3,34 1,11 3,34

KBk 3,2 0,82 2,61 0,82 2,61

Osszesen 3761,6542 4849,97




Nemesgulacs kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése

Elfogadva 2023. november 22.

I1I/2. Helyi épitési szabalyzat

Nemesgulacs Kézség Onkorméanyzata
8282 Nemesgulacs, Jozsef A. u. 59.

ELOTERJESZTES

Nemesgulacs kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének {ilésére.

Targy: Nemesgulacs kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

(6nkormanyzati rendelet-tervezet).

El6terjeszt6: Tompos Laszlé polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Téthné dr. Titz Eva jegyz6
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Nemesguldcs Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (XI1. 23.)
onkormanyzati rendelete

Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabilyzatarol

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitisdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tdrvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. §-a szerint lefolytatott teljes eljarassal érintett, a 29/A. §
(5) bekezdés b) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Féosztily, Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda, Veszprém Viarmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosdg, Fejér Varmegyei
Kataszirofavédelmi Igazgatosag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet), Veszprém Virmegyei
Kormanyhivatal Agrartigyi Fbosztily Erdészeti Osztily, Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal
Agrarligyl Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztdly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacids Osztély, Magyar Kozut NZrt. Veszprém Varmegyei
Igazgatosaga, Veszprém Véarmegyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Bényészati és Gazipari Féosztaly Veszprémi Banyafelitgyeleti
Osztaly, Innovacids és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasati &s Haj6z4si
Hivatal, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Budapest
Févaros Korményhivatala Orszdgos Koziti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Soprom Igazgatosag, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatésag Hivatala, Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag (vildgorokség
védelme), Orszdgos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Korményhivatala Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségligyi Osztdly (termeszetes gyogytényezOk, gyogyhelyek természeti
adottsdgainak védelme), Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Ordkségvédelmi
Fbosztdly, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utligyi Osztily, K6zép-Dunantili Viziigyi Igazgat6sig, Orszégos Viziigyi Igazgatdsag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatésiag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésﬁgyi és
Ordkségvédelmi Féosztily, Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foéosztily
Kézegészségligyi és Jarvanyligyi Osztily, Veszprém Virmegyei Onkormdnyzat, Veszprém
Véarmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodasi
Foosztaly, Kézép-dunantali Viziigyi Igazgatosdg Veszprém Varmegyei Szakaszmémdkség,
Gyulakeszi Kozség Onkorméanyzata, Kisapéti Kozseg Onkormanyzata, Képtalantoti Kozség
Onkonnanyzata, Badacsonytomaj Véros Onkorményzata, Badacsonytordemic Kozség
Onkorményzat, Raposka Kozség Onkorményzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabdlyainak megfeleléen a kévetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1. Alapvetd rendelkezések
1.§

1



(1) A szabdlyozasi terv kottakkal nem rdgzitett tervezett szabdlyozasi elemek a foldmérési alappontok
telepiilésen meghatarozott pontossagi kritériumok szerinti eltéréssel médosithatok anélkiil, hogy a
szabalyozasi terv modositdsara sor keriilne, azzal a feltétellel, ha a mar kiépitett kozlekedési célv
teriiletet és meglévs beépitéssel rendelkezéd épitési telek hasznalatit nem korlatozza. A médositds
nyomvonalas létesitmények, valamint 20 m-nél keskenyebb telkek esetében a szemben allé
telekhatarokndl csak egyezé irAnyban torténhet.

{2) A rendelet

a) 1. melléklete a beltertilet €s kertes mezégazdasagi teriilete szabalyozasi tervet (M=1:4000)
b) 2. melléklete a kiiltertileti szabalyozasi tervet (M=1:20 000)

¢} 3. melléklete az épitési Svezetek, Svezetek elGirdsi paramétereit

tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasiban:

a)  Folddel takart pince: a természetes terepszint folé a legmagasabb pontjan foldtakardssal 1 m-t
meg nem haladé magassdgban kiemelkedé boltozott pince

b)  Helyi épitészeti hagyomdny: a telepiilésen az 1945. el6it jellemz6 épitészeti formavildg jegyei.

¢)  Honos nivényfajok: a téjjelleg megtartisara alkalmas ndvényfajok.

d}  Pavilon: olyan kozteriileti kereskedelmi céli épitmény, amely huzamos tartdzkodasra alkalmas
helyiséget foglal magaban. Pavilon konténer, mobilhdz, think house, jurta, hobbit hiz nem
lehet.

e) Tdjba illesztés: Az épités helye szerinti természeti és emberi tevékenység altal kialakult
tajkarakter megbrzését nem zavard beépités. (A ndvényzet, a domborzat, az épitett kdrnyezet
meglévdé Aallapotdhoz valé illeszkedés pl. épitészeti megjelenés, épiiletmagassag,
ndvénytelepités a meglévo allapottal egyezben.)

-----

g} Think house: kreativ, elsddlegesen laké funkcidt betsltd épiilet, amely szerkezeti megolddsiban
eltér a hagyomanyos lakéhazaktd).

k) Hobbit haz: jellemzben ujrahasznositott anyagokbol késziild, részben vagy egészben folddel
takart épiilet.

3. Szabilyozasi elemek

3.§

(1) A kotelez0 szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  Ovezet/épitési Gvezet hatara, jele,

¢)  épitési vonal,

d)  szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek.

dvezet, Gvezet hatara egyben telekhatar is, ¢.



(3) Azoknak a tijékoztatd elemeknek a moédositasa, melyek nem az Onkormanyzat hatéskdrébe
tartoznak, csak a magasabb szintii jogszabalyok megvaltozasa esetén, vagy az illetékes hatdsagok
egyetértésével lehetséges. Ilyen elemek a kdvetkezOk:

a)  Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet

b)  Okologiai halézat magteriilet Gvezete

¢} okolégiai hilozat Skologiai folyosédjanak dvezete

d)  Okolégiai halézat pufferteriilet Gvezete

e}  tjjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd Gvezet teriilete

) tajképvédelmi dvezet terlilete

g)  borszdld termbhelyi kataszteri teriilet Svezete

n)  kertes mezigazdasagi teriilet Hvezete

i)  régészeti lelGhelyek,

J) mitemlékek, miemlék telke, miiemléki teriilet hatdra

k) védoteriiletek, védoétavolsagok, védésavok hatara,

(4) Iranyadd szabalyozasi elemek:

a)  javasolt telekhatar,

b)  javasolt telekhatdr megsziintetés,
¢}  beltertileti hatar megsziintetés.
d)  tervezeit belteriilet hatar.

II. Fejezet
Az épitett kirnyezet alakitdsdra vonatkozo eldGirdsok

4. A kizteriiletek alakitdsra vonatkozé elbirdsok

4. §

(1) Kézterilleten csak kézhasznalatra szolgalo, alabbi épitmények 1étesithetdk, illetve helyezhet6k el:

a) legfeljebb 16 m ? alapteriileti autébusz-varshelyiség vagy tet6,

b)  telefonfiilkék, valamint kézmiépitmények, kiilondsen szivattyuhazak, traféhazak, telefon-
alkézpontok,

¢)  hulladékgyiijté sziget

d)  emlékmii, szobor.

(2) Kozteriileten épitményt ugy kell elhelyezni, hogy az a kézteriilet rendeltetésszerli hasznalatat,
valamint a kdzmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozhatja.

5. Tereprendezés, kerités

5.§

(1) A telekhatarokon a csatlakozd és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kézétt legfeljebb
1,0 m lehet az eltérés és a tereprendezéssel kialakulé 1j terepvonalnak illeszkednie kell a kérnyez6
telkek terepadottsagaihoz.

(2) Kerités magassaga maximum 1,80 m lehet.

Il Fejezet
A tdf és természeti kdrnyezet védelmére és kdzmifellatdsra vonatkozo eldirdsok



6. A taj és természeti kiirnyezet védelmére vonatkozoé eldirisok

6. §

(1) A telepiilés kiilteriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (a tovabbiakban: BINP) teritleiébe
tartozik.

(2) Az orszagos jelentdségil védett természeti teriiletek és a fokozottan védett természeti teriiletek, a
nemzeti Okologiai halézat dvezetinek teriiletén wjabb beépitésre széint teriilet kijellése és a
folyamatossagot megbonto létesitmény nem helyezhet6 el.

(3) A 037 hrsz-1i telek Natura 2000 védett természeti teriilet, amit a szabélyozasi terv dbrazol.

(4) A szabalyozisi terveken az Okologiai halézat magteriilete, az Okoldgiai halézat Skoldgiai
folyoséjénak teriilete, az Gkoldgiai halézat pufferteriileténck dvezete abrazolva van.

{5) Az (1) - (3) bekezdés alatti ingatlanokon a tajhasznalatra és az épitésre vonatkozdan — az egyes

épitési ovezetek 1ll. Svezetek elbirdsain til - az aldbbi elbirasokat is alkalmazni kell:

a) A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés, az dvezeti elbirdsok
szerint elhelyezheté épitmények megvaldsitisa sordn kiemelten érvényesiteni kell.

b) A védett teriileteken a teriilet rendeltetésétd] eltérd célu, helyi épitészeti hagyomanytol idegen
épitmények nem helyezhetéek el.

¢)  Akialakult tAjhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathaté meg,

d) A meglévé mivelési dgak (gyep, nddas, erdd) megtartandok, miivelési ag valtasa a
természetszerli irinyban engedélyezhetd.

e) A természetes, védett terepfelszinnek ¢és a kiilteriiletek természetes ¢él6helyi viszonyainak és
vizhaztartasdnak megbrzése szilkséges.

P Tereprendezés, a természetes felszin megbontdsa — az épiiletek és kézmiivek elhelyezésének
kivételével — csak a természetvédelmi kezelési célok érdekében végezhetd.

(6) Az orszagos jelentdségii védett természeti teriileteket, a fokozottan védett természeti teriileteket,
az ex-lege védett természeti terlileteket, a NATURA 2000 teriileteket, az Skologiai halézat dvezeteit,
a tijképvédelmi és tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteket a szabélyozasi
tervlapok tartalmazzak, az érintett teriiletiikdn a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyok eléirasait
be kell tartani.

(7) Amennyiben a ftelek ¢kologiai halézat Gvezete altal csak részben érintett, akkor a
termeészetvédelmi érintettségre vonatkozd magasabb rendii jogszabély clbirdsait csak az érintett
telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett telekrészen a részletes Gvezeti szabalyokban meghatarozott
beépitési paraméterek alkalmazhatok ¢s teljes egészében érvényesithetdk.

7. 8§

(1) Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemzd természeti érték, képz6dmény és az emberi
tevékenységgel létrehozott téjalkoté elem, amelynek természeti, torténelmi, kultirtorténeti,
tudoméanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamdra jelentbsége van.

(2) Az egyedi tajérték védelme érdekében annak folyamatos allapot-, illetve allagmegodvasat,
kdémyezetének rendezését el kell végezni,

8.8



(1) A beépitésre szant teriilet kialakitasa, hasznalata sordn a be nem épitett, burkolat nélkiili teriiletet
rendezett zoldfelilletként kell kialakitani, fenntartani az erézidévédelem, humuszvédelem, a
levegéminbség-védelem és a helyi klima védelmének eldsegitése érdekében.

(2) A kttelezd legkisebb zbldfelilet szdmitasandl a ndvényzettel fedett teriilet alatt a szildrd burkolatu
feliilet nélkiili, gyeppel, cserjével és fival betelepitett beépitetlen teriilet sik vetlilete értendd.

9.§

(1) A kbzmiifejlesztésnél, épitmény, ut fejlesztésénél olyan megoldas engedélyezhetd, amely nem
veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jar a faegyed teljes
gyokérzetének 25%-ot meghaladé sériiléseével.

(2) Fasor létesftésénél, parkold fasitdsandl, vagy ilyen jellegii zbldfeliilet feltjitdsanal a zdldfeliiletet
alkoté faegyed részére legalabb 5 m? szilard burkolat nélkiili termdteriiletet, és legaldbb 1 m®
termofoldtomeget, vagy terméflddel feltsltott {ittetd g8drst kell biztositani.

7. Kornyezetvédelmi elfirasok
10. §

(1) A féld védelme érdekében mindenfajta kereskedelmi, széllashely vendéglatd, szolgéltatd
gazdasagi tevékenység csak a talajszennyezés kizardsaval, szennyviz halézati csatlakozassal, a
szennyviz hdlézatra vald csatlakozds lehet6ségének hidnyaban korszerli kdzmiip6tld berendezéssel
torténhet.

(2) Az épitési teriiletek elOkészitése soran a termofold-réteg védelmérdl, Osszegylijtésérol,
kezelésérdl, ujrahasznositasardl az épittetdének gondoskodnia kell.

(3) A légszennyezd forrasok létesitése sordn megvaldsitott miiszaki megoldésnak meg kell felelni az
elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott levegbvédelmi kévetelményeknek és eldirasoknak.
Tilos 0 1égszennyezb forrast telepiteni, ha a 1égszennyezd forras kdzvetlen hatésteriiletén az alap
légszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve az 4 1égszennyezé forrds tizembe helyezésének
kovetkeztében varhatéan meghaladja a légszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a légszennyez0
sajit koéltségén a hatasterileten olyan kibocsatist csOkkentést ér el, amely biztositja a
légszennyezettségi hatarérick betartasat.

(4) Kommunélis szennyviz belteriileten az lizemel® kdziizemi csatornaba, egyéb teriileten kéziizemi
csatornaba, azok ki€pitéséig zdirt, szivargasmentes taroloba vezethet$, ahol a rendszeres szakszerii
iritésrd] gondoskodni kell. Volt zartkertben és kiilteriileten a kdziizemi csatorna hianyaban, csak zart
szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

(5) A foldmozgatéssal jard tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni és a vizerozio elleni
védelmet, Terliletfeltoltés csak szennyezddésmentes anyaggal torténhet.

(6) A telepiilés felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny terliletek aldvezetébe sorolt részein csak
korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatt, kornyezetkiméldé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés, ezen beliil integrélt sz8l6termesztés folytathato.

(7) A kdzség kbzigazgatasi teriiletén Gj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezel6 telep - kivéve
a biologiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznaldséra alkalmassa tételét végzd
telepek, valamint a hulladékéatraké allomaés - és vegyszertirol$ nem létesithetd.
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(8) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyezidésre érzékeny teriiletek altvezetéhez tartozo részein
kormyezetkiméld erdd- és mez6gazdasdgi termelés folytathato.

(9) A levegd védelme érdekében a telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletén a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott kiemelten védett kategdria levegbtisztasag-védelmi elbirdsai az irdnyadok.

(10) A szilard ¢&s folyékony tragya tarolasara zart, fedett, szivargdsmentes tragyatérolot, illetve a
tragyalé gylijtésére zart, fedett, szivargasmentes tragyalégyiijt6t kell 1étesiteni.

(11) A keletkezett tragya kezelésér6l, drtalmatlanitasarol €s elszallitdsard] gondoskodni kell. A tragya
rendszeres elszéllitdsat szilkség szerint, de legalabb évenkénti gyakorisaggal el kell végezni.

(12) Az allattarténak biztositani kell, hogy az allattartas sordn keletkezett szennyviz a szomszédos
ingatlanra vagy kozteriiletre ne folyhasson at.

(13) Az 4llattarto koteles gondoskodni arr6l, hogy az allattartdssal érintett ingatlan részen pangd viz
ne keletkezzen.

(14) Allattart6 telephez tragyatérolé nem ltesithetd felszini vizt6] szamitott legalabb 100 m-en beliil.

8. Védett természeti teriiletek
11. §
(1) A telepiilés belterillete kivételével a teljes kbzigazgatasi teriilet a BINP része,
(2) SzAnt6 miivelési 4gu tertiletek nem épithetdk be.
(3) Uj banyanyitas nem engedélyezheté.

(4) Természetkozeli erddmiivelés, kornyezetkiméld mezdgazdasagi termelés, integralt sz6lomiivelés
és a természetvédelmet szolgdlé vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(5) Uj villamosenergia-ellatasi, tdv- és hirk6zlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti 1étesitéssel
engedélyezhettk.

(6) A beepitésre nem szint teriileten 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése — a kilatok,
viztaroldk kivételéve - tilos.

(7) Egyéb kdzmiivezetékek és miitargyaik csak rejtett, illetve niévényzettel takart médon helyezhetdk
el.

9, Tajképvédelem
12. §

(1) Gondoskodni kell a kiilteriileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések
elhelyezése soran a komyezettel torténé funkciondlis és esztétikai Osszehangolasrél, a tijba
illesztésrol.

(2) Gondoskodni kell tovabba a hasznalaton kiviili épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
Uj funkcidjanak megéllapitasardl, vagy elbontasukrol, illetve a t4j jellegéhez igazodd rendezésérél.



(3) Az ingatlanok és az épiiletek kialakitisa, fejlesztése és hasznalata soran a kialakult tajkarakterhez
kell illeszkedni.

(4) Az utak melletti fasorok védenddk, folyamatos apoldsukrél, sziikség szerint potlasukrol
gondoskodni kell.

(5) A kiépitendd kozlekedési utakat a geomorfoldgiai adottsdgokhoz igazodd nyomvonalon kell
vezetni.

(6) A szabélyozasi terven jelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet teriileten:

a)  Uj beépitésre szant teriiletek nem jelolhetSk ki, a belteriilet nem bévithetd.

b) Az dvezetben banyanyitds nem engedélyezhets.

¢}  Mivelési ag valtas, illetve a mas c€lt hasznositis csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet kialakitasa, illetve a tdjkarakter erdsitése, valamint kézmii, kozat épitése érdekében
engedélyezhetd.

d)  Akialakult geomorfologiai formék kiilénisen hegygerine, vélgy megdrzendok.

13.§

(1) A telepiilési és tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegii épiiletek épitését csak egyéb ipari
épitési vezetek dkologiai haldzat pufferteriiletének ovezetén kiviili teriiletrészén lehet engedélyezni.
A meglévd gazdasigi épiiletekhez igazodo épiiletszélességii, magassagn gazdasagi és szolgaltatd
épiiletek létesitése tamogathat6. Csarnok jellegii épitmény nem helyezhett el.

(2) Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési 4ga eltér, igy az
épitési engedély kiadasat megelézOen az eltérést rendezni kell, hogy az engedélyezés, az
allamigazgatasi eljaras a tényleges miivelési agnak megfeleléen térténjen.

(3) A termétalaj védelme érdekében, épitmények term6f6ldon kiil-és belteriileten t0rténd épitéstigyi
hatéségi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezé teriileten a
talajvédé gazdilkodas feltételeit ne rontsa,

(4) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés soran az tizemeltetd koteles
gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésérdl és talajvédelmi terv szerinti hasznositasarol. A
kivitelezés és az iizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatdsok az érintett termdfsld
mindségében ne okozzanak kart.

(5) Vizfolyasok mederkdzeli, mélyfekvésit, magas talayvizallasu terliletein, épitmények €s terepszint
alatti 1étesitmények épitését megeldzbden a talajviz helyzetét is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokat
kell végezni.

(6) Védett természeti teriileteken a tajhasznalat gyakorldsa, valamint az ingatlanok kezelése soran az
illetékes nemzeti park igazgatosaga altal készitett a természetvédelmi kezelési terv elbirdsait be kell
tartani.

10. Egyes sajatos jogintézménycekkel kapesolatos eldirasok

14. §

(1) A kézmii védoteriiletének korlatozasi teriiletén a telkek szabalyozési terven jelolt részén - kdzmii
védOtavolsaga miatt — épitmény a védGtavolsdgra vonatkozd elbirdsok figyelembevételével
helyezhet6 el.



(2) Az dnkormanyzat a kézérdekil kornyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott iddn beliili és
modon ndvényzettel torténd befiltetési kotelezettségét irhatja eldé az Gvezeti elbirasok szerint.
Véderdokre a faiiltetést harom éven beliil, az utak menti fasitds pedig 6t éven beliil kell elvégezni. E
kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartisba be kell jegyeztetni. A fatelepités soran a kiilén
Jjogszabaly szerinti esetekben természetvédelmi és erdészeti engedélyezési eljarast le kell folytatni.

(3) Telken beliili védofasitds beliltetési kitelezettség teriiletén - ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett
- a telekrészre esd épliletek nem bévithetbk. A telken beliili fésitas:

a)  védéfisitds esetén haromszintes siirii névényallomany,

b)  keretezd fasitds esetén legalabb 1 fasor, 1 cserjesor,

¢)  mezsgyefasitis esetén 1 fasor

telepitését jelenti, ha a szabalyozasi terv masként nem jeldli.

(4) A telken beliili kotelezd fasitas teriiletein a névényéllomany védelmi funkcidjat kémyezettiiro,
honos névényfajok alkalmazasaval kell biztositani.

11. Kizmivekre vonatkozb eléirasok
15. §

(1) A belteriileti beépitésre szant teriillet épitési Ovezeteinek ellatdsa a kozmiivesitettség
szempontjabodl teljesen kdzmiivesitett szolgaltatissal torténik.

(2) A kilteriileti beépitésre szant teriilet épitési Ovezeteinek ellatasa a kozmiivesitettség
szempontjabdl részleges kozmiivesitett szolgaltatissal torténik,

(3) Beépitésre nem szant teriilet kézmiivesitettség szempontjdbol hianyosnak mindsiil. A szennyviz
tisztitisa €s elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitomezdvel elldtott
oldomedencés miitirggyal vagy iddszakos térolasa egyedi zart szennyviztaroloval biztosithato.

{4) Be¢pitésre nem szant teriileten, illetve kiilteriileti beépitésre szént teriileten, amennyiben nincs
lehetéség a kdzesatornara torténd csatlakozasra 11j épiilet épitéséhez hatdsagi engedélyt adni, vagy
egyszeril bejelentéshez kotott Epitési tevékenységet folytatni csak vizjogi létesitési engedély alapjin
kialakitott vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény, korszerii
csatorna-kézmiip6tld megléte esetén lehet. A beépitésre nem szant teriiletén a vezetékes
ivovizhalozatra rakotott telkeknek a megépiilt szennyvizcsatorna-hélézatra valé rakotés a
szennyvizcsatorna-halozat atadasat kovetd egy éven beliil kételezo.

16. §

(1) Nyomvonal jellegii k6zmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket a kozlekedési és kdzmiiteriileten,
kozteriileten, vagy a kézmiivet fizemelteté szerv teriiletén kell elhelyezni. Ettdl eltérd elhelyezés csak
szolgalmi vagy vezetékjog biztositisa mellett engedélyezhetd.

(2) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt drokhalézatban, csapadékviz csatornahalézatban kell
elvezeti.

(3) A meglévd elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, védbtavolsiagat — a vonatkozd
szabvany és magasabb szintii jogszabily szerint - biztositani kell.



(4) Az ivoviz mindségil viz beszerzésére, kezelésére, tarolasira, tovabbitisara &s szétosztasdra
szolgalo létesitmények védéteriiletein csak a rendeltetésszerii izemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato.

(5) Az 6nkorményzati kezelésben 1év8 belteriileten kiviili drkok partélétol 1-1 m szélességil savot
karbantartds szdméra szabadon kell hagyni. A nyilt arkok karbantartasara legalabb 1 m-es savot kell
biztositani. Ettél eltérni csak a kezeld egyedi hozzdjirulasa esetén lehet. A parti savban tilos olyan
névényzet liltetése, és olyan tevékenység végzése, amely a szakfeladatok ellatasat akadalyozza.

(6) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszert gy kell kialakitani, hogy a tdbblet felszini vizet
megfeleld biztonsaggal eldntés mentesen tovabbvezesse a befogaddig.

soran a kdzmiivezetékek feltardsat és pontos bemérését el kell végezni.

(8) Uj it épitésénél, vitrekonstrukeional a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérél és a meglévod
kozmiivek szilkséges egyidejii rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(9) Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmi elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A szabalyozasi terven jelolt fasitott, és fasitandé utcaszakaszokon a kdzmiivek
elrendezésénél a meglévo fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

(10) Nemesgulacs kdzség teriiletén megvaldsitandod ut- és kdzmiiépités — kiilon megdllapodas
hidnyaban - a kézmiivel ellatandé teriilet tulajdonosanak feladata és a koltségeit a teriilet tulajdonosa
viseli.
V. Fejezet
Az épités altalanos szabdlyai
12, Telekalakitas
17. §

(1) Telekalakitas a meglévd telekstruktirdhoz igazodva az dvezeti eldirdsok szerinti minimalis
teleknagysag Dbetartdsdaval és a tervezett thalozat kotelezd szabdlyozdsi vonalainak
figyelembevételével engedélyezheto.

(2) Epitési telken meglévé éptilet a telek méretétd] fiiggetleniil feltjfthato, atalakithato, ujja épithetd,
illetve az épitési helyen - eldkert, oldalkertek, hatsékert teriiletének biztositdsaval - a beépitési
feltételek teljesiilése esetén az dvezeti elbirasban rogzitett beépitési mértékig bovitheto.

(3) Magéanit, mez6gazdasagi diléut elhelyezése céljara mas jogszabalyi eldirds hidnyaban, legalabb
3 m szélességil teriiletet kell biztositani a varhaté tényleges forgalom és az infrastruktira
elhelyezésének figyelembe vételével, méretezés alapjan meghatirozva.

(4) Kozmiilétesitmény elhelyezése céljdra a vonatkozo Svezeti eldirdsban rogzitetiol kisebb telek is
kialakithatd, a kialakitandé telek minimumat az alkalmazott technologiai és a miiszaki paraméterek
hatarozzik meg,

(5) A szabalyozasi terven jelSlt tervezett telekhatarok javasolt jelleglick.

(6) Nyulvanyos, nyeles telek a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén nem alakithato ki.
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(7) A 3. mellekletben régzitett kialakithato telkek minimalis szélessége a telek barmely pontjan valé
mérés teljesiilés esetén megfeleltnek tekintend8.

13, Epitmények altalinos elhelyezése
18. §
(1) Onallé gépkocsi-tarols kozteriilet feléli oldalrél 5 m elékerten beliil nem alakithaté ki.

(2) Elbkertben csak terepszint alatti épitmény, hirdet6tdbla, 60 cm-t meghaladé eldlépcsd,
zarthulladékgyijtd helyezhet el.

(3) A kiilteriileti erd6- és mezbgazdasagi utak tengelyétdl szamiiott 6-6 m-en belill épitményt
elhelyezni nem lehet.

(4) Az épitési Ovezetekre megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékeit nem lépheti 4t az
épitmény

a)  akozteriilet felé néz6,

b)  aszomszédos telekhatartdl 3 m-en beliil allo

épliletmagassaga.

(5) Terepszint alatti épitményekre vonatkozé elbirasok:

a)  Terepszint alatti épitmény ott létesithetd, ahol nem gétoljdk épitéshidrolégiai, mémdkgeologiai
vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet més épitményeket és nyomvonalas
Iétesitményeket és a helyi épitési szabalyzat épitési Gvezeti és dvezeti elbirdsa annak létesitését
lehetévé teszi. gy nem veszélyeztetheti a szomszéd ingatlanat, illetve nem korlatozhatja annak
épitési jogat.

b)  Atelepiilés beépitésre szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja meg
az fvezetben elbirt beépithetéség mértékét.

¢} Atelepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja
meg a telek teriiletének 5 %-at.

(6) Nemesguldcs kizség teljes kozigazgatasi teriiletén mobil lakéhéz, egyéb mobilhaz, lakékocsi,
lakokonténer, think house, jurta, hobbit hiz nem helyezhet6 el.

19. §

(1) A kozlekedési céli kzterilleteken, amennyiben a kozteriilet funkcidjat nem akadilyozza, az
orszagos rendelkezések elbirdsanak betartdsa mellett pavilonok elhelyezhetok.

(2} Gépkocsi-tarold rendeltetés modositasa a jogszabalyi elbirdsok betartasén til akkor megengedett,
ha az eldirt gépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil kielégithetd.

(3) Minden lakas és iidillé 6nallé rendeltetési egysége utdn egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani sajat telken beliil.

14. Egyes telepiilésrészek kiegészito eléirdsai
20. §
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A kialakult beépitéssel rendelkez6 teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési eldirdsoknak
nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki, az alibb felsorolt szabélyok
szerint lehet épitési munkat végezni:

a)

b)

ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirdsoknak, a meglévd épiilet
feljithatd, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintterilete, épiiletmagassaga nem
névelbetd, kivéve a tetdtér beépitést, mely esctben az épiiletmagassag és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet nvelése megengedheto.

ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az épitési elbirasokban eloirt értéket,
a meglévd épitmények bdvithetdk, de a bovitmények épiiletmagassaga az eldirt értéket nem
haladhatja meg.

V. Fejezet
Reszletes rendelkezések

15. Egyes dvezeti eldirasok

21. §

A szabélyozasi terv a kozség kozigazgatasi teriiletén az alabbi épitési Svezeteket és dvezeteket

jelsli:

a)

b)

a beépitésre szant teriileten

aa) kisvéarosias laké (Lk)

ab) falusias laké: (Lf)

ac) teleptléskdzpont: (Vi)

ad} kereskedelmi, szolgaltatd: (Gksz)

ae) egyeb ipari (Gipe)

af) kilonleges turisztikai: (Ktu)

ag) kilénleges gazdasagi, turisztikai épitési dvezet (Kgr)
ah) killénleges kozmii épitési dvezet (Kkoz)

ai) killonleges mezégazdaségi iizem épitési Gvezet (Kmii).
a beépitésre nem szant teriileten

ba) kozlekedési kdzuti: (Kdu)

bb) kizlekedési kotottpalyas: (Kok)

be) zéldterilet:(ZKk)

bd) védelmi:(Ev)

be) altalanos mezdgazdasagi:(Ma)

bf) kertes mezdgazdasigi (Mk)

bg) vizgazdalkodasi: (V)

bh) killonleges beépitésre nem szant temetd ovezet (KbTe)
bi) kiilénleges beépitésre nem szant kézmi dvezet (KbK).

16. Beépitésre szant teriiletek épitési fvezeti eldirasai

22.§

(1) Epiilet a szabalyoz4si terven jelélt, annak hidnyiban az al4bbiak szerint lehatarolt épitési helyen
beliil helyezheto el:

a)

az épitési hely elokerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem 4llapithat6é meg, az elCkert
legkisebb méretét szabalyozasi terv jeloli, annak hidnyiban 5,0 méter, egyben €pitési vonal;
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b) az oldalkert mérete nem lehet kisebb az orszdgos telepiilésrendezési &s épitési
kévetelményekrsl sz616 rendelet oldalkertre vonatkozé elirdsanal. Kialakult dllapot esetén az
eloirt értéknél kisebb oldalkerti mért€ék megtarthatd, amennyiben az épililetek kdzotti eldirt
sziikséges tlztavolsig biztosfthato.

¢)  az épitési hely hatsokert fel€ esé hatarvonala a telek kdzteriileti hatarvonalatol mért maximum
100,0 méter lehet, de a hatsékert mérete nem lehet kisebb az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrol szolo rendelet szerint meghatirozott legkisebb hatsékert mélységnél.

11111

(2) Lako és vegyes €pitési dvezetben fekvd saroktelek esetében az épitési Svezetre eloirt beépitési
szazalék maximum 10%-kal névelhetd meg.

17. Kisvarosias lakédvezet (LK)

23.§

rrrrr

telepiilésrendezési és Epitési kvetelményekrd] sz6l6 rendelet kisvarosias lakoteriiletre vonatkoz
el6irasaiban meghatarozott rendeltetést épiilet helyezhet6é el azzal a kitétellel, hogy kozosségi
szdrakoztatd ¢s szallas jellegh rendeltetésii épiilet kivételesen helyezhet6 el.

(2) A meglévo épiilet magastetts lezardsat épiilletcsoportonként egyiitt, egységesen lehet kialakitani.

(3) Az épitési Svezeiek teljesen kézmiivesitettek.

18. Falusias lakéteriilet épitési dvezet (Lf)
24. §

(1) A 3. melléklet I/2-6. szdmu tablazatai szerinti Lf jelli falusias épitési dvezetekben az orszdgos
teleplilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl szolé rendelet Falusias lakoéteriiletre vonatkozd
eléirasaiban meghatarozott rendeltetésii épliletek helyezheték el.

(2) Az Lf jelt falusias lakdteriileten egy telken egy lakdépiilet 1étesithetd. A lakdépiiletben legfeljebb
2 lakasegységgel helyezhetd el.

(3) A telken a laké rendeltetést kiegészitd rendeltetések szdmara tovabbi, maximum 2 darab &n4lld
épulet épitheto.

{(4) A falusias lakéteriileten gazdasigi tevékenység csak akkor folytathato, tovabbé telephely csak
akkor alakithat6 ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlitozzak a
szomszédos telkeknek az Gvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(5) Allattartas céljara szolgald épitmény huzamos emberi tartézkodasra szolgaléd épiilettél legalabb
10 m-re helyezhetd el.

18. Telepiiléskiozpont épitési dvezet (V1)
25. §
(1) A 3. melléklet I/7-8. szamu tablazatai szerinti Vt jelt telepliléskdzpont épitési Gvezetekben az

orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szol6 rendelet Telepiiléskézpont teriiletre
vonatkozé elbirasaiban meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezheté el.
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(2) Az &vezetek teljesen kdzmiivesitettek.

(3) Allattartas céljara épitmény nem épithetd.

rrrrr

26. §

(1) A 3. melléklet 1/9. szamu tdblazata szerinti Gksz jelll kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési

Gvezetében clhelyezhetd:

@)  mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi c€lu épiilet,

b)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgdlé lakasok,

¢)  igazgatasi, egyéb irodaépiiletek,

d)  sportlétesitmény.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezetében csak olyan létesitmények tizemeltethetdk,
amelyek a kiemelten védett kategéria levegétisztasag-védelmi elbirasait teljesitik, tovabbd nem
okoznak a vonatkoz6 jogszabélyban az fidiiléteriiletekre elGirt hatirértékeknél nagyobb zaj-, illetve
rezgésterhelést.

21. Egyéb ipari épitési dvezet (Gipe)
27. §

(1) A 3. melléklet I/10-11. szamni tabldzatai szerinti Gipe jelii egyéb ipari épitési Svezetben elsésorban
az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdilkodas épitményei elhelyezésére szolgal
Kémyezetre jelent6s hatdst gyakorld gazdasagi tevékenységhez szitkséges épitmény nem helyezhetd
el.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé €s a személyzet szamara
szolgald lakdsok is elhelyezhetfk, 6nallo lakd rendeltetésii éplilet nem helyezhet6 el.

(3) A technoldgiai berendezés, épitmény kiilonGsen a kémény, torony, tarolé tartdly magassaga az
Gvezetre el6irt maximalis épliletmagassdgot legfeljebb 25 m-ig haladhatja meg.

22. Kiilonleges épitési dvezetek

28. §

(1) A kildnleges teriilet épitési 6vezetébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd
épiiletek kiilénlegessége miatt (helyhez kotsttek, jelentds hatést gyakorolnak a kdrnyezetilkre vagy a
koryezetilk megengedett kiilsé hatésaitél is védelmet igényelnek), és mdas beépitésre szant
teriiletfelhasznalast teriiletektol eltérnek.

(2) Kiilonleges teriilet teriiletfelhasznaldsi kategoriaju teriiletek:
a) KTu jelit turisztikai épitési Hvezet

b)  KGtjeli gazdasagi, turisztikai dvezet

¢}  Kkiz jeli kizmidvezet

d)  Kmii jelii mez6gazdasagi iizem dvezet.
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(3) A kiilonleges teriileten az épitési dvezetek f6 rendeltetésének megfelels, valamint az ahhoz
kapcsoladé épitmények helyezhetdk el.

23. Kiilonleges turisztikai dvezet (KTu)

29, §

(1) A 3. melléklet I/12. szam tablazata szerinti KTu jelli épitési 6vezet a turizmussal Ssszefliggd
tevékenységhez kapcsolodoé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 rendelet Jarmiivek ethelyezése
fejezetben meghatdrozott mennyiségii parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek tertiletén az épitési helyen beliil, maximum 3 darab 6nallé rendeltetésii épilet
helyezhetd el.

24, Kiilonleges gazdasagi, turisztikai dvezet (KGt)
30.§

(1) A 3. melléklet I/13. szédmu tdblazata szerinti KGt jelfi épitési Ovezet gazdasagi, turizmussal
Osszefliggd tevékenységhez kapesolddo rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrd! szolo rendelet Jarmiivek elhelyezése
fejezetben meghatirozott mennyiségli parkolét sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen beliil maximum 2 darab 6ndllé rendeltetésii épiilet
helyezhett el.

25, Kiilonleges kozmiitvezet (Kkiz)
31. §
(1) A Kkdz 3. melléklet 1/14. szdmn tablizata szerinti jel( épitési Gvezet a szennyvizkezelés, az
energiaszolgiltatas, a telepiilésgazdalkodas, a telepiilésiizemelictés létesitményei elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi eléirdsok betartdsval, tovabba legalabb 3-3
méteres eld-, oldal- és hatsokert elhagyasaval kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok el.

(3) Az épitési Gvezetben talalhatd telkek méretiiktd] fiiggetleniil beépithetk, az 6vezeten belil
telekalakitasi korlatozas nincs.

26. Kiilonleges mezdégazdasagi lizem vezet (Kmii)

32.§
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(1) A 3. melléklet I/15. szdmu tiblazata szerinti Kmu jelli jeldl épitési 6vezet az 4llattartassal
Osszefliggé mezbgazdasigi rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 rendelet Jarmiivek elhelyezése
fejezetében meghatarozott mennyiségl parkolét sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) Az épitési helyen beliil maximum 3 darab 6nallé rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.
(5) A meglévé fas szari névényzet megbrzése és kiegészitése sziikséges.
27. Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eléirasai
33. §

A beépitésre nem szant teriiletei Svezeti elbirdsait a 3. melléklet I1. pont szerinti tablazatok
tartalmazzak,

28. Kozlekedési- és kizmiiteriilet (KO)
34. §

(1) A kozlekedési €s kézmiteriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozdhelyek, parkolok — a kizteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvaldsulok kivételével -, a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kdmyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kézmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kozlekedési és kbzmiiteriilet teriiletfelhasznalasi kategériaja terilletek:
a)  KOu dvezeti jelii kdzuti kbzlekedési és kdzmiiteriilet,
b) KOk Svezeti jelli kotdtipalyas kozlekedési teriilet

(3) A 3. melléklet II/1. szdm tablézata szerinti KOu jelGi &vezetben a kozlekedést kiszolgalé
kozlekedési épitmények helyezheték el.

(4) A kdzlekedési és kozmiteritletbe tartozod kozteriiletek telekhatérait, szabalyozési szélességét €s
védbtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

(5) Az utak szabalyozasi teriiletébe es6, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa kovetkeziében a
kozlekedési teriiletbe keriilt meglévd épiiletrészeken mindennemii épitési tevékenyseég - az utak
fejlesztésének varhatd idejét, az épiiletnek az it szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet
sajétossdgait, eszmei és gazdasagi értékét mérlegelve, - az illetékes utkezeld allasfoglalasanak
figyelembe vételével engedélyezhets. Ezen épiiletek bdvitése az utak szabalyozasi teriiletén beliil
nem lehetséges.

(6) A kozutak, vasit elhelyezése céljara mas jogszabdlyi elbiras hidnydban, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrsl szold rendelet figyelembe vételével az aldbbi
szélességli épitési terliletet (szabalyozasi szélesség) kell biztositani:

a)  orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K} allapot,

b)  helyi gylijtdutak: 22 m, illetve a kialakult () allapot,

¢)  Kkiszolgdl t: 12 m, illetve a kialakult (X) &llapot,

d)  kerékpérat, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,
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e)  egyvaganyu vasut: 10 m, illetve a kialakult (K) allapot,
f egytelket feltdré magandt: minimum 4 m,
g) |[iilteriileti diil6nt: 6 m, illetve a kialakult (K) allapot.

(7) A kbzit és vasit szintbeni keresztezésénél az utak forgalomszabalyozdsardl és a kdziti jelzések
elhelyezésérol szolo rendeletben meghatirozott rlatdsi haromszdg teriiletén beliil az ut és vasut
szintjétél szamitott 50 cm-nél magasabb &pitményt elhelyezni, 50 em-nél magasabb fat, novényzetet
iiltetni tilos.

(8) A ralatas biztositasa ¢érdekében a szabdlyozési vonalak csatlakozdsanal 5-5 méteres lesarkitas
szitkséges, a szabalyozasi terven abrazolt mddon.

(9) A kozlekedési terlileten miitargyakat, kdzvilagitist, kdztertileti épitményeket, novényzetet gy
kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lithatosagst, a sarkok beldthatosigat ne
akadélyozza.

(10) Az épiiletmagassag a 4 métert, tovibb4 a technoldgiai okbél sziikséges mértéket nem haladhatja
meg.

(11) A 3. meliéklet II/2. tdblazataban szabilyozott KOk jelii kotottpalyas kozlekedési teriileten a
vastti kdzlekedés épitményei helyezhet6ek el.

29, Zdldteriilet (ZKkK)
35.§

A 3. melleklet I/3. szamu tdblazata szerinti ZKk jelii kdzkert zoldteriilet vezetében legfeljebb 3 %-
os beépitettség mellett és legalabb 60 % zoldfeliileti ariny esetén helyezhetd el teriilet
rendeltetésszert hasznalatahoz szitkséges épitmény és vendéglaté rendeltetést tartalmazo, legfeljebb
4,5 meter épiiletmagassagq épiiletek.

30. Védelmi erdéteriilet vezete (Ev)
36. §

(1) Az erddteriileten keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkoddsi, illetve
erddgazdalkodasi célbol szabad.

(2) A védelmi erd6 Gvezetben erdei kilatd, magasles épitmény elhelyezhet, maximum 15 méteres
magassagi hataron beliil,

(3) A telepiilésen 1év0 erdéteriilet nagysaga Gsszességében nem csbkkenhet.

(4) A meglévo erdéteriiletek mivelési dga nem valtoztathaté meg, kivéve a termdhelyre jellemzé
termeszetes vegetacio kialakitédsara alkalmas teriileteket, ahol az természetvédelmi hatosag engedélye
alapjén engedélyezhetd az erd6r8l mas miivelési agra vald atminGsités.

(5) A 3. melléklet I1/4. szdmu tdblézata szerinti Ev &vezeti jelii védelmi erddterilleten épiiletet
elhelyezni nem szabad.

(6) Védelmi erd6ket kivégni csak akkor Iehet, ha dllapota miatt rendeltetése betoltésére nem alkalmas.
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(7) A tervezett erdéteriileten az erdd miivelési ag 1étrejstiéig csak az erddtelepités lehetOségét
megorzd teriilethaszndlat folytathaté. Erdbtelepités sordn természetszerii, elegyes erdodket kell
telepiteni.

(8) Az erdéteriiletek, illetve erd6sivok, fasorok telepitése, felujitasa Gshonos fajokkal torténjen.

31. Mezbgazdasagi dvezetek
37.§

(1) A mezbgazdasagi teriilt lehet
a}  é&ltalanos mezdgazdasagi Svezet (M4)
b}  kertes mezégazdasagi dvezet (Mk).

(2) Mezbgazdasagi teriileteken talalhaté meglévd erdék teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Meglévé épiilet a telek méretétdl fliggetleniil feljithatd, stalakithatd, ujja épithetd, az eredeti
beépitettség mértékéig uj piiletre cserélhetd, illetve az Epitési helyen elékert, oldalkertek, hatsokert
teriiletének biztositdsaval a beépitési feltételek teljesiilése esetén az Gvezeti elGirdsban rogzitett
beépitési mértékig bovithetd.

(4) Az épitmények term6£51don torténd épitésiigyi hatdsagi engedélyezése sordn érvényre kell juttatni
azt, hogy az elhelyezés a kirnyezé terilleten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(5) Mezbgazdaségi teriileten, amennyiben nincs lehetfség a kizesatornara térténd csatlakozasra 1jj
épiilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan kialakitott
vizzaré szennyviztirold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerii csatorna-
kézmiipotld) megléte esetén lehet.

(6) Mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteiben més feltételek teljesiilése esetén lakéfunkeid a beépitett
alapteriilet legfeljebb 20 %-aban, a gazdasdgi céli rendeltetéssel egyiddben, vagy a gazdasagi
rendeltetés megvalosuldsa utan helyezhet6 el.

32. Altaldnos mezdgazdasagi vezet
38. §

(1) Altalinos mezOgazdaségi teriileten elhelyezhetdk az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 kormanyrendelettel Gsszhangban

a)  dllattartd 1étesitmények, ha a talajt nem szennyezik,

b)  nem allattartd mezbgazdasdgi lizemi létesitmények,

legfeljebb 2 épiiletben.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi Svezet teriiletén gazdalkodashoz nem kapcsolodo épitési tevékenység
nem engedélyezhetd.

(3) Melléképitmény nem épithetd, - beleértve az engedély nélkiil 1étesitheté épitményeket is -, kivéve
a terepszint alatti k6zmi becsatlakozasi miltargy, kdzmiipotlé miitargy, illetve a teriilletmérick feletti
ingatlanon a Iétesithetd gazdasdgi éptilet részeként, vagy azzal épitészeti egységben, igényes
kialakitissal megvalositott 4llatél, Allatkifutd, tragyatirolé, komposztéld. Téjidegen 1étesitmények
nem épithetok.

17



(4) Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii gazdasagi éplilet, ndvénytermesztésre szolgald iiveghaz,
féliasator, nem épithetd,

(5) Engedély koteles nagy 1étszam allattarté telep nem létesithet6.

(6) A csaladi sziikségletet meghaladé dllattartast szolgald gazdaségi épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalé gazdaségi épiilet kivételével - belteriilettdl, tovabba belteriileten kivilli beépitésre szant
teriilettd]l legaldbb 100 m védbtavolsag, vizfolyastdl, vizfeliilettl legalabb 200 m védétavolsag
biztositasaval alakithato ki. Vizfolyastél mért 50 m-es sdvon beliil, valamint vizes teriileten épiilet,
épitmény, tragyatarold nem létesithetd.

(7) Altalinos mezbgazdasigi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb foldrészlet ut, illetve
kézmulétesitmeny elhelyezésére szolgdlé foldrészlet kivételével nem alakithato ki.

(8) A telepiilésen korlatozott vegyszer- és miitrigya hasznalati, kidryezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasagl termelés, ezen belill szélémiivelés folytathatd, €s a természetvédelmet szolgdlé
vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(9) A szolomiiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken 1évé
telkeinek Gsszteriilete 5 ha-nil nagyobb — a sz6ldje miivelésével, feldolgozasival, illetve ehhez
kapcsolédé (nem szallodai céli) borturizmussal dsszefiiggd épitési szandékat megvaldsithatja csak
az egyik — a nemzeti park teriiletének természeti és kezelt dvezetén kiviil 1évo — telkén (boraszati
birtokkdzpont). A beépithett teriilt nagysaga a beszamitott telkek dsszteriiletének 1 %-at, egytttal a
becépitett telek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Sz6lomiiveléssel Osszefliggsd
birtokkozpont csak akkor alakithato ki, ha a birtoktest teriiletének legaldbb 50 %-a Nemesgulacson
talalhato, és a birtoktest terlilete legalabb 2 ha. Az 5 ha-ndl nagyobb Osszteriilet megéllapitasansl a
kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében 1év5 telkek is beszamithatdk, de épitési jogot e telkekre csak
a kertes mezodgazdasigi terilletek &vezeti eldirasai szerint lehet szerezni. Az épitési jog
megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem keriilt telkekre — gazdasagi épiiletet elhelyezni nem
lehet.

(10) Tajidegen Iétesitmény, mobil szerkezet, lakdkocsi, lakékonténer, konténer épitményként,
mobilhdz, jurta, think house nem helyezheto el.

39.§

(1) A 3. mell¢klet I1/6. szAmi tablazata szerinti M41 jelii Svezetekben:

a} Az egyéb viziigyl, komyezetvédelmi és természetvédelmi jogszabélyban foglaltak betartdsa
mellett a mezbgazdasagi miivelés, haszndlat folytathato.

b)  Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités nem Iétesithetd.

¢)  Nem helyezhetd el nyilvanos illemhely, hulladékgyiijt6, a megujuléd energiaforrds miitargya.

d)  Kerités nem létesithets. Allattartasra szolgalé teriiletek lehatérolasara villanypasztor, indokolt
helyen esztétikus kialakitast kardm-szerii lehatdrolas létesithetd.

e)  Melléképitmény nem épithets.

S A Kkialakult tijhasznélatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz valé kézelités
érdekében szabad.

g)  Agyep, legelo élShelyei megtartanddk, szantdfsldi vagy kertes miivelésbe nem vehetok.

h)  Csak extenziv jellegli, vagy természet- és koOmnyezetkiméld gazdalkodisi modszerek
alkalmazhaték, a kialakult tijhasznalatot csak a természeti értékek sérelme néikiil szabad
megvaltoztatni.
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i)  Erddsités csak a természetvédelmi kezelésnek megfeleld esetben, részletes természetvédelmi
(él6helyi, tarsuldstani) vizsgalat fiiggvényében, a természetvédelmi eldirdsok betartdsval
torténhet.

(2) A 3. melléklet II/7. szamu tablazata szerinti M42 jeldi dvezetben:

a)  Szant6é miivelési agban 1év0 teriileten €piilet, terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

b)  Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési gban 1éva teriileten 5 ha alatti telekméret esetén €piilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

¢)  Gyep, illetve rét vagy legels mitvelési dgban 1évé teriileten 5 ha és azt meghaladé telekméret
esetén hagyomdanyos, almos Allattarté, valamint a tulajdonos szamdra lakérendeltetést is
biztosité gazdasigi épitmény épithetd nugy, hogy a beépitett bruttd alaptertilet a telek 0,5 %-at
és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg,

d)  Sz6lémiivelési dgban 1évé teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén épiilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken foldboritasu, terepszint
alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 m?-t nem haladhatja meg;

e)  gyiimdlesds mivelési dgban 18vd teriileten 3 ha alatti telekméret esetén €piilet nem létesitheto,
3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet
a telek 0,5 %-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja meg;

/3 kert miivelési agban 1évo teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és
azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szdmara
lakorendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd Ggy, hogy a beépitett brutto alapteriilet
a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja meg.

2) A sz6l6 mivelési dgban 1€vé teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghalad6 telekméret esetén a szdlétermelést, boraszatot és a borturizmust szolgald, a
lakofunkeidt is kielégité épiilet épithetd, tgy, hogy a lakéfunkeid a beépitett alapteriilet max.
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-4t, és a 400 m’-t nem haladhatja meg. A
beépitett alapteriileten feliil gazdasagi céli, terepszint alatti folddel takart pince tovabbi 2 %-0s
beépithetdséggel helyezhetd el. Sz4llashely a borturizmust szolgélo épiilet 30 %-ban Iétesithetd
legfeljebb.

k)  Epiiletet létesiteni csak a legaldbb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a miivelési 4g fogadhato el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-an meghatarozd. Azon a
vegyes miivelési telken, ahol egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési
szabalyokkal rendelkez® miivelési 4gra vonatkozd eldirds szerint lehet épiteni;

i)  Abeépitheté telek szélessége legalabb 30 m.

7} Akialakithat6 telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000 m?).

k)  Abeépités mbddja szabadon 4ll6.

D) Az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

(3) AMA42 jelii Svezetben a birtokkdzpont telke nem lehet kisebb 5 ha-nél. A birtoktestek dsszteriilete
legalabb 80 %-ban Nemesguldcs kdzség kozigazgaidsi teriiletén kell fekiidnie és 80 %-ban sz6l6
miivelési dgban nyilvéantartott és akként hasznalt ingatlanok szémithatéak be. A birtokkdzpont
teriiletén legfeljebb egy épitmény létesithetd 400 m2 alapteriilettel, 6 m épiiletmagassaggal
szabadonallé modon. A tulajdonos szaméra lakorendeltetést is biztositd épiilet 1étesithetd nigy, hogy
a beépitett brutté alapteriilet a telek 0,3%-4t és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a
beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja meg. A legnagyobb épiilletmagassag 4 m, a beépitési mod
szabadon allé mddon.
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{(4) A 3. melléklet II/8. szamu téblazata szerinti M43 jelil Svezetbe sorolt ingatlanok a differencialt
bioldgiai aktivitas szamitas alkalmazasa miatt gyep, rét miivelésben tartanddk, miivelési ag valtas
nem engedélyezhetd. Az Ma3 jell Gvezetben a (1) bekezdés el6irasait kell alkalmazni.

(5) A 3. melléklet 1I/9. szamn tiblazata szerinti Mad jel(i Gvezet a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTYT) értelmében erddtelepitésre alkalmas teriilet,
ahol fennall az erdételepitést kizar$ természetvédelmi ok, ezért fésitds, erdbtelepités csak a
természetvédelmi eldirasok betartasdval engedélyezhetd.

(6) Az Mad jelli Gvezetben a (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

(7) Az Mal; M43 és Ma4 jelii mez6gazdasagi 6vezetekben birtokkzpont nem 1étesithetd.

33. Kertes mezogazdasagi teriilet (MK}
40. §

(1) A 3. melléklet II/10. szamu tabldzata szerinti Mk jelli kertes mezdgazdasagi teriilet a
szOlomuvelést, széléfeldolgozast, bortarolist vagy a borturizmust szolgdléd teriiletfelhasznAldsi

egyseg.

(2) Az bvezetben

a) legalabb 80%-ban sz6ldmiiveléssel hasznositott telken, a (6) bekezdés szerinti teriletmérték
feletti ingatlanon kizdrolag a sz6lémiivelést, sz616feldolgozast, bortarolast vagy a horturizmust
szolgalo gazdasagi épiilet,

b)  szélomiiveléssel nem hasznositott terilleten - a telek méretétél fliggetleniil - a sz6l6hegyek
téjképéhez hagyomanyosan hozzatartozo tajképformalo szakrilis épitmény kiiléndsen kapolna,
kereszt, kokép,

¢) a melléképitmények kozil a kozmi-becsatlakozasi miitargy, kdzmipdtldé miitargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, hiaztartasi célu kemence, hiasfiistslo, zoldségverem,
komposztalé helyezhetok el.

(3) Szantd miivelési agn teriileten épitmény nem helyezheté el.

(4) Kerti épitmények koziil a sz818hegytdl idegen 1étesitmények, kiilondsen szokokit, kerti viz- és
fiirddmedence, amyékolé ponyva, mobil szerkezet, lakdkocsi, tovabbi nyilvdnos illemhely,
hulladékgyiijté, a megijuld energiaforras miitargya nem helyezhetd el.

(5) Kiszolgal6é épitmény, illetve az engedély nélkiil 1étesitheté épitmény csak a gazdasagi éplilet
részekent, vagy azzal épitészeti egységben létesitheto.

(6) Kertes mez6gazdasigi Gvezetben:

@)  abeépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb bruttdé 90 m?;

b)  aterepszint alatti beépithet6ség mértéke terepszint f51¢ emelkedd gazdasigi épiilet alatti pince,
¢s foldel takart pince sszesen legfeljebb 3%, a terepszint alatt beépithetd alapteriilet legfeljebb
brutté 200 m2; a gazdasigi éptilet, és attdl kiilonallo foldel takart pince épitészeti egységben
épiilhet;

c)  abeépithetd foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;

d)  abeépithetd telek teriilete legalabb 2700 m2;

¢)  abeépités médja oldalhataron 4116;

S} az elékert legalabb 10 m, az oldalkert legalabb 4,0 m, az épitményeket a kialakult allapot
szerint, vagy legfeljebb az utcafronttél mért 50 m-es sédvon beliil kell elhelyezni;
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g} az épiletmagassig a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatinak magassaga a 4,5
métert nem haladhatja meg.

k}  éplilet legnagyobb szélessége: 6,0 m

[)  a terepszint alatti beépités a felette levd foldboritassal egyiitt a rendezett terepszint folé
legfeljebb 1,0 m magassigig emelkedhet ki,

j)  az épiletek lejtdiranyn fotomeggel helyezhetSk el, terepszintre iiltet€ssel

k)  lakokocsi, lakokonténer nem helyezhet el.

(7) Akialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyomanyos szblétermesztéshez tartozé kébastyak,
tamfalak (teraszok) megbrzenddk. Uj tamfalazss, tereplépcsdzés csak a gazdilkodds érdekében
1étesithetd. Meglévd ko tAmfal felijithato, 0j timfal hagyomanyos rakéssal, bazalt ké megjelenéssel
épithetd. A timfal magassaga az ingatlan 10 %-nél nagyobb éatlagos tereplejtése esetén a 2 m-t, 10 %-
ndl kisebb atlagos tereplejtése esetén az 1 m —t nem haladhatja meg.

(8) Az Svezetben a BKUTIT értelmében birtokkdzpont nem alakithaté ki.

34, Vizgazdalkodasi teriilet (V)
41. §

(1) A vizgazdalkodassal kapesolatos 6sszefiiggd teriilet V jelil vizgazdalkodési dvezet a folyGvizek
medre és parti savja, a kGzc€la nyilt csatorndk medre és parti sévia,

(2) A 3. melléklet 1I/11, szamn tablizata szerinti V jelfi Svezeti jeli teriileten csak vizkar-elharitsi
épitmények helyezhetok el.

(3) Az 6nkormanyzati kezelésében 1évé kiilteriileti arkok mentén 1-1 m fenntartasi sav biztositandd.
(4) Az Egerviz-patak parti sav szélessége 6 m-ig terjed.

(5) Az Egerviz-patak vizfolyds mentén természeti teriileten - a jogszertien beépitett terliletek,
valamint vizjogi engedélivel rendelkezd épitmények kivételével - tilos a termeszetes €s

természetkozeli Allapotd vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren beliil,
valamint a vizfolyasok hullamterében vj épitmények elhelyezése.

35. Kiilénleges beépitésre nem szint temetd 6vezet (KbTe)
42. §

(1) A 3. melléklet II/12. szamu tablazata szerinti KbTe jelli Gvezet a telepiilés teriiletén talalhatd
temetdk teritletét foglalja magaba.

(2) A temetd teriiletén csak a temetd ilizemeléséhez sziikséges létesitmény épitése engedélyezett.
(3) Az 8vezetben urnafal létesithetd.
36. Kiilonleges kizmiidvezet (Kbk)
43. §

(1) A 3. melléklet II/13. szamn tdblazata szerinti Kbk jelti Gvezet az energiaszolgaltatas, a
telepiilésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés 1étesitményei elhelyezésére szolgal.
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(2) Az &vezet betartandé eldirasai:

a) Az Gvezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi eldirdsok betartiséval, tovabba legaldbb
3-3 méteres el6-, oldal- és hatsdkert elhagydsdval kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok
el.

b} Az Obvezetben taldlhaté telkek méretitktd]l fliggetlenfil beépithetSk, az ©vezeten beliil
telekalakitasi korlatozas nincs.

) 44. §
Hatalyat veszti A helyi épitési szabélyzatrol sz616 11/2015. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet.
45. 8§

Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.

\ 7

Tothné dr. Titz Eva
jegyzé

Zaradék:
A rendelet az Onkormanyzat hirdet6tablajan kihirdetve: 2023. november 23.

-

THhné dr. Titz Eva
jegyzd
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1. Beépitésre szant Ovezetek el6irasi paraméterei (az egyes beépitési mod és teleknagysag

3. melléklet a 13/2023. (XI. 23.) onkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek, ovezetek eloirasi paraméterei

kédokhoz tartozo telekméretek)

1.1. sz. tablazat

A B C

1. LKk-1. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod csoporthézas
3. Kialakithat6 és beépitheto telek teriilete K

4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége K

5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-6,0m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

1.2. sz. tablazat

A B C

1. Lf-1. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhataron allé
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete 1000 m?

4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége min. 12 m

5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-20%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-20%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-5,0m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

1.3. sz. tdbldzat

A B C

1. Lf-1*, jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhataron all6
3. Kialakithat6 és beépitheto telek teriilete 1200 m?

4. Kialakithat6 és beépitheto telek szélessége K, min. 20 m
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-20 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-20 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-50m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

1.4. sz. tablazat

A B C

1. Lf-2. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod K - oldalhatéaron 4ll6
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete K, 900 m?

4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége min. 16 m

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 25 %




6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-50m
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %
1.5. sz. tdbldzat
A B C
1. Lf-2*, jelii épitési ovezet
2. Beépitési mod K - oldalhatéaron 4ll6
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete 800 m?
4. Kialakithato telek szélessége min. 15 m
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 25 %
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-5,0m
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %
1.6. sz. tablazat
A B C
1. Lf-3. jelii épitési ovezet
2. Beépitési mod K - oldalhatdron all6
3. Kialakithat6 és beépitheto telek teriilete K, 600 m?
4. Kialakithat6 és beépitheto telek szélessége min. 15 m
5. Beépithetd telek teriilete 500 m?
6. Beépitheto telek szélessége min. 10 m
7. Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
9. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m
10. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-50m
11. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %
1.7. sz. tablazat
A B C
1. Vt-1. jelii épitési ovezet
2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete K
4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége K
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-40 %
6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-40 %
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-6,5m
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 20 %
1.8. sz. tablazat

B C

Vt-2. jelii épitési ovezet

Beépitési mod

Oldalhataron allé

Kialakithat6 és beépitheto telek teriilete

K. min. 800 m?

Kialakithat6 és beépitheto telek szélessége

bl Pl Rl B ol

Megengedett legnagyobb beépitettség

K-60 %

min. 20 m a telek homlokvonalan




6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-60 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-50m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 10 %

1.9. sz. tdblazat

A B C

1. Gksz. jelii épitési 6vezet

2. Beépitési mod szabadon all6

3. Kialakithat6, beépithetd telek teriilete K, min. 2500 m?
4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonaldn
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-40 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-40 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-7,5m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 30 %

1.10. sz. tablazat

A B C

1. Gipe-1. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon 4116

3. Kialakithat6, beépithetd telek teriilete K, min. 2000 m?
4. Kialakithat6 és beépitheto telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-50%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-50%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-75m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 25 %

1.11. sz. tdbldzat

A B C

1. Gipe-2. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon allé

3. Kialakithat6, beépithetd telek teriilete K, min. 2000 m?
4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonaldn
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-75m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 30 %

1.12. sz. tablazat

A B C

1. KTu jelii épitési vezet

2. Beépitési mod szabadon all6

3. Kialakithato telek teriilete K, min. 2000 m?
4. Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 20 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-6,0m




|8. |Megengedett legkisebb zoldfeliilet |70 %

1.13. sz. tabldzat

A B c

1. KGT jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithat6 telek teriilete K

4. Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 20 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-75m

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 70 %

1.14. sz. tablazat

A B C

1. KKkoz jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithat6 telek teriilete K, min. 2000 m?
4. Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 40 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-4,5m

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

1.15. sz. tablazat

A B C

1. Kmii jeli épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon 4116
3. Kialakithat6 telek teriilete 5000 m?

4. Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 20 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-5,0m

8. Legnagyobb épiiletszélesség 9m

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

2. Beépitésre nem szant ovezetek eléirasi paraméterei (az egyes beépitési mod és teleknagysag
kédokhoz tartozo telekméretek)

2.1. sz. tablazat

A B C

1. KOu jelii 6vezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithato telek teriilete -

4. Kialakithato telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 10 %

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

10. Oldalkert: kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.




2.2. sz. tablazat

A B C

1. KOK jelii ovezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithato telek teriilete -

4. Kialakithat6 telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig Sm

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

10. Oldalkert: kialakult, vagy minimum 1,0 m-nél.

2.3. sz. tablazat

A B C

1. Z-KK jelii 6vezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithato telek teriilete -

4. Kialakithato telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 3 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 80 %

10. Oldalkert: nem lehet kisebb 2,0 m-nél.

2.4. sz. tablazat

A B C

1. Ev jelii 6vezet

2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek teriilete -

4. Kialakithat6 telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség -

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség -

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig -

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

10. Oldalkert: nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

2.5. sz. tablazat

A B C
1. Mal jelii 6vezet
2. Beépitési mod Epiilet nem helyezhet el, terepszint alatti beépités

nem létesitheto.

2.6. sz. tablazat

A B C

1. Ma2 jelii 6vezet

2. Beépitési mod szabadon allé

3 Kialakithato telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000 m2).




Beépithetd telek teriilete

a) Szanté mivelési agban 1évd teriileten épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

b) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1évo
teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet, terepszint
alatti épiilet nem 1étesithetd;

c) Gyep, illetve rét vagy legel6 miivelési agban 1évo
teriileten 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén
hagyomanyos, almos dllattartd, valamint a tulajdonos
szamdra lakorendeltetést is biztositdé gazdasédgi
épitmény épitheté udgy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 0,5 %-4t és a brutté 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet
20%-at nem haladhatja meg;

d) Szélémiivelési agban 1évé teriileten — az f) pontban
foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén
éptilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén
a telken foldboritdsd, terepszint alatti pince épithetd. A
beépitett alapteriilet a telek 1 %-t, és a brutté 400 m>-t
nem haladhatja meg;

e) gylimolcsos miivelési dgban 1év6 teriileten 3 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 3 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgald, a tulajdonos szdmdra lakdrendeltetést is
biztositd gazdasdgi épitmény épithetd tgy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények brutté alapteriilete a brutté 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet
20%-at nem haladhatja meg;

f) kert mivelési dgban 1évé teriileten 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgald, a tulajdonos szdmdra lakdrendeltetést is
biztositd gazdasdgi épitmény épithetd tgy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények bruttd alapteriilete a brutté 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg.

g) A 'sz016 miivelési dgban 1€v4 teriileten — az f) pontban
foglaltak kivételével - 4 ha és azt meghaladé telekméret
esetén a szO6l6termelést, bordszatot és a borturizmust
szolgdld, a lakéfunkcidt is kielégit épiilet épithetd,
ugy, hogy a lakéfunkcié a beépitett alapteriilet max.
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-it,
és a brutté 400 m>-t nem haladhatja meg. A beépitett
alapteriileten feliil gazdasdgi céld, terepszint alatti
folddel takart pince tovdbbi 2 %-os beépithetdséggel
helyezhetd el. Széllashely a borturizmust szolgéld
éptilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legaldbb 80%-ban miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési
4g fogadhat6 el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-
4n meghatdrozdé. Azon a vegyes miivelési telken, ahol
egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb
beépitési szabdlyokkal rendelkezdé miivelési dgra
v[hatk[z6 el6iras szerint lehet épiteni;

i) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

i) A kialakithat6 telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000 m?).

k) A beépités mddja szabadon 4ll6.
1) Az el6kert és az oldalkert szélessége legaldbb 10 m.

m) Az épiiletmagassédg legfeljebb 3,8 m.

Beépithetd telek szélessége

30 m

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 %, de telkenként legfeljebb brutté 400 m2
alapteriilet

Megengedett legkisebb épiiletmagassag




Megengedett legnagyobb épiiletmagassag

3,8m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

10.

Az elbkert és az oldalkert szélessége legaldbb 10 m.

minimum 10,0 m.

2.7. sz. tablazat

A B C
1. Ma3 jelii 6vezet
2. Beépitési mod Epiilet nem helyezhet6 el, terepszint alatti beépités

nem létesitheto.

2.8. sz. tablazat

A B C

1. Mad4 jelii 6vezet

2. Beépitési mod Epiilet nem helyezheté el, terepszint alatti beépités

nem létesithetd.

2.9. sz. tdblazat

A B C

1. MK jelii 6vezet

2. Beépitési mod oldalhataron 4ll6

3. Kialakithato telek teriilete 3000 m2

4. Beépithetd telek teriilete legaldbb 2700 m2

5. Beépithetd telek teriilete A kertes mezOgazdasdgi teriillet Ovezeteiben a
beépithetd telek legkisebb nagysdga 2700 m2.

a) épiteni csak a legaldbb 80 %-ban sz6lomiiveléssel
hasznositott telken, kizdrélag a szOélomiivelést,
szOl6feldolgozast, bortdroldst, vagy borturizmust
szolgalé épiiletet lehet,
d) A szOlomiivelés tényét a teriilet pontosan
meghatdrozott szdzalékaban az illetékes
hegykozségnek kell igazolni.

Kialakithato telek szélessége a beépitett telekszakaszh 16 m;

Megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, de telkenként az épiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a 90 m2-t

8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség a terepszint alatti beépithet0ség mértéke (terepszint
folé emelkedd gazdasdgi épiilet alatti pince, és foldel
takart pince 0sszesen) legfeljebb 3%, a terepszint alatt
beépithetd alapteriilet legfeljebb brltté 200 m2; a
gazdasagi épiilet, és attol kiilonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;

9. Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg az épiiletmagassdg a 3,5 métert, az épitmény
legnagyobb homlokzatdnak magassdga a 4,5 métert
nem haladhatja meg.

10. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

11. Elbkert: legaldbb 10 m.

12. Oldalkert: legalédbb 4,0 m.

13. épiilet legnagyobb szélessége 6,0 m

2.10. sz. tablazat

A B C

1. V jelii 6vezet

2. Beépitési mod szabadon all6

3. Kialakithato telek teriilete kialakult

4. Kialakithato telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %




6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 4,50 m
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

2.11. sz. téblazat

A B C

1. KbTe jelii 6vezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6
3. Kialakithato telek teriilete kialakult
4. Kialakithato telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 2%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig 4,5 m
2.12. sz. tablazat

A B C

1. Kbk jelii 6vezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithato telek teriilete kialakult
4. Kialakithato telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5 %

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m




Fuggelék 1.

Nyilvantartott lel6helyek Nemesgulacs hataraban

lel6hely MRT szam leléhely neve lel6hely kora lelhely jelenlegi
azonositd és tipusa hrsz helyzet*
8692 MRT 1. 33/1. Kobaolkat / kozépkori 038/65
Bodonkut / telepiilés
Kisgulacs
8693 MRT 1. 33/2. Kobolkuti iskola | kdzépkori 860, 861,
sirok, templom | 784/1, 041,
(?), 042, 859,
rémai kori 685
kéfaragvany 038/70,
038/72
8694 MRT 1. 33/3. Gulacs koézépkori 214/1
(belterilet) templom (?)
8695 MRT 1. 33/4. Gulacs-hegy halomsir 019/12-13
északi oldala
8696 MRT 1. 33/5. Korkovany-d(il6 | bronzkor, 736, 737, Pontosan nem
bronzkincs 738, 739 lokalizalhato.
8697 MRT 1. 33/6. Beltertilet (volt rémai kor, sir 193/1, 194, | Pontosan nem
jegyzéi telek) 195/1, 196, | lokalizalhato.
198
8698 MRT 1. 33/7. Gyulakeszi - bronzkor, sirok | 015/4,
Kéaptalantoti 015/5
utvonal
elagazasa

*Az 1960-as években rendelkezésre allé helymeghatarozé eszkdzok nem tették lehetévé a helyszin
koordinatdinak megadasat.
A mai m(ivelési viszonyok pedig nem teszik lehetévé a felszini adatgydjtést.

Mdemlékek

5238 24641 Alt.  iskola, v.| Miemléki 241, 242, 271, 272, 273,
kastély ex-legekérnyezet  [274, 275/1, 311/1, 311/2, 6,
miemléki 9/2, 1/3
kérnyezete
5238 10089 Jozsef Attilal Alt. iskola, v| Miemlék 7
u. 72. kastély

Helyi védelem

A telepliléskép-védelmérdl sz6l6 12/2021. (XII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan helyi védel-

met élvez:

68-70.

1. 214/1* Jozsef A. u| Rémai katolikus templom
47. Mtiemieki védelemre javasolt
2. 7 Jozsef A. u| Altalanos iskola

hozza tartozik: JozsefA. u. 72. sz.
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3. 275/1* Joézsef A. u.,| Ispanvendéghaz
73.
4. 114/1* Jozsef A. u| Ovoda - egykori Edry kiria
32.
5. 041/a* Badacsony- | volt iskola
041/b hegy északiMagyarok Nagyasszonya iskolakdapolna
oldalan,
Kobdlkuat
telepilésrészen
1. 7-8 Joézsef A. u| Fasor
68-72.
2. 114 Jozsef A. u| Nyirfak - Ovoda
32.
3. 192 Joézsef A. u| Feny6 (Pinus nigra)
19.
4. 215 Jozsef A. u. Harsfak - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
5. 215 Jozsef A. u. Kékereszt - Temet6
(helyesen  210/3
hrsz)
6. 026/30 kiltertlet K&kereszt
7. 57/8 - Millenniumi emlékm(i
8. 393 - Felszabadulasi emlékmi
9. 044 kilterllet K&kereszt
(helyesen  044/1
hrsz)
10. 7 Iskola Keresztury Dezs6 emléktabla

Megjegyzés: * Egyedi tajérték is egyben
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Nemesgulacs

Meglevd 7316 j. ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav

N R

. véltozé, 15,00 - 30,00 m .
L valtozo 1,00 3,00 L 3,00 1,00 , valtozé ,  valtozo L
7 7 rd rd rd rd 7 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko



Meglevd 7345 j. ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok

o

:

K
7

padka

Nemesgulacs

kozat

padka arok

valtozo, 10,50 - 20,00 m

zoldsav

_
_
—
_
_

14

14

valtozd

1,00,

3,00

I

3,00

1,00

174

valtozo

7
174

7

7
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rd

, Vvaltozd
A

7

7
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tervezd: Toth Attila
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z6ldsav

Nemesgulacs

Meglevo 73104 j. Ot mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok

padka kozut padka

arok z06ldsav

2,
2
—

X" ¥
T

_ _
_ _
| = |
— l —]
| | |
_ _
_ _
. 30,00 y
L valtozo 2.00 L 3,50 v 3,50 L, 2.00 valtozo v
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Nemesgulacs
Meglevd 73144 j. Ot mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav

.m ~
.st._w /mlxh.w

| _
_ _
_ _

—
_ _
_ _ _

_

L véltozé, 16,00 - 17,50 m .
L valtozo 1,00 3,00 L 3,00 1,00 , valtozé ,  valtozo L
7 7 rd rd rd rd 7 7
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ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Meglevd 7341 j. ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.V.B.)

arok padka kozat padka arok  zoldsav

.m ~
.st._w /mlxh.w

_

|

_

—

|

_

_

\._\

, valtozo 1,00 , 3,00 L 3,00 ,1,00 , valtozé , valtozd
7 7 rd rd rd rd 7 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Meglevd 7316 j. ut (JOzsef Attila utca) mintakeresztszelvénye beltertleten (B.V.c.D.)

gyalogjarda

burkolt arok padka kozut padka  burkolt arok z6ldsav

valtozo, 10,00 - 17,50 m ,

100, 3,00 . 3,00 100, 165 uc véltoz6

d A d d 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Meglevé 7345 j. at (Vasut utca) mintakeresztszelvénye beltertleten (B.V.c.D.)

gyalogjarda burkolt &rok padka kozuat padka  burkolt arok z6ldsav

. valtozo, 20,00 - 32,00 m ,
77150 _, 2,00 1,00, 3,00 . 3,00 100, 165 Hc valtozé

7 7 7 d A d d 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Tervezett lakoutca 10,00 - 14,00 méter szabalyozasi szélességgel

z6ldsav arok padka kozuat padka zoldsav ~ gyalogjarda

'/

" 10,00 - 14,00 m ”
0,50, 1,50 1,00 , 3,00 B 3,00 1,000,550, 1,50 0,50,
rd d d rd d A

d 7 d d

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Meglévé vegyes forgalmu ut mintakeresztszelvényel

padka vegyes forgalmu ut padka zoldsav

'/

L valtozo, 4,50 - 5,50 L
L Valtozd |, 3,50 ,1,00
7 d d d

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko



Nemesgulacs

Tervezett lakoutca 12,00 méter szabalyozasi szélesseggel

z6ldsav arok padka kozuat padka zoldsav ~ gyalogjarda

'/

i

I

"4
0,50, 1,50 1,00 , 3,00 B 3,00 1,00, 1,50 0,50
rd d d

d 7 d d d [d
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ikt P
tervezd: Toth Attila
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Nemesgulacs
Tervezett lakoutca 10,00 méter szabalyozasi szélesseggel

> >

© S . 8 @ 2

8 > kdzut 5 8 gyalogjarda
o @ @ el

SR s R

. 10,00 L
0,50, 1,00, 3,00 B 3,00 1,00, 150 °,
\_ \_ A rd d d 7

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko
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Nemesgulacs

Megeévo lakoutca rendezése 8,00 meéter szabalyozasi szélességgel

z6ldsav padka kozut padka zoldsav

'/

0,75

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko



Nemesgulacs

Meglévo kultertleti mezégazdasagi ut

padka kdzut padka

N

L 3,50 L
\@,ﬂ_@\_ N<mO \__\\__\
0,30 0,30

M=1:100

ikt P
tervezd: Toth Attila
Tko



Végso eloterjesztdi indokolds

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva és az Etv. 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Nemesguldcs Kozség Onkormdnyzata
rendeletben allapitja meg a helyi épitési szabdlyzatit. A szabdlyozas célja, hogy szabdlyozza a
temetOk miikodési rendjét, a temetés lebonyolitdsdnak zavartalansdgat, a temetd haszndlatdnak
rendjét, iizemeltetésének szabdlyait



