Nemesguldcs Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (XI. 23.)
dnkorméanyzati rendelete
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Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az épitett komnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitdsaro] és védelmérodl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. §-a szerint lefolytatott teljes eljarassal érintett, a 29/A. §
(5) bekezdés b) pontjaban €és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda, Veszprém Viarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Fejér Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet), Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Magyar K6zt NZrt. Veszprém Varmegyei
Igazgatosaga, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitinysag Rendészeti Igazgatésag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Foosztaly Veszprémi Banyafeliigyeleti
Osztaly, Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vastti és Hajézasi
Hivatal, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly, Budapest
Févaros Korményhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hatésagi Fosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Nemzeti Média és Hirko6zlési Hatdsag Soproni Igazgatosag, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatésag Hivatala, MiniszterelnGkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag (vilagorokség
védelme), Orszidgos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Féosztaly Kozegészségligyi Osztaly (természetes gyogytényezok, gyogyhelyek természeti
adottsagainak védelme), Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utiigyi Osztaly, K6zép-Dunantali Viziigyi Igazgatésag, Orszagos Viziigyi Igazgatosag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosig, Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Veszprém Virmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Véarmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosdg Veszprém Varmegyei Szakaszmémokség,
Gyulakeszi Kozség Onkormanyzata, Kisapati Kozseg Onkorményzata, Képtalantéti Kozség
Onkorméanyzata, Badacsonytomaj Véaros Onkorményzata, Badacsonytordemic Kozség
Onkorméanyzat, Raposka Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelelden a kdvetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1. Alapvet6 rendelkezések
1. §

1



(1) A szabalyozasi terv kottakkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek a foldmérési alappontok
telepiilésen meghatarozott pontossagi kritériumok szerinti eltéréssel modosithaték anélkiil, hogy a
szabalyozési terv mddositasara sor keriilne, azzal a feltétellel, ha a mar kiépitett kozlekedési céla
tertiletet és meglévd beépitéssel rendelkezd épitési telek hasznalatat nem korlatozza. A moédosités
nyomvonalas létesitmények, valamint 20 m-nél keskenyebb telkek esetében a szemben 4llo
telekhataroknal csak egyezé iranyban torténhet.

(2) Arendelet

a) 1. melléklete a belteriilet és kertes mezégazdasagi teriilete szabalyozasi tervet (M=1:4000)
b) 2. melléklete a kiilteriileti szabélyozasi tervet (M=1:20 000)

¢) 3. melléklete az épitési Gvezetek, Svezetek elbirasi paramétereit

tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Félddel takart pince: a természetes terepszint folé a legmagasabb pontjan foldtakarissal 1 m-t
meg nem haladé magassagban kiemelked6 boltozott pince

b)  Helyi épitészeti hagyomany: a telepiilésen az 1945. el6tt jellemz6 épitészeti formavilag jegyei.

¢)  Honos novényfajok: a téjjelleg megtartisara alkalmas névényfajok.

d)  Pavilon: olyan kozteriileti kereskedelmi célti épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas
helyiséget foglal magaban. Pavilon konténer, mobilhdz, think house, jurta, hobbit hdz nem
lehet.

e) Tdjba illesztés: Az épités helye szerinti természeti és emberi tevékenység altal kialakult
tajkarakter megdrzését nem zavar6 beépités. (A névényzet, a domborzat, az épitett kérnyezet
meglévé Allapotdhoz valé illeszkedés pl. épitészeti megjelenés, épiiletmagassag,
ndvénytelepités a meglévo allapottal egyezoden.)
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f) Telekszélesség: a foldrészlet elé- és hatsokerti épitési hatarvonalainak atlaga, mely az elékert

g)  Think house: kreativ, elsédlegesen laké funkciét betsltd épiilet, amely szerkezeti megoldasiban
eltér a hagyomanyos lakéhazaktol.

h)  Hobbit haz: jellemzben ujrahasznositott anyagokbol késziilé, részben vagy egészben folddel
takart épiilet.

3. Szabilyozasi elemek

3.§

(1) A kételezod szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
b)  Ovezet/épitési Ovezet hatara, jele,

c¢)  épitési vonal,

d)  szabélyozasi elemekre vonatkozd méretek.

(2) Ha egy telek fekvésénél fogva két vagy tobb épitési 6vezetbe, dvezetbe esik, akkor az épitési
Ovezet, dvezet hatdra egyben telekhatar is, e.



(3) Azoknak a tijékoztatdé elemeknek a moédositdsa, melyek nem az Onkormanyzat hatdskérébe
tartoznak, csak a magasabb szintii jogszabalyok megvaltozasa esetén, vagy az illetékes hatdsagok
egyetértésével lehetséges. Ilyen elemek a kovetkezok:

a)  Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet

b)  okoldgiai halozat magteriilet 6vezete

¢)  okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete

d)  okoldgiai halézat pufferteriilet Gvezete

e) tijképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd Gvezet teriilete

f)  tajképvédelmi Gvezet teriilete

g)  borszdlo termobhelyi kataszteri teriilet Gvezete

h)  kertes mezbgazdaségi teriilet Gvezete

i)  régészeti lelohelyek,

j)  miemlékek, mtiemlék telke, miiemléki teriilet hatéra

k)  védoteriiletek, védoétavolsagok, védésavok hatara,

(4) Iranyad6 szabalyozasi elemek:

a) javasolt telekhatar,

b) javasolt telekhatar megsziintetés,
¢)  belteriileti hatdr megsziintetés.
d) tervezett belteriilet hatar.

II. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo elGirdsok

4. A kizteriiletek alakitasra vonatkozé eldirasok

4.§

(1) Kozteriileten csak kdzhasznalatra szolgald, alabbi épitmények létesithetok, illetve helyezhetok el:

a) legfeljebb 16 m 2 alapteriiletii autdbusz-varéhelyiség vagy teto,

b) telefonfiilkék, valamint kézmiiépitmények, kiilondsen szivattyihazak, traféhazak, telefon-
alk6zpontok,

¢)  hulladékgyiijto sziget

d) emlékmii, szobor.

(2) Kozteriileten épitményt Ggy kell elhelyezni, hogy az a kézteriilet rendeltetésszeri hasznélatat,
valamint a kézmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozhatja.

5. Tereprendezés, kerités

5.§

(1) A telekhatarokon a csatlakozé és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint k6zott legfeljebb
1,0 m lehet az eltérés és a tereprendezéssel kialakulé 1j terepvonalnak illeszkednie kell a kdrnyezo
telkek terepadottsagaihoz.

(2) Kerités magassaga maximum 1,80 m lehet.

III. Fejezet
A tdj és természeti kornyezet védelmére és kizmiielldtdsra vonatkozo elbirdsok



6. A tij és természeti kornyezet védelmére vonatkozé elirasok

6.§

(1) A telepiilés kiilteriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (a tovabbiakban: BfNP) teriiletébe
tartozik.

(2) Az orszagos jelent§ségii védett természeti teriiletek és a fokozottan védett természeti teriiletek, a
nemzeti Skologiai halozat Ovezetinek teriiletén Ujabb beépitésre szant teriilet kijelolése és a
folyamatossagot megbonto létesitmény nem helyezhet6 el.

(3) A 037 hrsz-u telek Natura 2000 védett természeti teriilet, amit a szabalyozasi terv dbrazol.

(4) A szabalyozési terveken az Okologiai halézat magterilete, az Okoldgiai hélézat 6koldgiai
folyoséjanak teriilete, az 6koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete abrazolva van.

(5) Az (1) - (3) bekezdés alatti ingatlanokon a tajhasznalatra és az épitésre vonatkozéan — az egyes

épitési dvezetek ill. Gvezetek elbirasain tul - az alabbi eldirasokat is alkalmazni kell:

a) A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés, az dvezeti elirdsok
szerint elhelyezhetd épitmények megvaldsitasa soran kiemelten érvényesiteni kell.

b) A védett teriileteken a teriilet rendeltetésétol eltérd célu, helyi épitészeti hagyomanytdl idegen
épitmények nem helyezhettek el.

¢)  Akialakult tijhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathaté meg.

d) A meglévé mivelési agak (gyep, nddas, erdd) megtartandok, miivelési ag valtdsa a
természetszeri iranyban engedélyezhetd.

e) A természetes, védett terepfelszinnek €s a kiilteriiletek természetes él6helyi viszonyainak és
vizhaztartasdnak megérzése sziikséges.

f)  Tereprendezés, a természetes felszin megbontdsa — az épiiletek és kézmiivek elhelyezésének
kivételével — csak a természetvédelmi kezelési célok érdekében végezhetd.

(6) Az orszagos jelentdségii védett természeti teriileteket, a fokozottan védett természeti teriileteket,
az ex-lege védett természeti teriileteket, a NATURA 2000 teriileteket, az 6koldgiai halozat Svezeteit,
a tajképvédelmi és tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriileteket a szabalyozasi
tervlapok tartalmazzdk, az érintett teriiletiikén a vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyok el6irasait
be kell tartani.

(7) Amennyiben a telek Okologiai halézat Gvezete &ltal csak részben érintett, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkozé magasabb rendli jogszabaly el6irdsait csak az érintett
telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett telekrészen a részletes 6vezeti szabalyokban meghatarozott
beépitési paraméterek alkalmazhatok és teljes egészében érvényesithetok.

7. 8§

(1) Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemzo természeti érték, képz6dmény és az emberi
tevékenységgel 1étrehozott téjalkotd elem, amelynek természeti, tOrténelmi, kulturtorténeti,
tudoményos vagy esztétikai szempontbol a tarsadalom szamara jelentésége van.

(2) Az egyedi tajérték védelme érdekében annak folyamatos allapot-, illetve allagmegévasat,
komyezetének rendezését el kell végezni.

8.8



(1) A beépitésre szant teriilet kialakitasa, hasznalata soran a be nem épitett, burkolat nélkiili tertiletet
rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani az eréziévédelem, humuszvédelem, a
levegbmindség-védelem és a helyi klima védelmének eldsegitése érdekében.

(2) Akételezd legkisebb zsldfeliilet szamitasanal a névényzettel fedett teriilet alatt a szilard burkolatd
feliilet nélkiili, gyeppel, cserjével és faval betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete értendo.

9.§

(1) A kdzmiifejlesztésnél, épitmény, Gt fejlesztésénél olyan megoldas engedélyezhetd, amely nem
veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jar a faegyed teljes
gyokeérzetének 25%-ot meghalado sériilésével.

(2) Fasor létesitésénél, parkold fasitdsanal, vagy ilyen jellegii zoldfeliilet felujitasanal a zoldfeliiletet
alkoté faegyed részére legalabb 5 m? szilard burkolat nélkiili terméteriiletet, és legaldbb 1 m®

term6foldtomeget, vagy term6fslddel feltsltott iilteté gédrét kell biztositani.

7. Kornyezetvédelmi eléirasok
10. §

(1) A fold védelme érdekében mindenfajta kereskedelmi, széllashely vendéglato, szolgaltato
gazdasagi tevékenység csak a talajszennyezés kizarasdval, szennyviz hélézati csatlakozéssal, a
szennyviz halézatra valé csatlakozds lehetdségének hidnyaban korszerli kozmiipotlo berendezéssel
torténhet.

(2) Az épitési teriiletek elOkészitése soran a terméfold-réteg védelmérdl, Osszegyljtésérol,
kezelésérdl, jrahasznositasardl az épittetének gondoskodnia kell.

(3) A 1égszennyez6 forrasok létesitése soran megvaldsitott miiszaki megoldésnak meg kell felelni az
elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott levegévédelmi kovetelményeknek és elbirasoknak.
Tilos 0 1égszennyezd forrast telepiteni, ha a 1égszennyez6 forrds kdzvetlen hatésteriiletén az alap
légszennyezettség értéke mar meghaladja, illetve az 0j légszennyezd forrds lizembe helyezésének
kovetkeztében varhatdan meghaladja a 1égszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a 1égszennyezo
sajat koltségén a hatasterilleten olyan kibocsatast csokkentést ér el, amely biztositja a
1égszennyezettségi hatarérték betartasat.

(4) Kommunalis szennyviz belteriileten az lizemeld koziizemi csatornaba, egyéb tertileten koziizemi
csatornaba, azok kiépitéséig zart, szivargasmentes taroloba vezethet6, ahol a rendszeres szakszerii
tiritésrol gondoskodni kell. Volt zartkertben és kiilteriileten a k6ziizemi csatorna hianyaban, csak zart
szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesitheto.

(5) A foldmozgatassal jaré tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni és a vizer6zio ellenm
védelmet, Teriiletfeltoltés csak szennyez6désmentes anyaggal torténhet.

(6) A telepiilés felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny teriiletek aldvezetébe sorolt részein csak
korlatozott vegyszer- €s miitrigya-hasznalat, kornyezetkiméldé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés, ezen beliil integralt sz616termesztés folytathato.

(7) A kozség kozigazgatasi teriletén ij hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve
a bioldgiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznélaséra alkalmassa tételét végzo
telepek, valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarolé nem létesithetd.



(8) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyez6désre érzékeny teriiletek alovezetéhez tartozo6 részein
kornyezetkimél6 erdd- és mez6gazdasagi termelés folytathato.

(9) A levegd védelme érdekében a telepiilés teljes kdzigazgatési teriiletén a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott kiemelten védett kategoria levegbtisztasag-védelmi elbirdsai az iranyadok.

(10) A szilard és folyékony tragya taroldsara zart, fedett, szivargdsmentes tragyatarolot, illetve a
tragyalé gytijtésére zart, fedett, szivargdsmentes tragyalégyiijtot kell 1étesiteni.

(11) A keletkezett tragya kezelésérdl, artalmatlanitasardl és elszallitasarol gondoskodni kell. A tragya
rendszeres elszallitdsat sziikség szerint, de legalabb évenkénti gyakorisiggal el kell végezni.

(12) Az allattartonak biztositani kell, hogy az allattartas soran keletkezett szennyviz a szomszédos
ingatlanra vagy kozteriiletre ne folyhasson at.

(13) Az allattartd koteles gondoskodni arrdl, hogy az allattartassal érintett ingatlan részen pang6 viz
ne keletkezzen.

(14) Allattarté telephez tragyatérolé nem létesitheté felszini vizt6l szamitott legalabb 100 m-en beliil.

8. Védett természeti teriiletek
11. §
(1) A telepiilés belteriilete kivételével a teljes k6zigazgatasi teriilet a BENP része.
(2) Szanté miivelési 4gu teriiletek nem épithetdk be.
(3) Uj banyanyitas nem engedélyezhetd.

(4) Természetkozeli erddmiivelés, kérnyezetkimélé mezbgazdasagi termelés, integralt sz8l6miivelés
és a természetvédelmet szolgald vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(5) Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti 1étesitéssel
engedélyezhetok.

(6) A beépitésre nem szant teriilleten 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése — a kilatok,
viztaroldok kivételéve - tilos.

(7) Egyéb kozmiivezetékek és miitargyaik csak rejtett, illetve névényzettel takart modon helyezhetok
el.

9. Tajképvédelem
12. §

(1) Gondoskodni kell a kiilteriileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények, berendezések
elhelyezése soran a kornyezettel torténd funkcionalis és esztétikai Osszehangoldsrol, a tijba
illesztésrol.

(2) Gondoskodni kell tovabba a hasznélaton kiviili épiiletek, épitmények, nyomvonalas l1étesitmények
uj funkcidjanak megéllapitasarol, vagy elbontasukrol, illetve a taj jellegéhez igazod6 rendezésérol.



(3) Az ingatlanok és az épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznélata soran a kialakult tajkarakterhez
kell illeszkedni.

(4) Az utak melletti fasorok védenddk, folyamatos apolasukrél, sziikség szerint potlasukrél
gondoskodni kell.

(5) A kiépitend6 kozlekedési utakat a geomorfoldgiai adottsdgokhoz igazodé nyomvonalon kell
vezetni.

(6) A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet teriileten:

a)  Uj beépitésre szant teriiletek nem jelsthetok ki, a belteriilet nem bdvithetd.

b) Az bvezetben banyanyitas nem engedélyezheto.

¢)  Mivelési ag valtas, illetve a mas céli hasznositas csak az adottsdgoknak megfeleld termelési
szerkezet kialakitésa, illetve a tajkarakter erfsitése, valamint kozmii, kozit épitése érdekében
engedélyezhetd.

d)  Akialakult geomorfologiai formak kiilondsen hegygerinc, vélgy megdrzendok.

13.§

(1) A telepiilési és tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegii épiiletek épitését csak egyéb ipari
épitési 6vezetek Gkologiai halozat pufferteriiletének Gvezetén kiviili teriiletrészén lehet engedélyezni.

A meglévl gazdasagi épiiletekhez igazodd épiiletszélességil, magassagli gazdasagi és szolgaltatd
éptiletek létesitése timogathat6. Csarnok jellegli épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti miivelési 4ga eltér, ugy az
épitési engedély kiadasat megel6zOen az eltérést rendezni kell, hogy az engedélyezés, az
allamigazgatasi eljaras a tényleges miivelési agnak megfelelden toérténjen.

(3) A termétalaj védelme érdekében, épitmények term6£foldon kiil-€s belteriileten torténd épitésiigyi
hatésagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezd teriileten a
talajvéd6 gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(4) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, iizemeltetés soran az iizemeltetd koteles
gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérél és talajvédelmi terv szerinti hasznositasarol. A
kivitelezés és az lizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett term6f6ld
mindségében ne okozzanak kart.

(5) Vizfolyasok mederkézeli, mélyfekvésii, magas talajvizallasu teriiletein, épitmények és terepszint
alatti l1étesitmények épitését megel6zden a talajviz helyzetét is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokat
kell végezni.

(6) Védett természeti teriileteken a tajhasznalat gyakorlasa, valamint az ingatlanok kezelése soran az
illetékes nemzeti park igazgatdosaga altal készitett a természetvédelmi kezelési terv eldirasait be kell
tartani.

10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
14. §

(1) A kdzmii védoteriiletének korlatozasi tertiletén a telkek szabalyozasi terven jelolt részén - kozmii
védbtavolsaga miatt — épitmény a véd6tavolsagra vonatkozd eldirasok figyelembevételével
helyezhet? el.



(2) Az dnkormanyzat a k6zérdekl koérnyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idén beliili és
modon ndvényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja el az Svezeti eldirdsok szerint.
Véderdékre a faiiltetést harom éven beliil, az utak menti fésitds pedig 6t éven beliil kell elvégezni. E
kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartdsba be kell jegyeztetni. A fatelepités soran a kiilén

jogszabaly szerinti esetekben természetvédelmi és erdészeti engedélyezési eljarast le kell folytatni.

(3) Telken beliili védofasitas beiiltetési kotelezettség teriiletén - ha a jel6lt telekrész jelenleg beépitett
- a telekrészre eso épiiletek nem bovithetSk. A telken beliili fasitas:

a)  védofasitas esetén haromszintes siirti nvényallomany,

b)  keretezo fésitas esetén legalabb 1 fasor, 1 cserjesor,

¢) mezsgyefasitas esetén 1 fasor

telepitését jelenti, ha a szabalyozasi terv mésként nem jelGli.

(4) A telken beliili kotelezo fasitas teriiletein a nvényalloméany védelmi funkcidjat kdmyezettiird,
honos névényfajok alkalmazasaval kell biztositani.

’”r

11. Kozmiivekre vonatkozo eloirasok
15. §

(1) A belteriileti beépitésre szant terillet épitési Ovezeteinek ellatasa a kozmiivesitettség
szempontjabdl teljesen kézmiivesitett szolgaltatassal torténik.

(2) A Kkiiltertileti beépitésre szant teriilet épitési Ovezeteinek ellatasa a kozmiivesitettség
szempontjabol részleges kozmiivesitett szolgaltatissal torténik.

(3) Beépitésre nem szant teriilet kozmiivesitettség szempontjabdl hianyosnak minésiil. A szennyviz
tisztitisa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy tisztitdmezovel ellatott
oldémedencés miitarggyal vagy id6szakos taroldsa egyedi zért szennyviztarol6val biztosithato.

(4) Beépitésre nem szant teriileten, illetve kiilteriileti beépitésre szant teriileten, amennyiben nincs
lehetdség a kozcsatornéra torténd csatlakozasra 1j épiilet épitéséhez hatdsagi engedélyt adni, vagy
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységet folytatni csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan
kialakitott vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény, korszerii
csatorna-k6zmiip6tldé megléte esetén lehet. A beépitésre nem szant teriiletén a vezetékes
ivovizhalozatra rakotott telkeknek a megépiilt szennyvizcsatorna-halozatra valé rakotés a
szennyvizcsatorna-hél6zat dtadésat kévetd egy éven beliil kitelezd.

16. §

(1) Nyomvonal jellegii kozmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket a kozlekedési és kézmuiteriileten,
kozteriileten, vagy a kzmiivet lizemeltetd szerv teriiletén kell elhelyezni. Ett6l eltérd elhelyezés csak
szolgalmi vagy vezetékjog biztositisa mellett engedélyezhet6.

(2) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalézatban, csapadékviz csatornahélozatban kell
elvezeti.

(3) A meglévo elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, véd6tavolsdgat — a vonatkozo
szabvany és magasabb szintii jogszabaly szerint - biztositani kell.



(4) Az ivoviz minbségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasdra, tovabbitasira €s szétosztasara
szolgal6 l1étesitmények védéteriiletein csak a rendeltetésszerli tizemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato.

(5) Az onkorményzati kezelésben 1év6 belteriileten kiviili drkok partélét6l 1-1 m szélességli savot
karbantartas szaméra szabadon kell hagyni. A nyilt 4rkok karbantartaséara legalabb 1 m-es savot kell
biztositani. EttS] eltérni csak a kezel8 egyedi hozzajarulasa esetén lehet. A parti sdvban tilos olyan
nbvényzet iiltetése, és olyan tevékenység végzése, amely a szakfeladatok ellatasat akadalyozza.

(6) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszert ugy kell kialakitani, hogy a tobblet felszini vizet
megfelel6 biztonsaggal elontés mentesen tovabbvezesse a befogadoig.

(7) A tervlapokon feltiintetett kdzmiivezetékek jellése csak iranyadé. Az épitési és egyéb munkak
soran a kézmiivezetékek feltarasat és pontos bemérését el kell végezni.

(8) Uj ut épitésénél, utrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérél és a meglévo
kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.

(9) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A szabalyozasi terven jelolt fasitott, és fasitand6 utcaszakaszokon a kdzmiivek
elrendezésénél a meglévd fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

(10) Nemesgulacs kozség teriiletén megvaldsitando ut- és kozmiiépités — kiilon megallapodas

hisnyaban - a kézmiivel ellatando teriilet tulajdonosanak feladata és a koltségeit a teriilet tulajdonosa
viseli.

1V, Fejezet
Az épités altalanos szabadlyai

12. Telekalakitas

17.§

(1) Telekalakitas a meglévd telekstrukturahoz igazodva az Gvezeti eldirdsok szerinti minimdlis
teleknagysag betartdsaval és a tervezett uthdlozat kotelez6 szabalyozasi vonalainak
figyelembevételével engedélyezhetd.

(2) Epitési telken meglévé épiilet a telek méretétol fliggetleniil felujithato, atalakithatd, djja épithetd,
illetve az épitési helyen - eldkert, oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasaval - a beépitési
feltételek teljesiilése esetén az dvezeti eldirasban rogzitett beépitési mértékig bovithetd.

(3) Maganit, mez6gazdasagi diiloat elhelyezése céljara mas jogszabalyi eléirds hidnyaban, legalabb
3 m szélességli teriiletet kell biztositani a véarhaté tényleges forgalom és az infrastruktira
elhelyezésének figyelembe vételével, méretezés alapjan meghatirozva.

(4) K6zmiilétesitmény elhelyezése céljara a vonatkozo dvezeti eldirasban rogzitettdl kisebb telek is
kialakithato, a kialakitand6 telek minimumat az alkalmazott technologiai és a miiszaki paraméterek
hatarozzak meg.

(5) A szabalyozasi terven jelolt tervezett telekhatéarok javasolt jellegliek.

(6) Nyulvanyos, nyeles telek a telepiilés teljes kozigazgatési tertiletén nem alakithato ki.
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(7) A 3. mellékletben rogzitett kialakithato telkek minimalis szélessége a telek barmely pontjan valo
mérés teljesiilés esetén megfeleltnek tekintendd.

13. Epitmények altalanos elhelyezése
18. §
(1) Onallé gépkocsi-tarol6 kozteriilet feloli oldalrél 5 m elékerten beliil nem alakithatd ki.

(2) Eldkertben csak terepszint alatti épitmény, hirdet6tabla, 60 cm-t meghaladd elélépcsd,
zarthulladékgyijté helyezhetd el.

(3) A Kkiiltertileti erdd- és mezOgazdasagi utak tengelyétél szamitott 6-6 m-en beliil épitményt
elhelyezni nem lchet.

(4) Az épitési Ovezetekre megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékeit nem lépheti at az
épitmény

a)  akozteriilet felé nézo6,

b)  aszomszédos telekhatartol 3 m-en beliil 4116

épiiletmagassaga.

(5) Terepszint alatti épitményekre vonatkozé elbirdsok:

a)  Terepszint alatti épitmény ott 1étesithetd, ahol nem gatoljak épitéshidrologiai, mérndkgeologiai
vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas
létesitményeket és a helyi épitési szabalyzat épitési Gvezeti és Svezeti eldirdsa annak létesitését
lehet6vé teszi. gy nem veszélyeztetheti a szomszéd ingatlanat, illetve nem korlatozhatja annak
épitési jogat.

b)  Atelepiilés beépitésre szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja meg
az dvezetben elbirt beépithetéség mértékét.

¢)  Atelepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja

meg a telek teriiletének 5 %-at.

(6) Nemesgulacs kozség teljes kozigazgatasi teriiletén mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, lakékocsi,
lakokonténer, think house, jurta, hobbit haz nem helyezhet6 el.

19. §

(1) A kozlekedési célu kozteriileteken, amennyiben a kozteriilet funkciéjat nem akadalyozza, az
orszagos rendelkezések eldirdsdnak betartdsa mellett pavilonok elhelyezhetok.

(2) Gépkocsi-tarol6 rendeltetés médositésa a jogszabalyi el6irasok betartasan tiil akkor megengedett,
ha az eldirt gépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil kielégithet6.

(3) Minden lakas és 1idiilé 6n4ll6 rendeltetési egysége utdn egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani sajat telken beliil.

14. Egyes telepiilésrészek kiegészito elGirdsai

20. §
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A kialakult beépitéssel rendelkezd teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemzdi az €pitési eldirdsoknak
nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok
szerint lehet épitési munkat végezni:

a)

b)

ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévo épiilet
felGjithatd, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintterillete, épliletmagassaga nem
ndvelhetd, kivéve a tetdtér beépitést, mely esetben az épiiletmagassag és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet novelése megengedhetd.

ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az épitési el6irasokban eloirt értéket,
a meglévd épitmények bovithetok, de a bévitmények épiiletmagassdga az eldirt értéket nem
haladhatja meg.

V. Fejezet
Részletes rendelkezések

15. Egyes dvezeti el6irasok

21. §

A szabalyozasi terv a kézség kozigazgatasi teriiletén az alabbi épitési Gvezeteket és Gvezeteket

jeloli:

a)

b)

a beépitésre szant teriileten

aa) kisvérosias laké (Lk)

ab) falusias laké: (Lf)

ac) telepiileskozpont: (Vt)

ad) kereskedelmi, szolgaltato: (Gksz)

ae) egyéb ipari (Gipe)

af) kiilonleges turisztikai: (Ktu)

ag) killonleges gazdasagi, turisztikai épitési ovezet (Kor)
ah) kiilonleges kozmii épitési 6vezet (Kkoz)

ai) kiilonleges mezdgazdasagi lizem épitési 6vezet (Kmii).
a beépitésre nem szant teriileten

ba) kozlekedési kozuti: (Kou)

bb) kozlekedési kotottpalyas: (Kok)

bc) zoldteriilet:(ZKk)

bd) védelmi:(Ev)

be) dltalanos mez6gazdasagi:(Ma)

bf) kertes mezbgazdasagi (Mk)

bg) vizgazdalkodasi: (V)

bh) kiilonleges beépitésre nem szént temetd Svezet (KbTe)
bi) kiilénleges beépitésre nem szant kozmi Svezet (KbK).

16. Beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eldirasai

22.§

(1) Epiilet a szabélyozasi terven jeldlt, annak hidnyiban az alabbiak szerint lehatérolt épitési helyen
beliil helyezheto el:

a)

az épitési hely elokerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem éllapithaté meg, az el6kert
legkisebb méretét szabalyozasi terv jeloli, annak hidnyaban 5,0 méter, egyben €pitési vonal;
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b) az oldalkert mérete nem lehet kisebb az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 rendelet oldalkertre vonatkozé elbirdsanal. Kialakult allapot esetén az
eloirt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthaté, amennyiben az épiiletek kozotti eldirt
sziikséges tliztavolsag biztosithato.

c¢)  azépitési hely hatsokert felé esd hatarvonala a telek kézteriileti hatarvonalatél mért maximum
100,0 méter lehet, de a hatsékert mérete nem lehet kisebb az orszigos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6 rendelet szerint meghatarozott legkisebb hatsékert mélységnél.

rrrrrrrrr

(2) Lakoé és vegyes épitési dvezetben fekvé saroktelek esetében az €pitési tvezetre eldirt beépitési
szazalék maximum 10%-kal névelhetd meg.

17. Kisvarosias lakéovezet (LK)

23. §

rrrrrr

telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 rendelet kisvarosias lakoteriiletre vonatkozo
eléirasaiban meghatarozott rendeltetésti épiilet helyezheté el azzal a kitétellel, hogy kozosségi
szlrakoztaté €s szdllas jellegii rendeltetésii épiilet kivételesen helyezhetd el.

rrrrrr

(3) Az épitési 6vezetek teljesen kézmiivesitettek.

18. Falusias lakéteriilet épitési 6vezet (Lf)

24. §

rrrrr

(1) A 3. melléklet I/2-6. szamu tablazatai szerinti Lf jelii falusias épitési Svezetekben az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé rendelet Falusias lakoéteriiletre vonatkozo
el6irdsaiban meghatarozott rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el.

(2) Az Lfjelt falusias lakdteriileten egy telken egy lakdépiilet 1étesithetd. A lakoépiiletben legfeljebb
2 lakasegységgel helyezhet6 el.

(3) A telken a laké rendeltetést kiegészité rendeltetések szamdra tovabbi, maximum 2 darab 6nalld
épilet épithetd.

(4) A falusias lakoteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely csak
akkor alakithat6 ki, amennyiben a rendeltetési hasznélatbdl eredd sajatos hatasok nem korldtozzak a
szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(5) Allattartas céljara szolgalé épitmény huzamos emberi tartézkodésra szolgald épiilettl legaldbb
10 m-re helyezhet6 el.

19. Telepiiléskozpont épitési dvezet (Vt)

25. §

rrrrrr

orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl sz6lo rendelet Telepiilésk6zpont teriiletre
vonatkozé el6irasaiban meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezheto el.
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(2) Az dvezetek teljesen kézmiivesitettek.
(3) Allattartas céljara épitmény nem épithetd.
20. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezet (Gksz)

26. §

(1) A 3. melléklet I/9. szamu t4blazata szerinti Gksz jeld kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési

6vezetében elhelyezhet6:

a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b)  a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara
szolgéld lakasok,

¢)  igazgatési, egyeb irodaépiiletek,

d)  sportlétesitmény.

rrrrr

amelyek a kiemelten védett kategéria levegltisztasag-védelmi elbirasait teljesitik, tovdbba nem
okoznak a vonatkozé jogszabalyban az iidiiléteriiletekre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve
rezgésterhelést.

21. Egyéb ipari épitési dvezet (Gipe)
27. 8§

(1) A 3. melléklet I/10-11. szamn tdblazatai szerinti Gipe jelii egyéb ipari épitési vezetben elsdsorban
az ipari, az energiaszolgaltatisi és a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.
Kornyezetre jelentds hatst gyakorld gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmény nem helyezhetd
el.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szamara
szolgalo lakasok is elhelyezhet6k, 6nalld lakéd rendeltetésii épiilet nem helyezheto6 el.

(3) A technoldgiai berendezés, épitmény kiilondsen a kémény, torony, tarold tartaly magassaga az
Ovezetre el6irt maximalis épiiletmagassagot legfeljebb 25 m-ig haladhatja meg.

22, Kiilonleges épitési dvezetek
28. §

(1) A kiilonleges teriilet épitési 6vezetébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedo
épiiletek kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatést gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kornyezetiikk megengedett kiils6 hatdsaitél is védelmet igényelnek), €s mas beépitésre szant
teriiletfelhasznalast teriiletekt6l eltérnek.

(2) Kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaju teriiletek:
a) KTu jelii turisztikai épitési 6vezet

b)  KGt jelli gazdasagi, turisztikai 6vezet

¢)  Kkoz jelii kdzmiiovezet

d) Kmii jell mezdgazdasagi iizem dvezet.
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(3) A kiilonleges teriileten az épitési Svezetek fo rendeltetésének megfeleld, valamint az ahhoz
kapcsolddé épitmények helyezhettk el.

23. Kiilonleges turisztikai 6vezet (KTu)

29. §

(1) A 3. melléklet I/12. szamn tablazata szerinti KTu jelii épitési Gvezet a turizmussal Gsszefliggd
tevékenységhez kapcsolodo rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kézmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 rendelet Jarmiivek elhelyezése
fejezetben meghatérozott mennyiségii parkol6t sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen beliil, maximum 3 darab 6néllé rendeltetésii épiilet
helyezhet6 el.

24. Kiilonleges gazdasagi, turisztikai 6vezet (KGt)
30.§

(1) A 3. melléklet 1/13. szam1 tablazata szerinti KGt jel( épitési Gvezet gazdasagi, turizmussal
Osszefliggd tevékenységhez kapcsolodo rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol szol6 rendelet Jarmiivek elhelyezése
fejezetben meghatarozott mennyiségii parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) A kialakitott telek teriiletén az épitési helyen belill maximum 2 darab 6nall6é rendeltetésii épiilet
helyezheto el.

25, Kiilonleges kozmiidvezet (Kkiz)
31. §
(1) A Kkdz 3. melléklet I/14. szamu tablazata szerinti jel(i épitési Gvezet a szennyvizkezelés, az
energiaszolgaltatas, a telepiilésgazdalkodés, a telepiilésiizemeltetés létesitményei elhelyezésére

szolgal.

(2) Az vezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi el6irasok betartisaval, tovabba legalabb 3-3
méteres eld-, oldal- és hatsokert elhagyasaval kialakitott épitési helyen beliil helyezhetok el.

(3) Az épitési Ovezetben taldlhat6é telkek méretiiktdl fliggetleniil beépithetok, az Gvezeten beliil
telekalakitasi korlatozas nincs.

26. Kiilonleges mezogazdasagi iizem 6vezet (Kmii)

32.§
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(1) A 3. melléklet I/15. szamu tiblazata szerinti Kmii jelii jelii épitési Gvezet az allattartdssal
Osszefligghd mezbdgazdasagi rendeltetésh épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 rendelet Jarmiivek elhelyezése
fejezetében meghatarozott mennyiségli parkolét sajat telken beliil kell kialakitani.

(4) Az épitési helyen beliil maximum 3 darab 6n4ll6 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.
(5) A meglévo fas szari novényzet megorzése és kiegészitése sziikséges.
27. Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eléirasai
33. §

A beépitésre nem szant teriiletei 6vezeti elGirasait a 3. melléklet I1. pont szerinti tablazatok
tartalmazzak.

28. Kozlekedési- és kozmiiteriilet (KO)
34. §

(1) A kozlekedési €s kdzmiiteriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek, parkolok — a kozteriiletnek nem mindsiil6 telkeken megvalésulok kivételével -, a
jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kdmyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kézmiivek és a hirk$zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kozlekedési és kdzmiiteriilet teriiletfelhasznalasi kategériaja teriiletek:
a) KQu Ovezeti jeli kozuti kézlekedési és kézmiiteriilet,
b) KOKk 6vezeti jell kotsttpalyas kozlekedési teriilet

(3) A 3. melléklet II/1. szdmu téblazata szerinti KOu jelli Svezetben a kozlekedést kiszolgalo
kozlekedési épitmények helyezhet6k el.

(4) A kozlekedési és kézmiiteriiletbe tartozé kozteriiletek telekhatérait, szabalyozési szélességét és
védotavolsagait a szabélyozasi terv abrazolja.

(5) Az utak szabalyozasi teriiletébe esd, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa kévetkeztében a
kozlekedési teriiletbe keriilt meglévé épiiletrészeken mindennemii épitési tevékenység - az utak
fejlesztésének varhaté idejét, az épiiletnek az 1t szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait, eszmei és gazdasagi értékét mérlegelve, - az illetékes tutkezelé allasfoglalasanak
figyelembe vételével engedélyezhets. Ezen épiiletek bdvitése az utak szabalyozasi teriiletén beliil
nem lehetséges.

(6) A kozutak, vasut elhelyezése céljara mdés jogszabalyi eldiras hidnyaban, az orszigos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szold rendelet figyelembe vételével az alabbi
szélességli épitési teriiletet (szabalyozasi szélesség) kell biztositani:

a)  orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) allapot,

b)  helyi gyGjtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

¢)  kiszolgal6 ut: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot,

d)  kerékparit, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,
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e)  egyvaganyu vasut: 10 m, illetve a kialakult (K) allapot,
f)  egy telket feltdré maganut: minimum 4 m.
g) Kiilteriileti diil6ut: 6 m, illetve a kialakult (K) allapot.

(7) A kozut és vasit szintbeni keresztezésénél az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések
elhelyezésérél szolo rendeletben meghatarozott ralatasi haromszég teriiletén beliil az ut és vasut
szintjét6l szamitott 50 cm-nél magasabb épitményt elhelyezni, 50 cm-nél magasabb fét, ndvényzetet
iiltetni tilos.

(8) A ralatas biztositasa érdekében a szabélyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5 méteres lesarkitas
sziikséges, a szabalyozasi terven dbrazolt modon.

(9) A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, ndvényzetet Ggy
kell elhelyezni, hogy azok a koézlekedést és az utak lithatosagat, a sarkok beldthatosagat ne
akadélyozza.

(10) Az épiiletmagassag a 4 métert, tovabba a technoldgiai okbdl sziikkséges mértéket nem haladhatja
meg.

(11) A 3. meliéklet II/2. tablazatiban szabalyozott KOk jelii kétottpalyas kozlekedési teriileten a
vasuti kézlekedés épitményei helyezhetoek el.

29. Zsldteriilet (Zkk)
35.§

A 3. melléklet I/3. szamu tablazata szerinti ZKk jelti kozkert zoldteriilet Svezetében legfeljebb 3 %-
os beépitettség mellett és legaldbb 60 % zoldfeliileti arany esetén helyezhetd el teriilet
rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo, legfeljebb
4,5 méter épiiletmagassagu épiiletek.

30. Védelmi erdéteriilet dvezete (Ev)

36. §

(1) Az erdoteriileten keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdilkodasi, illetve
erdogazdalkodasi célbdl szabad.

(2) A védelmi erd6é 6vezetben erdei kilatd, magasles épitmény elhelyezhet, maximum 15 méteres
magassagi hataron beliil.

(3) A telepiilésen 1évo erd6teriilet nagysaga Osszességében nem csékkenhet.

(4) A meglévo erdéteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathato meg, kivéve a term6helyre jellemz6
termeészetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az természetvédelmi hatosag engedélye
alapjén engedélyezhet6 az erdérél mas miivelési 4gra valé atmindsités.

(5) A 3. melléklet II/4. szamu tablazata szerinti Ev 6vezeti jelii védelmi erdéteriileten épiiletet
elhelyezni nem szabad.

(6) Védelmi erd6ket kivagni csak akkor Iehet, ha allapota miatt rendeltetése bet6ltésére nem alkalmas.
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(7) A tervezett erdéteriileten az erdd miivelési ag 1étrejotiéig csak az erdételepités lehetOséget
megdrzd teriilethasznélat folytathat6. Erd6telepités soran természetszerii, elegyes erddket kell
telepiteni.

(8) Az erdéteriiletek, illetve erddsavok, fasorok telepitése, feldjitasa Gshonos fajokkal torténjen.

31. Mezbgazdasagi dvezetek
37.8

(1) A mezdgazdasagi teriilt lehet
a)  altalanos mezbgazdasagi Hvezet (M4)
b) kertes mezdgazdasagi Svezet (MKk).

(2) Mezbgazdasagi teriileteken taldlhaté meglévd erdék teriiletén épiilet nem helyezheto6 el.

(3) Meglévé épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil felujithatd, atalakithatd, Gjja épithetd, az eredeti
beépitettség mértékéig 1ij épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen elékert, oldalkertek, hatsokert
tertiletének biztositdsaval a beépitési feltételek teljesiilése esetén az Gvezeti eldirdsban rogzitett
beépitési mértékig bovitheto.

(4) Az épitmények term6foldon torténd épitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni
azt, hogy az elhelyezés a kdrnyez6 teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(5) Mezbgazdaségi teriileten, amennyiben nincs lehet6ség a kdzcsatornara torténd csatlakozésra 0j
épiilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan kialakitott
vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerii csatorna-
kozm(ip6tlo) megléte esetén lehet.

(6) Mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteiben mas feltételek teljesiilése esetén lakéfunkcié a beépitett
alapteriilet legfeljebb 20 %-dban, a gazdasagi céli rendeltetéssel egyidében, vagy a gazdasagi
rendeltetés megvalosulasa utan helyezhet6 el.

32. Altalinos mezbgazdasigi dvezet
38. §

(1) Altaldnos mezOgazdasagi teriileten elhelyezhetdk az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz616 kormanyrendelettel 6sszhangban

a) allattart6 1étesitmények, ha a talajt nem szennyezik,

b)  nem allattartd6 mezbgazdasagi lizemi létesitmények,

legfeljebb 2 épiiletben.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi dvezet teriiletén gazdalkodéshoz nem kapcsolodo épitési tevékenység
nem engedélyezheto.

(3) Melléképitmény nem épithetd, - beleértve az engedély nélkiil 1étesithetd épitményeket is -, kivéve
a terepszint alatti k6zmii becsatlakozasi mitargy, kozmiip6tlo miitargy, illetve a teriiletmérték feletti
ingatlanon a létesithetd gazdasagi épiilet részeként, vagy azzal épitészeti egységben, igényes
kialakitissal megvaldsitott allatol, allatkifutd, tragyatarold, komposztald. Téjidegen 1étesitmények
nem épithetok.
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(4) Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii gazdasagi épiilet, ndvénytermesztésre szolgald iiveghaz,
foliasator, nem épithet6.

(5) Engedély koteles nagy 1étszamu allattart6 telep nem létesithet6.

(6) A csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgal6 gazdasagi épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalé gazdaségi épiilet kivételével - belteriilettdl, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant
teriilettd]l legalabb 100 m védétavolsag, vizfolyastdl, vizfeliilettdl legalabb 200 m védétavolsag
biztositasaval alakithat6 ki. Vizfolyastél mért 50 m-es sdvon belill, valamint vizes teriileten épiilet,
épitmény, tragyatarolé nem létesithetd.

(7) Altalanos mezdgazdasagi teriilleten telekosztdssal 1 ha-ndl kisebb foldrészlet Wt, illetve
kozmiilétesitmény elhelyezésére szolgald foldrészlet kivételével nem alakithat6 ki.

(8) A telepiilésen korldtozott vegyszer- és miitragya haszndlati, koryezetkimélé vagy extenziv
mezOgazdasagi termelés, ezen belill sz6lémiivelés folytathat6, és a természetvédelmet szolgilé
vadéallomany-kezelés engedélyezhetd.

(9) A szblomiiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken 1évé
telkeinek Osszteriilete 5 ha-ndl nagyobb — a sz6l6je miivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez
kapcsolodo (nem széllodai célil) borturizmussal §sszefliggd épitési szandékat megvaldsithatja csak
az egyik — a nemzeti park teriiletének természeti és kezelt 6vezetén kiviil 1évé — telkén (boraszati
birtokk6zpont). A beépitheté teriilt nagysaga a beszamitott telkek dsszteriiletének 1 %-at, egyuttal a
beépitett telek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Sz6l6miiveléssel Osszefliggd
birtokkdzpont csak akkor alakithaté ki, ha a birtoktest teriiletének legalabb 50 %-a Nemesgulacson
talalhatd, és a birtoktest teriilete legalabb 2 ha. Az 5 ha-nél nagyobb Osszteriilet megallapitds4nal a
kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetében 1év6 telkek is beszamithatok, de épitési jogot e telkekre csak
a kertes mezdgazdasagi teriiletek Ovezeti elbirasai szerint lehet szerezni. Az épitési jog
megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem keriilt telkekre — gazdasagi épiiletet elhelyezni nem
lehet.

(10) Tajidegen létesitmény, mobil szerkezet, lakokocsi, lakékonténer, konténer épitményként,
mobilhdz, jurta, think house nem helyezhet6 el.

39.§

(1) A 3. melleklet 11/6. szdm tablazata szerinti M4l jelii Svezetekben:

a) Az egyéb viziigyi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi jogszabélyban foglaltak betartisa
mellett a mezdgazdasigi miivelés, hasznalat folytathato.

b)  Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités nem létesithetd.

¢)  Nem helyezhetd el nyilvanos illemhely, hulladékgyiijt6, a megtijulé energiaforras miitargya.

d)  Kerités nem létesithetd. Allattartasra szolgalé teriiletek lehatarolasara villanypasztor, indokolt
helyen esztétikus kialakitast karam-szerti lehatarolas létesithetd.

e)  Melléképitmény nem épithetd.

S A kialakult tijhasznalatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz valé kozelités
érdekében szabad.

g  Agyep, legel6 €l6helyei megtartandok, szant6foldi vagy kertes miivelésbe nem veheték.

h)  Csak extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi moédszerek
alkalmazhatok, a kialakult tijhasznalatot csak a természeti értékek sérelme nélkiil szabad
megvaltoztatni.
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i)  Erdosités csak a természetvédelmi kezelésnek megfeleld esetben, részletes természetvédelmi
(é16helyi, tarsuldstani) vizsgalat fliggvényében, a természetvédelmi eldirasok betartasaval
torténhet.

(2) A 3. melléklet II/7. szamu tablazata szerinti M42 jeld 6vezetben:

a)  Szanté miivelési 4gban 1év6 teriileten épiilet, terepszint alatti éplilet nem létesithetd;

b)  Gyep, illetve rét vagy legel6 miivelési agban 1évé teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

c¢)  Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési dgban 1év{ teriileten 5 ha és azt meghaladé telekméret
esetén hagyomanyos, almos 4llattartd, valamint a tulajdonos szamara lakorendeltetést is
biztosité gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,5 %-at
és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja
meg;

d)  Szolémiivelési agban 1€v6 teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén épiilet nem létesithets, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken foldboritasu, terepszint
alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 m?-t nem haladhatja meg;

e)  gyiimolcsds milvelési dgban 1év6 teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épililet nem létesithetd,
3 ha és azt meghaladoé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithet6 ugy, hogy a beépitett bruttd alaptertilet
a telek 0,5 %-4t és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja meg;

S} kert miivelési agban 1évo teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithet6, 2 ha és
azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szaméra
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ggy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet
a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények brutt6 alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja meg.

g) A szdlé6 milvelési dgban 1€v6 teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghalad6 telekméret esetén a szolGtermelést, bordszatot és a borturizmust szolgédld, a
lakéfunkciot is kielégitd épiilet épithetd, ugy, hogy a lakéfunkceié a beépitett alapteriilet max.
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-4t, és a 400 m*-t nem haladhatja meg. A
beépitett alapteriileten feliil gazdasagi célu, terepszint alatti folddel takart pince tovabbi 2 %-o0s
beépithetGséggel helyezhetd el. Szallashely a borturizmust szolgald épiilet 30 %o-ban 1étesithetd
legfeljebb.

h)  Epiiletet étesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a mivelési g fogadhato el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-an meghatarozd. Azon a
vegyes miivelésii telken, ahol egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési
szabalyokkal rendelkezé miivelési agra vonatkozd eldiras szerint lehet épiteni;

i)  Abeépithet6 telek szélessége legalabb 30 m.

j)  Akialakithat6 telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000 m?).

k)  Abeépités mddja szabadon allo.

l) Az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

(3) A M42 jelii 6vezetben a birtokk5zpont telke nem lehet kisebb 5 ha-nal. A birtoktestek dsszteriilete
legalabb 80 %-ban Nemesgulacs kozség kozigazgatasi teriiletén kell fekiidnie és 80 %-ban sz616
miivelési dgban nyilvantartott és akként hasznalt ingatlanok szdmithatéak be. A birtokkézpont
teriiletén legfeljebb egy épitmény létesitheté 400 m2 alapteriilettel, 6 m épliletmagassaggal
szabadonalld médon. A tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztosito épiilet 1étesithetd gy, hogy
a beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-4t és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a
beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja meg. A legnagyobb épiiletmagassig 4 m, a beépitési méd
szabadon all6 mddon.
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(4) A 3. melléklet II/8. szamu tdblazata szerinti M43 jelli $vezetbe sorolt ingatlanok a differencialt
biologiai aktivitds szdmitds alkalmazisa miatt gyep, rét miivelésben tartandok, miivelési ag valtds
nem engedélyezhetd. Az Ma3 jelli 6vezetben a (1) bekezdés el6irasait kell alkalmazni.

(5) A 3. melléklet 1I/9. szdmu tablazata szerinti Ma4 jelli dvezet a Balaton Kiemelt Udtilékorzet
Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT) értelmében erdételepitésre alkalmas teriilet,
ahol fenndll az erdételepitést kizaré természetvédelmi ok, ezért fasitas, erdételepités csak a
természetvédelmi eldirasok betartasaval engedélyezheto.

(6) Az Ma4 jelli 6vezetben a (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

(7) Az Mal; M43 és Mé4 jelli mezdgazdasagi 6vezetekben birtokk6zpont nem létesitheto.

33. Kertes mezdogazdasagi teriilet (MK)
40. §

(1) A 3. melléklet 1I/10. szamu tdblazata szerinti Mk jeli kertes mezdgazdasigi teriilet a
sz0lomiivelést, sz6lofeldolgozast, bortaroldst vagy a borturizmust szolgald teriiletfelhasznalasi

egyseég.

(2) Az 6vezetben

a) legalabb 80%-ban sz6lémiiveléssel hasznositott telken, a (6) bekezdés szerinti teriilletmérték
feletti ingatlanon kizardlag a sz6l6miivelést, sz616feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust
szolgal6é gazdaségi épiilet,

b)  sz6lomiveléssel nem hasznositott teriileten - a telek méretétél fliggetleniil - a sz616hegyek
tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozo tajképformald szakralis épitmény kiilondsen kapolna,
kereszt, kokép,

¢) a melléképitmények koziil a kOzmi-becsatlakozasi miitargy, kozmiipo6tldé miitargy,
hulladéktartaly tarol6, kerti épitmény, haztartasi célu kemence, husfiistols, zoldségverem,
komposztal6 helyezhet6k el.

(3) Szant6 miivelési 4gu teriileten épitmény nem helyezhetd el.

(4) Kerti épitmények koziil a sz616hegytdl idegen 1étesitmények, kiilondsen szok8kit, kerti viz- és
fiirddmedence, arnyékolé ponyva, mobil szerkezet, lakokocsi, tovabba nyilvanos illemhely,
hulladékgyiijtd, a megujuld energiaforras miitargya nem helyezhet6 el.

(5) Kiszolgald épitmény, illetve az engedély nélkiil 1étesitheté épitmény csak a gazdasagi épiilet
részeként, vagy azzal épitészeti egységben 1étesithetd.

(6) Kertes mezdgazdasagi 6vezetben:

a)  abeépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb brutté 90 m?;

b)  aterepszint alatti beépithet6ség mértéke terepszint fo1é emelked6 gazdasigi épiilet alatti pince,
és foldel takart pince 6sszesen legfeljebb 3%, a terepszint alatt beépithet alapteriilet legfeljebb
brutté 200 m2; a gazdasagi épiilet, és attdl kiilonallo foldel takart pince épitészeti egységben
épiilhet;

c¢)  abeépithetd foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;

d)  abeépithet( telek teriilete legalabb 2700 m2;

e)  abeépités modja oldalhataron allo;

) az elékert legalidbb 10 m, az oldalkert legalabb 4,0 m, az épitményeket a kialakult allapot
szerint, vagy legfeljebb az utcafronttdl mért 50 m-es sdvon beliil kell elhelyezni,
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g) az éplletmagassadg a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5
métert nem haladhatja meg.

h) épiilet legnagyobb szélessége: 6,0 m

i)  a terepszint alatti beépités a felette levé foldboritassal egyiitt a rendezett terepszint folé
legfeljebb 1,0 m magasséagig emelkedhet ki,

j)  az épiiletek lejtoiranyu fétomeggel helyezhetdk el, terepszintre iiltetéssel

k)  lakdkocsi, lakdkonténer nem helyezhetd el.

(7) Akialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyomanyos szélétermesztéshez tartozé kobastyak,
tamfalak (teraszok) megérzendék. Uj tamfalazas, tereplépcsézés csak a gazdélkodas érdekében
1étesithetd. Meglévd k6 tamfal feldjithato, 0j tdmfal hagyomanyos rakéssal, bazalt k6 megjelenéssel
épithetd. A tamfal magassaga az ingatlan 10 %-nal nagyobb étlagos tereplejtése esetén a 2 m-t, 10 %-
nal kisebb atlagos tereplejtése esetén az 1 m —t nem haladhatja meg.

(8) Az 6vezetben a BKUTIT értelmében birtokkdzpont nem alakithato ki.

34. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
41. §

(1) A vizgazdéalkodassal kapcsolatos dsszefliggo teriilet V jelii vizgazdalkodési 6vezet a foly6vizek
medre és parti savja, a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savija,

(2) A 3. melléklet 1I/11. szam1 tablazata szerinti V jelli 6vezeti jeli teriileten csak vizkar-elhéritasi
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6nkorményzati kezelésében 1évo kiilteriileti arkok mentén 1-1 m fenntartdsi sav biztositandd.
(4) Az Egerviz-patak parti sav szélessége 6 m-ig terjed.

(5) Az Egerviz-patak vizfolyds mentén természeti teriilleten - a jogszerilen beépitett teriiletek,
valamint vizjogi engedéllyel rendelkez$ épitmények kivételével - tilos a természetes €s
természetkozeli allapotu vizfolydsok, vizes €él6helyek partvonalatol szamitott 50 méteren beliil,
valamint a vizfolyasok hullimterében 10j épitmények elhelyezése.

35. Kiilonleges beépitésre nem szint temetd dvezet (KbTe)
42. §

(1) A 3. melléklet II/12. szamu tablazata szerinti KbTe jelli 6vezet a telepiilés tertiletén talalhaté
temetok teriiletét foglalja magaba.

(2) A temet teriiletén csak a temet6 lizemeléséhez sziikséges 1étesitmény épitése engedélyezett.
(3) Az 6vezetben urnafal 1étesithetd.
36. Kiilonleges kozmiiovezet (Kbk)
43. §

(1) A 3. melléklet 1I/13. szamu tdblazata szerinti Kbk jelii 6vezet az energiaszolgaltatas, a
telepiilésgazdalkodas, a telepiilésiizemeltetés 1étesitményei elhelyezésére szolgal.
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(2) Az 6vezet betartandé eldirasai:

a) Az Ovezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi el8irdsok betartasaval, tovabba legalabb
3-3 méteres el6-, oldal- és hatsokert elhagydséaval kialakitott épitési helyen beliil helyezheték
el.

b) Az Ovezetben talalhaté telkek méretiikto]l fiiggetleniil beépithetdk, az Ovezeten beliil
telekalakitasi korlatozas nincs.

44. §
45. §

Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.

'."”'-/

Tothné dr. Titz Eva
jegyzd

Zaradék: .
A rendelet az Onkormanyzat hirdet6tablajan kihirdetve: 2023. november 23.

T6thné dr. Titz Eva
jegyzd
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1. Beépitésre szant ovezetek eldirasi paraméterei (az egyes beépitési mod ¢€s teleknagysag

3. melléklet a 13/2023. (XI. 23.) 6nkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek, 6vezetek eloirasi paraméterei

kédokhoz tartozo telekméretek)

1.1. sz. tablazat

A B C

1. Lk-1. jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod csoporthazas
3. Kialakithaté és beépitheté telek teriilete K

4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége K

5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-6,0m

9. Megengedett legkisebb zjldfeliilet 40 %

1.2. sz. tdblazat

A B C

1. Lf-1. jelii épitési dvezet

2. Beépitési méd oldalhatéron all6
3. Kialakithaté és beépithetd telek teriilete 1000 m?

4, Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége min, 12 m

5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-20%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-20%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m

9, Megengedett legkisebb zdldfeliilet 50 %

1.3. sz. tdblazat

A B C

1. Lf-1*. jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod oldalhataron 4ll6
3. Kialakithaté és beépithetd telek teriilete 1200 m?

4. Kialakithatd és beépithetd telek szélessége K, min. 20 m
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-20%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-20%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

1.4. sz. tablazat

A B c

1. Lf-2. jelii épitési dvezet

2. Beépitési méd K - oldalhatéron all6
3. Kialakithat6 és beépithetd elek teriilete K, 900 m?

4. Kialakithaté ¢és beépithetd telek szélessége min. 16 m

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 25%
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagasség K-50m
9. Megengedett legkisebb zdldfeliilet 50 %
1.5. sz. tablazat

A B C

1. Lf-2*. jelii épitési dvezet

2. Begpitési mod K - oldalhatiron 4ll6
3. Kialakithaté és beépithetd telek teriilete 800 m?

4. Kialakithat6 telek szélessége min. 15 m
5. Megengedett legnagyobb beépitettség 25%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m
8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %
1.6. sz. tablazat

A B C

1. Lf£-3. jeldi épitési dvezet

2. Becpitési mod K - oldalhatéron 4116
3. Kialakithat6 és beépithetd telek teriilete K, 600 m?
4. Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége min, 15 m
5. Beépithetd telek teriilete 500 m?

6. Bedpithetd telek szélessége min. 10 m
7. Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%
9. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m
10. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-5,0m
11. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

1.7. sz. tablazat

Kialakithat6 és beépithetd telek szélessége

A B lc

1. Vt-1. jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithatd és beépithet6 telek teriilete K

4. Kialakithat6 és beépitheté telek szélessége K

5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-40%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-40%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-65m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 20%

1.8. sz. tablézat

A B C

1. Vit-2. jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod Oldalhatéron allé
3. Kialakithato és beépithetd telek teriilete K. min. 800 m?
4,

5.

Megengedett legnagyobb beépitettség

K-60%
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-60%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassig K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-50m

9. Megengedett legkisebb zdldfeliilet 10%

1.9. sz. tablazat

A B C

1. Gksz. jelii épitési dvezet

2. Becpitési méd szabadon all6

3. Kialakithaté, beépithetd telek teriilete K, min. 2500 m?
4. Kialakithato és beépithetd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitettség K-40%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-40%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-75m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 30%

1.10. sz. tablazat

A B C

1. Gipe-1. jeli épitési dvezet

2. Becpitési mod szabadon allé

3. Kialakithat6, beépitheto telek teriilete K, min. 2000 m?
4. Kialakithatd és beépithetd telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonalan
S. Megengedett legnagyobb beépitettség K-50%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-50%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-75m

9. Megengedett legkisebb zoldfelilet 25%

1.11. sz. tablazat

A B C

1. Gipe-2. jelii épitési Gvezet

2, Beépitési mod szabadon allo

3. Kialakithaté, beépithetd telek teriilete K, min, 2000 m?
4. Kialakithaté és beépithetd telek szélessége min. 30 m a telek homlokvonalan
5. Megengedett legnagyobb beépitetiség K—-30%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%

7. Megengedett legkisebb épliletmagassag K-20m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-75m

9. Megengedett legkisebb zdldfeliilet 30%

1.12. sz. tablazat

A B C

1. KTu jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6

3. Kialakithat6 telek teriilete K, min. 2000 m?
4, Megengedett legnagyobb beépitettség 20%

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 20 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-60m
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[s. [Megengedett legkisebb zdldfeliilet [70 %

1.13. sz. tablazat

A B lc

1. KGT jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allo
3. Kialakithato telek teriilete K

4. Megengedett legnagyobb beépitettség 20%

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 20%

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-2,0m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig K-7,5m

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 70 %

1.14. sz. tdblazat

A B lc

1. Kkoz jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithat6 telek teriilete K, min. 2000 m?
4. Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 40 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K—-45m

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

1.15. sz. tdblazat

A B C

1. Kmii jelil épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6
3. Kialakithaté telek teriilete 5000 m?

4. Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %

5. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 20 %

6. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K-20m

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K-5,0m

8. Legnagyobb épiiletszélesség 9m

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

2. Beépitésre nem szant dvezetek eléirasi paraméterei (az egyes beépitési mod és teleknagysig

koédokhoz tartozé telekméretek)

2.1. sz. tablazat

A B C

1. KOu jelii 5vezet

2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithato telek teriilete -

4. Kialakithat6 telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti be€pitettség 10 %

7. Megengedett legkisebb épililetmagassag -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig Sm

9. Megengedett legkisebb zéldfeliilet -

10. Oldalkert: kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.
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2.2. sz. tablazat

A B C

1. KOK jelii Gvezet

2. Begpitési mod szabadon 4116
3. Kialakithat6 telek teriilete -

4, Kialakithato telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. Megengedett legnagyobb épliletmagassag S5m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

10. Oldalkert: kialakult, vagy minimum 1,0 m-nél.

2.3. sz. tablazat

A B [c

1. Z-KK jelti vezet

2. Beépitési mod szabadon 4116
3. Kialakithato telek teriilete -

4. Kialakithato telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 3%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti becpitettség 5%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5m

9. Megengedett legkisebb zdldfeliilet 80 %

10. Oldalkert: nem lehet kisebb 2,0 m-nél.

2.4, sz. tiblazat

B

C

Ev jelii fvezet

Beépitési mod

szabadon allo

Kialakithaté telek teriilete

Kialakithato telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettscg

Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb épiiletmagassag

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag

Rl el Rl Bl POl ol o el

Megengedett legkisebb zoldfelilet

._.
=]

Oldalkert:

nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

2.5. sz. tdblazat

A B C
1. M4l jelii Gvezet
2. Beépitési mod Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités

nem létesithetd.

2.6. sz. tablazat

A B C

1. Ma2 jelii dvezet

2. Beépitési mad szabadon allo

3 Kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000 m2).
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Beépithetd telek teriilete

i) Akialakithato telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000 m?).

a) Szinté mivelési 4gban 1évé teriileten épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithet6;

b) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1évé
teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet, terepszint
alatti épiilet nem Iétesithetd;

¢) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1évd
teriilleten 5 ha és azt meghalado telekméret esetén
hagyomanyos, almos éllattart6, valamint a tulajdonos
szdméra lakérendeltetést is biztosité gazdasagi
épitmény ¢épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 0,5 %-at és a brutté6 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg;

d) Szo6lémlivelési 4gban 1€évd teriileten — az f) pontban
foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén
éptilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén
a telken f5ldborit4sq, terepszint alatti pince épithetd. A
beépitett alapteriilet a telek 1 %-4t, €s a brutté 400 m?-t
nem haladhatja meg;

¢) gylimdlcsds miivelési 4gban 1évo teriileten 3 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 3 ha és azt
meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgdlé, a tulajdonos szdmdara lakérendeltetést is
biztosité gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett brutto alapteriilet a telek 0,5 %-4t és az egyes
épitmények brutt6 alapteriilete a brutté 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg;

f) kert miivelési 4gban 1évd terilleten 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgdlo, a tulajdonos szAmara lakorendeltetést is
biztosité gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett brutt6 alapteriilet a telek 0,5 %-4t és az egyes
épitmények brutté alapteriilete a brutté 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg.

g) A 52616 miivelési dgban 16vo teriileten — az f) pontban
foglaltak kivételével - 4 ha és azt meghalado telekméret
esetén a szOlotermelést, boraszatot és a borturizmust
szolgal6, a lakéfunkciot is kielégitd épiilet épithetd,
ugy, hogy a lakéfunkei6 a beépitett alapteriilet max.
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-at,
és a bruttd 400 m>-t nem haladhatja meg. A beépitett
alapteriileten feliil gazdasigi céld, terepszint alatti
folddel takart pince tovabbi 2 %-os beépithetbséggel
helyezheté el. Széllashely a borturizmust szolgalé
épiilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legaldbb 80%-ban miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mitvelési
4g fogadhat6 el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-
4n meghatéroz6. Azon a vegyes miivelésii telken, ahol
egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb
beépitési szabdlyokkal rendelkez6 miivelési &gra
vonatkoz6 elbiras szerint lehet épiteni;

i) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

k) A beépités médja szabadon 4llo.
1) Az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

Becépithet6 telek szélessége

30m

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 %, de telkenként legfeljebb brutté 400 m2
alapteriilet

Megengedett legkisebb épiiletmagassag
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8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3.8m

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

10. Az eldkert és az oldalkert szélessége legaldbb 10 m. minimum 10,0 m.

2.7. sz. tablazat

A B C

1. M43 jeld vezet

2. Beépitési méd Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités

nem létesithetd.

2.8. sz. tablazat

A B C

1. Mad jeld dvezet

2. Beépitési mod Epiilet nem helyezhetd el, terepszint alatti beépités

nem létesithetd.

2.9. sz. tablazat

A B e

1. Mk jelii dvezet

2. Beépitési mod oldalhatéron allo

3. Kialakithaté telek teriilete 3000 m2

4. Beépitheto telek teriilete legalabb 2700 m2

S. Beépithetd telek terlilete A kertes mezbgazdasdgi terillet Ovezeteiben a
beépithetd telek legkisebb nagysdga 2700 m2.

a) épiteni csak a legaldbb 80 %-ban sz6lémiiveléssel
hasznositott telken, kizarolag a sz6l6miivelést,
szlofeldolgozéast, bortirolast, vagy borturizmust
szolgal6 épiiletet lehet,

d) A szblémiivelés tényét a teriilet pontosan
meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegykozségnek kell igazolni.

6. Kialakithato telek szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;

7. Megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, de telkenként az épiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a 90 m2-t

8. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség a terepszint alatti beépithetdség mértéke (terepszint
fi1é emelkedd gazdasagi épiilet alatti pince, és foldel
takart pince Osszesen) legfeljebb 3%, a terepszint alatt
beépithet6 alapteriilet legfeljebb brutté 200 m2; a
gazdasagi épiilet, és attol kiilonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiithet;

9. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag az épiiletmagassdg a 3,5 métert, az épitmény
legnagyobb homlokzatdnak magassiga a 4,5 métert
nem haladhatja meg,

10. Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

11. Elokert: legaldbb 10 m.

12, Oldalkert: legalabb 4,0 m.

13. épiilet legnagyobb szélessége 6,0 m

2.10. sz. tablazat

A |B I

1. V jelil dvezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithato telek teriilete kialakult

4. Kialakithat6 telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
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6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,50 m
9. Megengedett legkisebb zildfeliilet -
2.11. sz. tablazat

A B C

1. KbTe jelit dvezet

2. Beépitési mod szabadon allé
3. Kialakithaté telek teriilete kialakult
4. Kialakithaté telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 2%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5m
2.12. sz. tablazat

A |B Ic

1. Kbk jelii dvezet

2. Beépitési mod szabadon all6
3. Kialakithat6 telek teriilete kialakult
4. Kialakithat6 telek szélessége -

5. Megengedett legnagyobb beépitettség 10%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség 5%

7. Megengedett legnagyobb épiiletmagassig 4,5m
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