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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/1299-23/2025. Targy: Nemesgulacs kézség telepiilésrendezési
Ugyintézé: Szevereényi Judit eszkodzeinek felulvizsgalata és Uj
Telefon: 06-88/620-022 telepllésterv készitése

E-TER azon.: 28916

JEGYZOKONYV

Targyalas helye: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
(Veszprém, Megyehaz tér 1.)

Targyalas idépontja: 2025. november 18. (kedd) 10% 6ra

Elektronikus médon jelen vannak:
Szeverényi Judit féépitészi szakligyintézd
Meilinger Csilla féépitészi szakligyintézé
Tompos Laszl6 polgarmester - Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata
Dr. Harkai Barbara aljegyz6 - Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata
Fodelmesi Tamas féépitész - Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata
Szalay-Szabé Anita miiszaki igyintézé - Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata
Gergye Péter telepiléstervezé

Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata a 87/2025. (VII. 22.) Képviselé-testilleti hatarozataban a
Nemesgulacs kdzség teleplilésrendezési eszkézeinek modositasarol déntott.

Nemesgulacs Kézség Onkormanyzata kérelmére indult targyi eljarasban a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 68. § (2)
bekezdés c) pontja értelmében az allami féépitészi hataskérében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal allami féépitésze egyeztetd targyalast hivott 6ssze a fenti idépontra.

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény 75. § (3a) bekezdése alapjan az egyeztetd
targyalas elektronikus uton kerll megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM
program segitségével). Az egyeztetd targyalasrél a jegyzokonyv elkészitése céljabol kép- és
hangfelvétel készll, amelyhez a résztvevék hozzajarulnak.

A targyalasra elektronikus uton kildott meghivéra az aldbbi allamigazgatasi szervek elézetesen

valaszoltak és nem emeltek kifogast a modositas elfogadasaval kapcsolatosan:

« Epitési és Kozlekedési Minisztérium VasUti Hatésagi Osztaly

¢ Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdésag Hivatala

e Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly

o \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hat6sagi
Fdosztaly Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

o Kb&zép-Dunantuli Viziigyi lgazgatésag Veszprémi Szakmérntkség

o \eszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag
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e Veszprém Varmegyei Onkormanyzati Hivatal

e \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacioés Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Koézegészséglgyi és
Jarvanyugyi Osztaly

e Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal  Kérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Ml(iszaki engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Uttigyi Osztaly

e Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly a BP/FNEF/06183-2/2025
ikattabszamu véalaszaban a kévetkezd megallapitasokat teszi:

A BFKH a modositas jellegére valo tekintettel kifogast nem emel, ugyanakkor felhivja a figyelmet,
hogy a vizbazisok védelme szempontjabol a varos teleplilésrendezési tervének készitése soran
sziikséges a kijeldlt belsé véddteriiletek, tovabba a felszin alatti térrész — a védbidom altal érintett
teriilletek — esetében a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérél szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10. § - a 14. § (1)
bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben elbirt korlatozasok figyelembe vétele.”

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag ( a tovabbiakban: BFNP) a 3409-4/2025.
Ugyiratszamu valaszaban a kévetkezd megallapitasokat teszi:

LA Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatéség) az NG/251-4/2025
hivatkozasi szamu allasfoglalasaban a Nemesgulacs 1/3 hrsz ingatlan és mas teriiletekkel
kapcsolatosan megkiildte az ékolégiai halézat Nemesgulacsot érinté lehatarolas modositasat.

Felhivjuk a figyelmet, az Igazgatosag a 1826-3/2025. iigyiratszamu levelében régzitetteknek
megfeleléen a csarnok épliletek elhelyezése kapcsan sziikségesnek tartotta/tartia a HESZ
normaszévegében, valamint a Szabalyozasi Tervlapon feltiintetve a beruhazassal érintett
ingatlanon beliil, a telekhatar mentén a meglévé névényzet megébrzése mellett a ,telken
beliil zéldfeliiletként megtartandé telekrész, jel6léssel, illetve ,kételezé fasitasként
feltiintetett teriiletsavként” jelolni a TRE moédositas kapcsan, mellyel a tervezett épiiletek
tajba-, telepiilésképbe valo illeszkedése, takarasa tamogathato.

Tajékoztatjuk, hogy a tervezett moédositas nem érint orszagos jelentéségli védett természeti
tertiletet, ex-lege védett természeti értéket, k6z6sségi jelent6ségl Natura 2000 teriiletet, nem
része Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé6 2018. évi
CXXXIX. térvény szerinti orszagos Okoldgiai halézat bvezeteinek, a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendé teriilet dvezetének sem. A telkek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel meghatarozott
tajképvédelmi teriilet 6vezeten talalhato.

A benydjtott terv az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2006. (1. 11.)
Korméanyrendelet (Rendelet) hatalya ala tartozik. A Rendelet 1. § (3) bekezdése szerint, a
teleplilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabélyzatnal a varhatd
kérnyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a kérnyezeti vizsgalat
sziikségessége. Az Igazgatésag a kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kémyezeti értékelés
elkészitését nem tartotta sziikségesnek. Nemesgulacs koézség telepiilésrendezési tervének
targyi modositasat a Képvisel6-testiilet részére elfogadasra javasoljuk.”
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Szeverényi Judit a BFNP véleményét érintéen elmondja, hogy a Nemesgulacs Kozség
Onkormanyzata Képviselé-testiletének Nemesgulacs Kézség helyi épitési szabalyzatardl szolo
13/2023. (XI. 23.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban) HESZ hatalyos, illetve tervezett
belterlileti szabalyozasi terve a koételezd szabalyozasi elemek kozétt felsorolja a ,belitetési
kotelezettséggel terhelt terllet hatara” szabalyozasi elemet, amelyet a szabalyozasi terv az 1/3
hrsz.- telken jelél. Javasolja a HESZ normaszévegének kiegészitését oly médon, hogy az a
csarnokepliletek takarasa érdekében haromszintii névényzet Iétesitésének kotelezettségét
egyértelmiivé tegye, valamint a telken beluli zoldfeltlet kialakitdsa a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak feltételeként keriljon elbirasra.

Gergye Péter a BFNP véleményével kapcsolatban elmondja, hogy haromszintli névényallomany
1/3 hrsz.-U ingatlan telkén bellli kialakitdsa feltehetéleg sem az o6nkormanyzatnak, sem a
beruhazénak nem okoz problémat.

Fédelmesi Tamas elmondja, hogy a teleplléskép védelmérdl szé6lé6 6nkormanyzati rendelet mar
tartalmaz kételezé fasitasra vonatkozé el6irast, amelyet mar a beruhazas elinditasanal, illetve a
kivitelezés kézben javasolnak kialakitani.

Gergye Péter elmondja, hogy amennyiben a haromszintli névényzet Ultetése a hasznalatbavételi
engedély kiadasanak feltételeként van a HESZ-ben meghatarozva, (gy annak hatdsagi
ellendrizhetésége biztositott.

Szeverényi Judit a BFNP véleményében foglaltakkal 6sszhangban kéri, hogy a HESZ 14. § (3)
bekezdése keriljon kiegészitésre, hogy egyértelmi legyen, hogy a ,belltetési kételezettséggel
terhelt terlleten” haromszintli névényzetet kell érteni, valamint, hogy annak kialakitasa a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele.

Gergye Péter és az Onkormanyzat képviseldi elfogadjak a javaslatot.

Szeverényi Judit kéri egyértelmisiteni a HESZ médositasanak céljat, mivel az onkormanyzati
déntések, a féépitészi vélemény, tovabba a zar6 szakmai véleményezési dokumentacié is a
puffertertilet médositasardl szélnak, ugyanakkor a tervezett szabalyozasi terv szerint az 6kolégia
halézat 6sszes dvezete érintett.

Gergye Péter elmondja, hogy az 1/3 hrsz.-U ingatlant kizarélag a pufferteriilet érinti, ennek
megfeleléen a doéntések a pufferterilet médositasarél szélnak. Az adatszolgaltatast kévetden
derdilt ki, hogy az 6kologia halézat 6sszes dvezetének hatarat modositani szilkséges.

Szeverényi Judit kéri, hogy az 6nkormanyzati déntéseket, a féépitészi feljegyzést és a zaro
szakmai véleményezési tervdokumentaciot ennek megfeleléen modositsak, illetve egészitsék ki.

Szalay-Szab6 Anita kérdezi, hogy az alap énkormanyzati dontést is sziikséges-e médositani.

Meilinger Csilla valaszol, hogy igen, azt is szikséges modositani vagy kiegésziteni az 6sszhang
érdekében.

Szeverényi Judit kifogasolja a tervezési feladat meghatarozasaban a ,kézigazgatasi teriiletet
(kilénésen a 011/4 és 013/27, az 1/3, 9/4, 9/2-1/2, 1/1-9, 035, 045/41, 325/2-394/3, 330, 311/1,
168-177, 193/2-198, 027/13-31, 52-57/1, 781-809, 050, 024, 05, 169-210/3, 022/1, 513-518, 510-
511/1, 505, 032 hrsz.-u ingatlanokat) érint6” megfogalmazast. Kéri a modositassal érintett tertlet
lehatarolasanak pontositasat az érintett helyrajzi szamok teljes kor( felsorolasaval.

Gergye Péter elmondja, hogy ennek oka az volt, hogy attél tartottak, hogy esetleg a felsorolasbél
valamelyik helyrajzi szam kimarad.
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Meilinger Csilla elmondja, hogy az E-TER-ben a tervezési terillet a telepilés teljes kézigazgatasi
terlletére kiterjed. Javasolja, hogy a helyrajzi szamok felsorolasat mell6zzék, a déntéshez
mellékletként lehet az adatszolgaltataskor megkapott térképi allomanyt csatolni.

Az Onkormanyzat képviselGi és a telepiiléstervezé a fentieket tudomasul veszi és vallalja a
tervdokumentacio atdolgozasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 67. § (6) bekezdés alapjan a polgarmester vagy a polgarmester
nevében eljard tervezé legkés6bb az egyezteté targyalasrol késziilt jegyzékonyv feltoltését
koveté 20 napon beliil a dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet felt6lti az
E-TER-be.

Az allamigazgatasi szervek irasban beérkezett véleményeinek masolatat, valamint a jelen
jegyzékdnyvet az allami féépitész a zaré véleményhez csatolva megkiildi az 6nkormanyzat
részére.

A vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen, aki a targyalason nem jelent meg, és
nyilatkozatot sem tett, hozzajarulé véleményezdének kell tekinteni.

Ezek utan ellenvélemény, kifogas nem merilt fel, ezért a féépitészi szaklgyintézé lezarja az
egyeztetd targyalast.

Az egyeztetd targyalasrél a jegyzOkonyv elkészitésének céljabol kép- és hangfelvétel késziilt,
amelyhez a résztvevOk hozzajarultak.

A jegyzbkdnyvet dsszeallitotta:
Szeverényi Judit f6ép/i€észi szakugyintézd
A jegyzbkdnyvet hitelesitette:

Meilinger Csilla féépitészi szakiigyintézd
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