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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkorményzat egyik alapjoga, hogy dnkormanyzati rendeletek Gtjan, torvény keretei kozott
megallapitja a helyi adok fajtait és mértékét. E jogot Magyarorszag Alaptorvénye és az
onkormanyzati torvény biztositja az d6nkormanyzatoknak. Az dnkormanyzati adohatosag altal
beszedett onkormanyzati adok évrdl évre tervezhetd és biztos bevételi forrast jelentenek.

Az adonemek jellemzése

A helyi adokrol szoldo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) alapjan a telepiilési
onkormanyzatok az alabbi helyi adok bevezetésérdl donthetnek:

o FEpitményadét az épitmény forgalmi értéke vagy hasznos alapteriilete alapjan lehet
megallapitani. Az orszagban altalanosan elterjedt szokas szerint az épitményeket az
onkormanyzatok a hasznos alapteriilet alapjan adoztatjak, mivel az sokkal inkabb
allando jellemzdje egy épiiletnek, mint az évrdl évre valtozo forgalmi érték, amit évente
aktualizalni kell, nem kevés terhet jelentve ezzel a hivatali apparatusnak.

o Telekadot lehet bevezetni az épiilettel be nem épitett foldteriiletre, kivéve a termdfoldet,
erdot, temetot, stb. A telekado alapja a telek teriilete. Nem zérja ki a telekado kivetését
az a tény, ha egy telken épitmény taldlhatd, ez esetben a telekado a telek épitménnyel
nem lefedett részét terheli.

e Maganszemély kommunalis adoja terheli az épitmény vagy telek tulajdonosat, ha az
adotargy vonatkozdsdban mds adonem nincsen bevezetve, tovabba a nem
maganszemély tulajdonaban 1évo lakésbérleti jog utan is kommunalis adot kell fizetni.
Kommunalis adot vallalkozok, vallalkozasok nem fizethetnek.

e Idegenforgalmi adot a telepiilésen eltdltott vendégéjszakdk utan kell fizetniiik a 18 év
feletti szallovendégeknek.

e Helyi ipartizési adot a telepiilésen székhellyel vagy telephellyel vallalkozok és
véllalkozasok fizetnek azzal, hogy vallalkozénak mindsiil a bizonyos Osszeg feletti
bevételre szert tevd Ostermeldk is.

A helyi adokrol szoldo 1990. évi C. torvény 6. § c) pontja értelmében a kialakithato
adomaximumok a KSH altal megallapitott fogyasztoi arszinvonal-valtozas (inflacid) és az
adémaximum fliggvényében indexaléassal allapithato meg.

A helyi adokban igénybe vehetd kedvezményeket, mentességeket egyrészrdl a Htv., masrészrol
onkormanyzati rendeletben a Képviseld-testiilet szabalyozza, aki dont az add mértékérdl is.

Nemesguldcs Kdzség Onkormanyzata a jelenleg hatalyban 1év6, a helyi adokrol szol6 16/2022.
(XI. 24.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) 2022-ben fogadta el és az 2023.
januar 1. napjan Iépett hatalyba.

A korabbi évek jelentds inflacidja miatt Nemesgulics Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testillete 2022-ben az ¢épitményadd ¢és az idegenforgalmi adod bevezetésérdl dontott.
Epitményadot a zartkerti ingatlanok utan kell fizetni a korabban megallapitott kommunalis ad6
helyett, tovabba a vallalkozok épitményei és az ipari dvezetben talalhatd ingatlanok utan.



A maganszemély kommunalis addja mértéke 2015. januér 1. napja 6ta nem valtozott, tovabbra
is 12 000,- Ft/év/adotargy. Ennél az adénemnél a fizetendé adobol 50% kedvezményben
részesiilhetnek a 70. életéviiket betoltott, az adotargyban életvitelszeriien €16 adozok.

A helyi iparlizési ado mértéke régdta a maximalisan megallapithatd 2% mértéki.

A legtdbb adobevételt Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzata az ipartizési adobefizetésekbol
realizalja, azonban az idei évben megfordult a korabban jellemzd tendencia, hogy évrdl évre
picit né az ipartizési adobol szarmazd bevétel. Ez orszdgos szinten az onkormanyzatok
tobbségére jellemz6. A 2025. évre 70,5 millid Ft ipartizési adobevételt terveztiink, amely helyett
2025. szeptember 30-aig minddssze 56,5 millio Ft folyt be az dnkormanyzat adoszamléjara,
ami 80%-os teljestilést jelent.

Maganszemély kommunalis addjabol a 2025. évre 5 millio Ft-os bevétel lett a kdltségvetésbe
betervezve, amelybdl 2025. szeptember 30. napjaig 4,4 millié Ft kommunalis ado folyt be az
onkormanyzat adészamlajara, ami az adonemen belill a tervezett bevételek 88 %-anak felel
meg.

Idegenforgalmi adobol a 2025. évre 1,1 millio Ft bevétel lett betervezve, amely 2024.
szeptember 30. napjaig mar teljesiilt is és év végéig tovabbi idegenforgalmi addbevételek
varhatok.

Epitményadé adénemben a 2025. évre 14 millio Ft bevétel lett betervezve a koltségvetésbe. A
valdsagban ennél tobb folyt be (17,5 millié Ft), ugyanakkor a befolyt 6sszeg egy része még a
2023. ¢és 2024. évi épitményado kivetések kapcsan lett befizetve.

A késedelmesen teljesitett adobevételek utan a 2025. évre tervezett 400 eFt késedelmi potlékkal
szemben 2025. szeptember 30-aig 250 eFt folyt be.

Osszességében a 2025. évre tervezett 91 millié Ft helyett 2025. szeptember 30. napjaig 79,84
millié Ft adobevétel folyt be, tehat a tervezett dsszegnél 12%-kal kevesebb. Néhany adozo
nagyosszegll adohatralékkal rendelkezik, amelyek végrehajtasa megindult. Amennyiben ezek
az Osszegek befolynak, ugy a 2025. évi adobevételek dsszességében teljesiilnek, ugyanakkor ez
annak lesz betudhatd, hogy ¢épitményadoban nagyon O&vatos becsléssel szamoltunk a
koltségvetés Osszeallitasakor és a bevételek messze tilszarnyaljak azokat, ami a 2023-2024. évi
adoémegallapitasok elhuzodo kikiildése okozott

A kovetkezd években — a jelenlegi adomértékek mellett — éves szinten 15-16 millio Ft
épitményadd bevétellel lehet szamolni, igy lathatd, hogy az ipartizési adé még a csdkkend
bevételek ellenére 1s kozel négyszeres bevételt jelent az épitményaddhoz képest.

Mivel az adokivetés lényege az Onkormanyzat bevételeinek novelése, az adorendelet
modositasanak egyik lehetséges oka a tobblet forrasok irdnti igény kielégitése. Ipariizési adoban
nincsen az dnkormanyzatnak mozgastere, mivel ennél az adonemnél mar eleve a legnagyobb
adomérték van bevezetve (2%). Amennyiben az dnkormanyzat anyagi helyzete sziikségessé
teszi a bevételek novelését, akkor addemelésben is lehet gondolkodni. Erdemes sszevetni az
adomérték maximumokat a jelenleg hatalyos adomértékekkel. Az idegenforgalmi adé mértéke
a maximum 62%-a, kommunalis adoban az ad6 mértéke a maximum 26%-a, épitményadonal
az adomérték a gazdasigi Ovezetben a maximum 17%-a, egyéb Ovezetekben (ideértve a



kiilteriiletet és a zartkertet is) az elsé 10 m? esetében a maximum 34%-a, a tovabbi m*-ek a
maximum esetében a maximumnak kevesebb, mint 14%-a.

Ha a kornyezd telepiiléseket megnézziik, az épitményadd mértéke 600 Ft/m? és 1650 Ft/m?
kozott alakul. Elmondhat6, hogy helyi viszonylatban Nemesgulacson a legalacsonyabb az
épitményadd mértéke. Telepiilésiinkon az ipari Ovezetben taldlhatd adozok Osszességében
masfélszer annyi adot fizetnek, mint a tobbi ad6zo, ami a nagy vallalkozasoknak kdszonhetd.
Az adé mértékének 500 Ft/m2-r8l 700 Ft/m?-re torténd emelése az ipari dvezetben éves szinten
plusz 5 milli6 Ft bevételt jelentene. Egyéb dvezetben az add 400 Ft/m?-ré1 500 Ft/m>-re emelése
plusz 1,1 milli6 Ft, 600 Ft/m>-re emelése a jelenlegihez képest plusz 2,2 millié Ft, 700 Ft/m>-
re emelése dsszességében plusz 3,3 millié Ft bevételt jelentene. Amennyiben az elsé 10 m>-re
vonatkozo épitményadd mértéke 1.000 Ft/m>-rol 1.200 Ft/m>-re médosulna, az tovabbi 400.000
Ft tobblet bevételt eredményezne. Az idegenforgalmi ad6 750 Ft-ra emelése koriilbeliil félmillid
forintos tobbletet hozna a koltségvetésnek, mig a kommunalis add6 megemelése 15.000 Ft-ra
1,2 milli6 Ft plusz bevételt jelentene, mig 20.000 Ft-ra emelése ehelyett plusz 3 milli6 Ft-tal
gyarapitana az onkormanyzat kasszajat.

Az Osszes fenti intézkedés egyiittes alkalmazasa minddsszesen legfeljebb 12,2 millié Ft tobblet
bevételt tudna eredményezni éves szinten, azonban mérlegelendd, hogy a lakossag szdmara ez
mennyire okozna olyan sulyos emelést, ami ardnyban all az 6nkormanyzati forrashiany ilyen
Osszegli csokkentésével. Kétségtelen azonban az is, hogy a maganszemély kommunalis
addjanak mértéke 11 éve nem valtozott €s az épitményadd harom évvel ezelbtti bevezetése ota
14%-kal emelkedtek az arak a KSH fogyasztoi arindexe alapjan.

Fentieken tilmenden nem csak az adobevételek mértékét, de a rendelet szerkezetét is érintheti
valtoztatas (pl. kedvezmény addsa), viszont alapvetd szerkezeti atalakitas jelenleg nem javasolt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek fényében elbterjesztést megvitatni, €s
allaspontjukat kialakitani sziveskedjenek az adorendelet vonatkozaséban!

HAT@ROZATI JAVASLAT
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (X. 14.) Kt. hatarozata

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata adérendeletének feliilvizsgalatarél
1. Nemesguldcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a jelenleg hatalyos adérendelet
vonatkozasdban nem kivan/kivan valtoztatni az ad6 nemeken, illetve a hozzd kapcsolodo

mértékeken.

2. A KépviselO-testiilet kidolgozza javaslatat a valtoztatast illetden, melyet a jegyzd részére
megkiild.

3. A KépviselO-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a megkiildott javaslatot kdvetden a novemberi
testiileti tilésre készitse eld a rendelet tervezetet, annak elfogadasara.

Hataridé: a) 2025. november 10.
b) 2025. november 30.



Felel6s: a) polgarmester a javaslat elkiildésére
b) jegyz0 a rendelet tervezet elkészitésére

Nemesgulacs, 2025. oktober 14.



