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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatat megkereste a DGA Kft. (telephely: 8284 Nemesgulacs, Jozsef
A. u. 80, Hrsz:1/3.), hogy a korabban a Képvisel6-testiiletnek is bemutatott projekt beruhazasuk
engedélyezési eljarasdnak meginditdsa ¢érdekében a telepiilésrendezési terv modositasat
kezdeményezze.

Megkeresése az eloterjesztés mellékletét képezi.

A beruhdzés tervegyeztetése soran deriilt fény arra, hogy a tervezett csarnok épitését az ingatlant
érintd orszagos Okologiai haldzat puffer tertiletének dvezete nem engedi, mely Gvezeti lehatarolast
Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrT) is rogzit.

Fentiek figyelembe vételével, valamint bizva abban, hogy a térvényi modositas elégséges lesz az
épitési engedély kiadasahoz Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak megkeresésére és a DGA. Kft.
kérése alapjan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaganal kezdeményeztiilk a Nemesgulacs
1/3. helyrajzi szdmu ingatlant érinté okologia hdlozat pufferteriiletének lehatarolasanak modositasat.
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga, mint az Okologiai hdlozat téradat gazdija
feliilvizsgalta az Okologiai halozat Ovezetinek beosztasat, valamint az Agrarminisztériummal
leegyeztette a modositasok elfogaddsat, melyek a kozponti szerveren is atvezetésre keriiltek, igy az
orszagos jogszabalyban a Nemesgulacs 1/3. helyrajzi szdmu ingatlant az 6kologiai halozat puffer
terlilete nem érinti.

A DGA Kft. a modositast kovetden tovabbi egyeztetéseket folytatott, mely alapjan a Veszprém
Varmegyei Korményhivatal Természetvédelmi Osztalydnak osztalyvezetdje rogzitette, hogy a
telepiilésrendezési terv modositasa sziikséges az engedélyezési eljaras meginditasahoz.

Indokaban rogzitette:

,, Tajékoztatom, hogy a csarnok épitésének lehetoségét onmagaban a téradatgazda hozzajarulasa
még nem teszi lehetové, mivel Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz010 2018. évi CXXXIX. torvény 23. § (2) bekezdése a térségi ovezetek pontositasat a
telepiilésrendezési terv modositasahoz koti; azaz az épitési engedélyezési eljaras meginditasa

elétt mindenképpen sziikséges az uj lehatdroldst dtvezetni Nemesguldacs Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabadlyzatarol szolo 13/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendeletén.”

A pontos jogszabalyi idézet az MATrT 23. § (2) bekezdése alapjan:

., A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv térségi
ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi ovezetek csak — az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatdarozott — illetékes dllamigazgatasi szervek vagy azok teriileti
szervei egyetértése esetén valtoztathatok meg. Ha az illetékes téradatgazdanak a térségi ovezet
lehatarolasara vonatkozo adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelos miniszter
19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
tervben meghatarozott ovezeti lehatdrolastol, a telepiilésrendezési terv készitése sordan a telepiilési
onkormanyzat szamara kedvezobb lehatarolas szerepeltetheto, kivéve, ha az jogszabalyba iitkozik.”

Az esetleges modositasi eljarast a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) szerint kell lefolytatni.

A DGA Kft. a kérelmében rovid eljaras lefolytatasat kérte, azonban a Korm. rendelet 69. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan:

A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv rovid eljarasban torténo
modositasa esetén, ha a modositds



a) * magasabb szintii jogszaballyal valo 6sszhang megteremtése érdekében torténik, ide nem értve
a teriiletrendezési tervekkel valo osszhang megteremtését;”

Fentiek értelmében csak egyszeriisitett eljarasban folytathaté le a terv egyeztetése, amennyiben a
Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) alpontja értelmében a modositast a képviselo-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja és a beruhdzads 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésével nem jar.

A Korm. rendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése alapjan ,, (1) a) Nem kell megalapozo
vizsgalatot és aldtamaszto javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv modositasa jogszabalyi ésszhang
megteremtéese, rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése érdekében torténik.”

(2) Nem kell megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben
foglaltakon tul, ha a kévetkezo feltételek egyiittesen teljestilnek: *

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keriil sor,
b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitas — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato — noveléset,

c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem
erintett.”

A megalapoz6 vizsgélat tartalmét a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése az alabbiakban hatarozza meg:
A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgdlat, aldtamaszto javaslat és telepiilésterv modositasdhoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepiilés onkormdnyzati féépitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjdan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

Fodelmesi Tamas telepiilési f0épitész elkészitette a feljegyzését, mely az eldterjesztés mellékletét
képezi.

A felmeriil6 koltségek tisztazasa érdekében onkormanyzatunk megkereste Gergye Péter tervezot is,
aki a hatalyos telepiilésrendezési terviinket is készitette, hogy adjon arajanlatot e beadott kérelem
alapjan a teleptilésrendezési terv modositasa vonatkozasban.

Az AKCIOTERV Mérnék Iroda Kft. (9730 Készeg, Bechtold Istvan utca 7.) ajanlata alapjan:

Ajénlata az eldterjesztés mellékletét képezi.

A Korm.rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan:

., A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet modositasat
az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Meéptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d)a7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiiléskepi rendelet esetében a szakmai
osszefoglalo elfogaddsat

tartalmazo dontése alapozza meg.”

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ -a értelmében:
,»92. § [A telepiilésrendezési szerzodes|



(1) A telepiilési onkormdanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitasdra telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken
beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitija), az e torvényben és a torvény
végrehajtasdara kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzodés
kozigazgatasi szerzodésnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont
a cel megvalositoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol, annak hianytalan
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértoi
jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korvet és elozetes koltségbecslését, amelyek kizarolag a tervezett beruhdzassal
kapcsolatos szabdlyvaltozds miatt valnak sziikségesse.

(4) A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozdsa,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdoteriilet vagy véderdo
megvalositdsa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditisoknak a cél megvalositoja daltali datvillaldsa,
amelyek az onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén az onkormdnyzat a szerzodésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy mddositisanak egyeztetési eljardsdt a
megdllapitott hatdridon beliil lefolytatia. A szerzodésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljarasa sordan a véleményezok részérdl felmeriild vélemények megvalaszoldasanak
kotelezettségérol, a tervekben sziikséges modositasok dtvezetésérdl, valamint a valtoztatas miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzodésben vallalt kotelezettségek és a megvalosulo
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési osszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség

a) és a modositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatdsok
kozott kozvetlen okozati osszefiiggés all fenn,

b) a beruhdzas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymeértékii,

¢) az onkormanyzatnadl vagy a beruhazas kornyezetében [évo ingatlanoknal valoban felmeriilo
tobbletterhek kiegyenlitését szolgadlja, és

d) a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvalosulasat szolgaljak (az
tizemeltetés koltségei a cél megvalositojara dat nem harithatok).

(7) A telepiilésrendezési szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vallalt kotelezettségek megvalositasardl a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a
megvalositas pénziigyi fedezetét bocsdtia az onkormanyzat rendelkezésére, amellyel az
onkormadnyzat elszamolni koteles,

b) a viallalt kitelezettséget milyen hataridore teljesitik, és melyek a hatdaridé elmulasztisanak
Jjogkovetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzodésben tortént kotelezettségvillalas tényét — kivéve az ondllo
kozlekedési infrastruktura-beruhdzdsok esetében kétott szerzodést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz
ingatlaniigyi hatosag altali zaradékolasa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre
all — a teljesités biztositisa érdekében a telepiilési onkormdnyzat jegyzojének felhivasdara az
ingatlan-nyilvantartisba be kell jegyeztetni. A felhivashoz a szerzodést mellékelni kell. A
kotelezettség megsziinését kovetd 15 napon beliil az onkormdanyzat jegyzoje felhivja az ingatlaniigyi
hatosdgot a tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzodés megkotésének eljardasrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormanyrendelet dllapitja meg.



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, ¢és a
hatarozatokat meghozni sziveskedjen.

IjATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2025. (VIL 22.) Kt. hatarozata

Nemesgulacs telepiilésrendezési tervének méodositasarol
(Nemesgulacs okologiai haléozat puffer teriilletének modositasa)

1.) Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testillete a DGA Kft. (telephely: 8284
Nemesgulacs, Jozsef A. u. 80, Hrsz:1/3.) Nemesgulacs Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének helyi épitési szabalyzatrol szol16 13/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasara iranyuld, kérelmét tamogatja az alabbiak szerint, melynek koltségét
Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzata vallalja:

a.

b.

A modositas célja Nemesgulacs 1/3. helyrajzi szamu ingatlant is érintd orszagos
okologiai halézat puffer teriiletének, a Balaton-felvidéki Nemzeti parkkal folytatott
egyeztetés és a 2334-9/2025. ligyiratszamu levélben rogzitett térinformatikai alloméany
szerinti ovezeti lehatdrolasa.

A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.

2.) Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a Nemesgulacs 1/3 helyrajzi
szamu ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az alabbiak alapjan:

a.

b.

C.

d.
e.

a modositas kizardlag a magasabb szintli jogszaballyal vald 0sszhang megteremtése
érdekében torténik.

a modositas sziikségességét megkdveteld projekt hozzajarul a helyi gazdasag
¢lénkitéséhez, 1) munkahelyek 1étrehozdséhoz, valamint a telepiilés fejlddéséhez,

a fejlesztés soran a telepiilésszerkezetet meghatarozé muszakiinfrastruktira-féhalozat
nem valtozik,

nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijelolése,

nem torténik zold, vizgazdalkodési, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

3.) Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete Fodelmesi Tamas telepiilési
foépitész megalapozd vizsgalat tartalmara készitett feljegyzését elfogadja.

4)) Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6:  azonnal
Felelos: polgarmester

Nemesgulacs, 2025. julius 18.

Tompos Laszlo
polgarmester



