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ELOTERJESZTES
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. februar 4. napjan tartando soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Nemesgulacs, Banyatelep 5/3. szam alatti ingatlan hasznositasa

Eléterjeszto: Tompos Laszlé polgarmester

alairas

Elokészitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézo

alairas

Az eléterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:
Tothné dr. Titz Eva jegyzo

Az eloterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte:

Szente Miklosné pénziigyi ligyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelds koztisztviseld: Szalay-Szabd Anita
miiszaki ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak tulajdondt képezi a Banyatelep 5/3. szam alatti,
08/5/A/4. helyrajzi szamu Oroklakas ingatlan. Onkorméanyzatunk tbbszor probalkozott az
erdsen leromlott allapotban 1évd lakas hasznositasaval, melyhez komoly feltjitasi koltségekre
van sziikség.

2024. évben tobb korben is foglalkoztunk az ingatlan hasznositasaval, melyet a szomszédos
lakas tulajdonosai inditottak el.

Szamos testiileti dontés is sziiletett, de végiil Nemesgulacs Kdzség Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének 138/2024. (XI.19.) Kt. hatarozata alapjan a Nemesgulacs Banyatelep 5/3. szdm
alatt talalhato, 08/5/A/4 helyrajzi szamu ingatlan palyazat nélkiili értékesitési szandékat
visszavonta és rogzitette az ingatlan palyazat Gtjan torténd értékesitését.

A pélyazati kiirés el0készitését a jelen testiileti tilésre kellett elokésziteni.

Ismételten felhivom a tisztelt képviseld-testiilet figyelmét az alabbi eloirasokra:

Az értékesités az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL térvény alapjan afa
koteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazandé szabalyokrél Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének az onkorméanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairdl



szolo 5/2012. (III. 28.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vr.), valamint a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Vr. alapjan a 08/5/A/4 hrsz-u ingatlan {izleti vagyonnak mindsiilt.

A Vr. 13. § (1) bekezdése alapjan ,,4 pdlyaztatasi eljarasi szabalyok megallapitasanak célja,
hogy az onkormanyzati vagyon elidegenitése, bérbeaddsa, a hasznalat joganak atengedése,
illetve mas modon torténd hasznositasa (tovabbiakban: hasznositas) soran biztositsa a
megalapozott szerzodések létrejottét, valamint a palyaztatas szabalyszeriiséget.”

A Vtv. 14. § (2)-(4) bekezdése alapjan
., (2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlan értékesitése esetéen — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mds jogosultat megeldzd elovasarlasi jog
illeti meg. Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo elévasarlasi jogat megelozoen illeti
meg.
(3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo torvény szerinti volt allami (tandcsi) és onkormanyzati bérlakasok esetében
az dllam elovasarlasi joga a lakdasban él6
a) berlo;
b) beérlotars,
c) tarsbeérlo;
d) az a)—c) pontban felsoroltak hozzdjarulasaval, azok egyenes agi rokona, valamint 6rékbe
fogadott gyermeke
elovasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturdlis orokség védelmérdl szolo torvényben megjelolt
hatosag altal gyakorolt elovasarlasi jogot, amely megelozi az a)—d) pont szerinti személyek
elévasarlasi jogat.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatdarozott értékhatar 20%-dt el nem éro értékii ingatlan értékesitése esetén.”
(Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi onkorményzat tulajdondban 4116 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorményzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz -
csak versenyeztetés Utjan, az Osszességeében legeldnyodsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdése alapjan ez az értékhatar 2025. évben 25 millio forint egyedi bruttd forgalmi
érték.)

A Vr. 16. §-(1) bekezdése alapjan a palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a kiiro szerv nevét, a kiiras idopontjat, a benyujtdas hataridejét, palydzati anyag drdt,
esetlegesen a banatpénz mértéket,

b) a palydzatra kiirt vagyontargy helyét (cim, helyrajzi szam, paramétereit, alapteriilet,
miiszaki jellemzok allapota, kozmiiellatottsaga, stb.) folytathato tevékenységi kér megnevezését,
ingatlanvagyon esetén az egyedi épitészeti és funkcionalis megkétéseket, a hasznosithatosagara
vonatkozo egyéb kikotéseket,

¢) a vdlasztando eljarastol fiiggoen a vagyontargy minimalis ( versenytargyalds ) vagy
iranyado indulo alaparat ( targyalasi forduloval kiirt palyazat ), az esetleges banatpénz
osszeget, tobb pdalyazo esetén a licitalds lehetoséget, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos
kikotéseket és feltételeket, felhivast amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti jogot



a feltételeknek megfelelo legmagasabb, illetve a meghatdrozott szempontrendszer szerinti
legkedvezobb ajanlatot tevo nyeri el,

d) a palyazati targyalas helyét, idejét,

e) minden egyéb adatot, melyet a kiiro sziikségesnek tart.

A palyazat kiirdsa €s benyujtasi hatarideje kozott legalabb 15 nap iddtartamnak kell lennie, de
ennél hosszabb 1d6 is meghatarozhato6.

A palyazati hirdetményt az Onkormanyzat internetes honlapjan kell kézzé tenni, ezzel egy
idében a Ko6zds Hivatal és a Nemesguldcs Kozség hirdetdtablajan is el kell helyezni és
esetenként a helyi, a megyei €s az orszagos sajtoban is meg kell hirdetni.

A palyézatot irdsban a Polgarmesternek cimezve kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia
kell a palyazo nevét, megnevezését, cimét, képviseldjét, mas megbizott esetén szabalyszeri
meghatalmazast, a palyazati feltételek elfogadasat.

A palyazati eljaras soran, tobb azonos, a palyazati kiiras feltételeit teljesitd jelentkezd esetén
palyazati targyalast kell tartani, melyen az ajanlattevOknek a vagyontargy vételarara kell
licitalni.

Az indul6 alapar mindenkor a képviseld-testiilet altal — a forgalmi érték figyelembevételével —
meghatarozott minimum eladasi ar. A vételar 6sszegét minimum 10.000.- Ft 6sszeggel emelni
kell. Ett6] magasabb licitlépcsordl is donthet a képviseld- testiilet. A palyazatot az a palyazo
nyeri el, aki a palyazati targyalds soran a legmagasabb Osszegli vételar megfizetésére tett
ajanlatot. A palyazati targyaldson eredményt kell hirdetni. A targyalds menetérdl és
eredményérol jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a targyalasvezetd és a jegyzokonyvvezeto ir
ald, melynek a masolatat a palyazok megkapjak.

A nyertes személy a palyazati targyalast kovetd 15 napon beliil koteles adas-vételi szerzodést
kotni és ezzel egyidejiileg a vételarat a kiiras szerinti részletezésben kiegyenliteni. Amennyiben
a palyazat nyertese ezen kotelezettségének nem tesz eleget, akkor az utana kovetkezd
legmagasabb ajanlattevd palyazot kell az altala vallalt feltételekkel nyertesnek tekinteni.
Amennyiben tobb azonos ajanlat van, kozottiik zartkori licitalast kell tartani.

A Vr. 6. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,, Az 6nkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése
és megterhelése esetén a vagyontargy értekét ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3
honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto értékbecslése, illetve ha rendelkezésre all, 1
évnél nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto értékbecslés, ennek feliilvizsgalt valtozata
szerint veszi figyelembe. ”

A 2024. jinius 13. napjan kiallitott értékbecslés bruttd 2.568.000 Ft dsszeget allapitott meg,
melynek feliilvizsgalata soran szintén a 2.568.000 Ft-os 6sszeg keriilt megallapitasra.

Fentiekben rogzitettek mérlegelésével sziikséges a palyazati kiirast 6sszeallitani €s elfogadni.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, és a hatdrozatot meghozni
sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

Nemesgulics Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (I1.04.) Kt. hatirozata

Nemesgulacs, Banyatelep 5/3. szam alatti ingatlan palyazati kiirasarol
1. Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a 138/2024. (XI.19.) Kt.

hatarozatara tekintettel, a Nemesgulacs Banyatelep 5/3. szam alatt talalhato, 08/5/A/4 helyrajzi
szamu ingatlananak értékesitésre palyazatot ir ki az alabbi feltételekkel:

2. Nemesgulacs Kézség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, a
palyazati kiiras kozzétételére €s a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2025. februar ....
Felelds: polgarmester



