8. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. februar 4. napjan tartandoé soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Nemesgulacs 207/1. helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

Eloterjeszto: Tompos Laszlo polgarmester

alairas

El6készitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézé

alairas

Az eloterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva
jegyzo

Az eléterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte: Szente Miklosné
pénziigyi iigyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelés koztisztviselo: Szalay- Szabé Anita
miiszaki iligyintéz6

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Takacs Enikd, 8284 Nemesgulacs, Alkotméany u. 19. szam alatti lakos, azzal a kéréssel fordult
Nemesgulidcs Kozség Onkormanyzatahoz, hogy a Nemesgulacs 207/1. helyrajzi szamu (Csille utca
folytatasaban fekvd beltertileti ingatlan) nkormanyzati teriiletet meg kivanja vasarolni.

Levelében egyéb részleteket nem rogzitett.

A benyujtott kérelem az eldterjesztés mellékletét képezi.

A Nemesgulacs K6zség Onkormanyzatanak tulajdonat képezd, Nemesgulacs 207/1. helyrajzi szamu
ingatlan jellemzdi:

Jellege: Kivett beépitetlen teriilet (belteriilet)

Nagysaga: 4785 m2

Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 13/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: HESZ) alapjan:

A HESZ 1. melléklete rogziti ingatlan Lfl jelii Falusias lakéteriilet épitési ovezetbe torténd
szabalyozasat.

Az 6vezetre vonatkozo eldirasokat a HESZ 24. §-a rogziti, az alabbiak szerint:

,24.§

(1) A 3. melleklet 1/2-6. szamu tablazatai szerinti Lf jelii falusias épitési ovezetekben az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo rendelet Falusias lakoteriiletre vonatkozo
eldirasaiban meghatarozott rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.



(2) Az Lf jelii falusias lakoteriileten egy telken egy lakoépiilet létesitheto. A lakoépiiletben legfeljebb
2 lakasegységgel helyezheto el.

(3) A telken a lako rendeltetést kiegészito rendeltetések szamara tovabbi, maximum 2 darab onallo
épiilet épitheto.

(4) A falusias lakoteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathato, tovabba telephely csak
akkor alakithato ki, amennyiben a rendeltetési haszndalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a
szomszedos telkeknek az 6vezeti eloirasoknak megfelelo beépitését, haszndlatat.

(5) Allattartés céljdra szolgdld épitmény huzamos emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilettdl legaldbb
10 m-re helyezheto el.”

Az (1) bekezdésben hivatkozott az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 14. § (1)-(2) bekezdése alapjan:

,14.§

(1) A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mezo- és az erdogazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgalo, kérnyezetre jelentos hatdast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) * A falusias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:

a) * mezo- és erdégazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegti,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g) sport
rendeltetest is tartalmazhat.”

A HESZ 3. melléklete rogziti a beépitésre szant dvezetek eldirasi paramétereit (az egyes beépitési
mod és teleknagysdg kodokhoz tartozo telekméretek), melynek 1.2 tablazata irja el az Lfl jeli
Ovezet paramétereit az alabbiak szerint:

,1.2. sz. tabldazat

A B lc

1. Lf-1. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhatdron allo
3. Kialakithato és beépithetd telek teriilete 1000 m?

4. Kialakithato és beépitheto telek szélessége min. 12 m

5. Megengedett legnagyobb beépitettség K—-20%

6. Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K—-20%

7. Megengedett legkisebb épiiletmagassag K—-20m

8. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag K—50m

9. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 50%

-
<

Tajékoztatasul rogzitem:
Az értékesités az altaldnos forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan afa koteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazand6 szabalyokrél Nemesgulics Kozség Onkorményzata
Képviseld-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
5/2012. (I1I. 28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vr.), valamint a nemzeti vagyonrodl sz616
2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Nemesgulacs 207/1. helyrajzi szamt ingatlan a Vr. 3. melléklete alapjan {izleti vagyon.



A Vr 6. § (1) bekezdése a)-b) pontjai alapjan:

, 6. § (1) Az onkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése és megterhelése esetén a vagyontargy
ertekét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapndl nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto
ertékbecslese, illetve ha rendelkezésre all, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto
ertékbecsles, ennek feliilvizsgalt valtozata,

b) ingo vagyon esetében a konyv szerinti nyilvantartasi érték,

szempontok szerint veszi figyelembe.”

A Vr. 13. § (1) bekezdése alapjan ,,4 pdlyaztatasi eljardsi szabalyok megallapitasanak célja, hogy az
onkormanyzati vagyon elidegenitése, bérbeadasa, a hasznalat joganak datengedése, illetve mas modon
torténé hasznositasa (tovabbiakban: hasznositas) sordn biztositsa a megalapozott szerzodések
létrejottet, valamint a palydztatds szabalyszeriiségét.”

A Vtv. 14. § (2)-(4) bekezdése alapjan
. (2) Helyi onkormanyzat tulajdondban lévo ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben
foglalt kiveétellel — az dllamot minden mas jogosultat megelozé eldvasarlasi jog illeti meg. Ezen
jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosanak az épiiletre fennallo elévasarlasi jogat megelézoen illeti meg.
(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
§z0lo torvémy szerinti volt allami (tandcsi) és onkormanyzati bérlakasok esetében az dallam
elovasarlasi joga a lakasban élo
a) berlo;
b) bérlotars,
c) tarsbeérlo;
d) az a)—c) pontban felsoroltak hozzdjarulasaval, azok egyenes dgi rokona, valamint 6rokbe fogadott
gvermeke
elovasarlasi jogat koveti, kivéve a kulturalis orokség védelmérol szolo torvényben megjelolt hatosag
altal gyakorolt elovasarlasi jogot, amely megelozi az a)—d) pont szerinti személyek elévasarlasi jogat.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
ertékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”
(Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkorményzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.
Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. térvény 5. § (2)
bekezdése alapjan ez az értékhatar 2025. évben 25 millio forint egyedi bruttod forgalmi érték.)

A Vr. 16. §-(1) bekezdése alapjan a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a kiiro szerv nevét, a kiiras idopontjat, a benyujtas hataridejét, palydzati anyag arat, esetlegesen
a banatpénz mértékét,

b) a palyazatra kiirt vagyontargy helyét (cim, helyrajzi szam, paramétereit, alapteriilet, miiszaki
jellemzok allapota, kozmiiellatottsaga, stb.) folytathato tevékenységi kor megnevezését,
ingatlanvagyon esetén az egyedi épitészeti és funkciondlis megkotéseket, a hasznosithatosagara
vonatkozo egyéb kikotéseket,

¢) a valasztando eljarastol fiiggéen a vagyontargy minimdlis ( versenytdargyalds ) vagy iranyado
indulo alaparat ( targyalasi forduloval kiirt palydzat ), az esetleges banatpénz osszegét, tobb palyazo
esetén a licitalas lehetoségét, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos kikétéseket és feltételeket, felhivast
amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti jogot a feltételeknek megfelelo legmagasabb,
illetve a meghatarozott szempontrendszer szerinti legkedvezobb ajanlatot tevé nyeri el,

d) a palyazati targyalas helyét, idejét,



e) minden egyéb adatot, melyet a kiiro sziikségesnek tart.

A palyazat kiirasa €s benyujtasi hatarideje kozott legalabb 15 nap idotartamnak kell lennie, de ennél
hosszabb 1d06 is meghatarozhato.

A fent rogzitettek €s az esetleges dnkormanyzati hasznositdsok mérlegelése alapjan kérem a Tisztelt
KépviselO-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, €s a hatarozatot meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2025. (11.04.) Kt. hatarozata

Nemesgulacs 207/1. helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol
1. Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiilete a Nemesgulacs 207/1. helyrajzi
szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli, 4785 m2 nagysadgli ingatlan nem kivanja
értekesiteni/értékesitését hatarozza el, melyhez palyazatot kivan kiirni.
2. Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzat Képvisel-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a
szlikséges intézkedéseket (értékbecslés megrendelése, palydzati felhivas eldkészitése) tegye

meg.

Hatarido: 2025. marcius 18.
Felelos: Tompos Laszl6 polgdrmester

Nemesgulécs, 2025. januar 27.



