19. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. februar 4. napjan tartando soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Nemesgulacs, 9/6 és 9/7. helyrajzi szamu ingatlanra szolgalmi jogos bejegyzés
rogzitése

Eloterjeszto: Tompos Laszlo polgarmester

alairas

Elokészitette: Szalay- Szabé Anita miiszaki iigyintézo

alairas

Az eloterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:
Tothné dr. Titz Eva jegyzo

Az eléterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte:

Szente Miklosné pénziigyi iigyintézo

A végrehajtas elkészitéseért felelds koztisztviseld: Szalay-Szabo Anita
miuszaki tigyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varga Istvan, a Nemesgulacs 23. helyrajzi szdmu, a Jokai utca 13. szdm (Lutter Tamasné,
Viragh Krisztian teriilete) mogotti  ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult
onkormanyzatunkhoz, hogy ingatlana megkozelitéséhez biztositsunk szamara szolgalmi jogos
bejegyzést.

Kérelme jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

A szolgalmi jog korlatolt dologi jog, ami feljogosit a més tulajdonaban 1évé dolog — esetiinkben
ingatlan — meghatéarozott célu hasznélatara. A szolgalmi jog ingatlan esetében az ingatlanhoz
kotddo jog, igy a tulajdonosvaltasra kertil sor, akkor is fennmarad.

Jelen esetben a kozutrol meg nem kozelithetd ingatlant atjarasi szolgalmi jog illeti meg, vagyis
a telki szolgalom kizardlag az atjarasra terjedhet ki.

A kérelem alapjan Nemesgulacs Kodzség Onkorményzatanak tulajdonat képezd 9/6 és 9/7
helyrajzi szdmu teriileteket érintené a szolgalmi jog, vagyis Varga Istvan az ingatlanit ezen
telkek érintésével, mint szolgald telkekkel tudnd csak megkdzeliteni, melynek foldhivatali
bejegyzésére is sziikség lesz.

Az Onkormaényzat, mint a szolgalo telek birtokosa kotelesek tiirni, hogy a 23. helyrajzi szamu
ingatlan mindenkori birtokosa az 6nkorményzat telkeit hasznalja.



A szolgalmi jog gyakorlasa nem tagadhatdo meg. Ellenkezd esetben a jegyzonél, vagy peres
eljarasban érvényesitheto a jog.

A szolgalmi jog id6tartama nem korlatozott, de csak addig allhat fenn, amig az az indok is, ami
miatt 1étrejott.

Jelen esetben, ha a Nemesgulacs 23. helyrajzi szamu ingatlan koztrol valdo megkozelitési
lehetdsége megoldodik, a szolgalmi jog megsziinik.

A szolgalmi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
A szolgalommal terhelt ingatlan haszndlatanak részleteirdl, térbeli korlatairdl, modjarol a
szolgalmat 1étrehoz6 szerzédésben kell megallapodnia a feleknek.

A szolgalmi jog a kdvetkezo esetekben sziinik meg vagy éviil el:
e Ha arendeltetésszerii hasznalathoz mar nem sziikséges a szolgalom.
e Ha a jogosult 15 éven 4t nem gyakorolta a szolgalmi jogat, vagy eltlirte, hogy ennek
gyakorlasaban akadalyozzak.
e Ha a felek megsziintetik a szolgalmi jogot.

A foldrészletekre vonatkozo telki szolgalmi jogok vagy foldhasznalati jogok bejegyzéséhez
sziikség van foldmérd szakember altal készitett valtozasi vazrajzra is.

A szolgalmi jog bejegyzésének legfontosabb Iépései:
e Kozhiteles okirat elkészitése
A megallapodast kozhiteles okiratban kell rdgziteni, amelyet az illetékes foldhivatalban kell
benytjtani. Ezzel a szolgalmi jog bekeriil az ingatlan tulajdoni lapjaba. A kozhiteles okiraton
kiviil mellékelni kell a szolgalmi jogot bemutato valtozési vazrajzot is.
e Helyszini felmérés, valtozasi vazrajz elkészitése
A foldmérd felméri a szolgalmi jog dbrazolasdhoz sziikséges pontokat a teriileten, amelyek
alapjan elkésziti a valtozasi vazrajzot. A valtozasi vazrajzon a szolgalmi jog targya szerepel
térképes formaban.
e A foldhivatali zaradékolas
Ezutan a foldhivatal miiszakilag ellendrzi a f6ldmérd éltal készitett dokumentumokat, és ha
minden eldirasnak megfelelnek, akkor zaradékolja azokat.
e A szolgalmi jog bejegyzése
Utolsé 1épésként ismét fel kell keresni a foldhivatalt, és benyujtani a zaradékolt valtozasi
vazrajzot, valamint a szolgalmi joggal kapcsolatos szerzédéseket. A dokumentumok
birtokaban 4tvezetik a tulajdoni lapon a valtoztatést, és a szolgalmi jog bejegyzés rakeriil az
ingatlan tulajdoni lapjara.

A szolgalmi jog gyakorldsa kapcsan felmeriild koltségeket kérelmezd teljes mértékben
atvallalta.

A szolgalommal érintett, Nemesguldcs 9/6 és 9/7 helyrajzi szdmu ingatlanok adatai:
Nemesguldcs, 9/6. helyrajzi szamu teriilet

Tertilete: 279 m2

Megnevezése: kivett kozteriilet

Rendelet szerinti besorolas: Forgalomképtelen vagyon

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Nemesgulacs kdzség helyi
épitési szabalyzatarol sz616 13/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
1. melléklete alapjan beépitésre nem szant kozlekedési- és kozmiiteriilet (KO) 6vezetébe sorolt.




Nemesguldcs, 9/7. helyrajzi szamu teriilet

Tertilete: 15.328 m2

Megnevezése: kivett szériiskert

Rendelet szerinti besorolas: Uzletei vagyon

HESZ 1. melléklete alapjan beépitésre szant egyéb ipari épitési Gvezetbe sorolt.

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzat vagyonarol és
a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo 5/2012. (III. 28.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Vr.) 4. § (2) bekezdése értelmében: ,, A forgalomképtelen torzsvagyont
elidegeniteni vagy megterhelni (biztositekul adni) nem lehet, kivéve a szolgalmi jog alapitdsarol
szolo  megallapodast, amelyre a Képviselo-testiilet jogosult. Képviselo-testiilet a
forgalomképtelen torzsvagyon birtokat, hasznalatat, hasznai szedésének jogat, torvényben
szabalyozott modon, masnak atengedheti.”

A Vr.7. § (1) bekezdése alapjan: ,, 4z Onkormanyzat tulajdonat képezd, forgalomképtelen
torzsvagyonnak nem mindsiilé ingatlanok tulajdonjoganak dtruhdzdsa, ingyenes és hatarido
nélkiili hasznalatba adasa, bérbe addsa, mas célu hasznositisa, megterhelése, gazdasagi
tarsasdagba vagy alapitvanyba torténd bevitele a Képviselo-testiilet kizarolagos hataskorébe
tartozik.”

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eloterjesztést megtargyalni, és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2025. (11.04.) Kt. hatarozata
Nemesgulacs, 9/6 és 9/7. helyrajzi szamu ingatlanra szolgalmi jogos bejegyzés
rogzitésérol

1. Nemesgulacs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete hozzdjarul ahhoz, hogy
Varga Istvan a tulajdonat képezd, Nemesgulacs 23. helyrajzi szamu ingatlan megkdzelitése
érdekében telki szolgalmat jegyeztessen be, Nemesgulics Kozség Onkormanyzatinak
tulajdonat képezd 9/6 €s 9/7 helyrajzi szamu ingatlanokra, 3 méter szélességben €és  méter
hosszban, az elkészitésre keriild valtozasi vazrajz alapjan. A telki szolgalom kizéardlag az
atjarasra terjedhet ki.

2. Varga Istvan a szolgalmi jog bejegyzéssel kapcsolatban sziikséges eljaras lebonyolitasat
¢és az ehhez kapcsolodo koltségeket teljes mértékben vallalja.

3. Nemesgulacs Kézség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, a
sziikséges intézkedések megtételére €s felhatalmazza a szolgalmi megallapodas aldirasara.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester



