9. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. november 19-i soron kovetkezé nyilvanos iilésére

Targy: Nemesgulacs, Banyatelep 5/3. szam alatti ingatlan hasznositasa

Eléterjeszto: Tompos Laszlé polgarmester

alairas

Elokészitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézo

alairas

Az eléterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:
Tothné dr. Titz Eva jegyzo

Az eloterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte:

Szente Miklosné pénziigyi ligyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelds koztisztviseld: Szalay-Szabd Anita
miiszaki ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak tulajdondt képezi a Banyatelep 5/3. szam alatti,
08/5/A/4. helyrajzi szamu Oroklakas ingatlan. Onkorméanyzatunk tbbszor probalkozott az
erdsen leromlott allapotban 1évd lakas hasznositasaval, melyhez komoly feltjitasi koltségekre
van sziikség.

2023. januar 9-én Simon Roland keresett meg minket, hogy szeretné megvasarolni a fenti
ingatlant, a mar nem Onkormanyzati tulajdonban 1évd két szomszédos lakassal egyiitt. Akkor
az Onkorményzatnak mas hasznositasi elképzelései voltak az ingatlan vonatkozasban (szolgalati
lakas kialakitasa) ezért nem értékesitette a tulajdonat képezd lakast.

2024. 4prilis 24-¢én kelt levelében Simon Roland és Simon- Merse Monika, ismételten felvette
a kapcsolatot onkormanyzatunkkal a Banya telep 5/3 szam alatti ingatlan megvésarlasa
érdekében. Ekkor mar a Banyatelep 5/2. szam alatti lakds az 6 tulajdonukat képezte.

Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete 2024. méjus 27-én dontott arrdl,
hogy az ingatlant Simon Roland és Simon- Merse Monika részére 2.768.000 Ft (értékbecslés +
200.000 Ft) osszegért ertekesiti, melyrdl kérelmezdket értesitettiik.

Simon Roland 2024. junius 23. napjan ismételten megkereste az dnkorményzatot azzal, hogy
az altalunk rogzitett ar helyett 1.700.000 Ft 6sszegért kivanja megvasarolni az ingatlant. Mivel
az Onkormdnyzatnak a jogszabalyi eldirasok alapjan az értékbecslés alatti aron nem all



modjaban eladni a teriiletet, nem tdmogaté dontést kellett hozni, illetve a tovabbi targyaldsok
elkertilése érdekében palyazati kiirds nélkiili értékesitést hatarozta el, 2.568.000 Ft eladasi aron.
Az értékesitési szdndékot a telepiilés honlapjan is meghirdettiik, mely alapjan az elso
érdekl6dotdl bekért nyilatkozat birtokaban felvettiik a kapcsolatot Dr. Kaszas Tibor tigyvéddel
a szerzOdés elokészitése targyaban.

Ezt kdvetden, tobb érdeklddo is vételi szandekat fejezte ki az ingatlan vonatkozasaban, koztiik
a szomszédos ingatlan tulajdonosa Simon Roland és Simon- Merse Monika is, akik mint utobb
kideriilt, egyéb tarolasra hasznaljdk az Onkormanyzati ingatlant. A tarolashoz wvalo
hozzajarulasrol a Hivatalnak nincs tudomadsa, értékesités el6tt gondoskodni kell a lakas
atadhato allapotba hozasarol.

A beérkez0 ajanlattevok, a beérkezés sorrendjében az aldbbiak:
1. Kovacs Ferenc
2. Buda Istvan Sandor
3. Simon Roland és Simon- Merse Monika

A késObbi nézeteltérések elkeriilése és az értékesités tisztazasa érdekében sziikségesnek itéltiik
a képviseld-testiileti szandék megerdsitését, valamint a felkinalt ingatlan rendezésének
rogzitését.

A korabbi eldterjesztésekben mar rogzitésre keriiltek az ingatlan adatai, valamint az értékesités
jogszabadlyi eldirdsa, melyet emlékeztetdiil ismételten rogzitiink.

Elézmények:
Az ingatlanba a viz- és szennyviz bekotés nem valosult meg. Onkormanyzatunk az

ingatlanra torténd vizbekotést 2017 4aprilisdban valodsitotta meg Horvath Istvan
kozremiikodésével. Az épiiletbe a viz méar nem keriilt bekotésre.

Ezt kovetdéen 2018. novemberében megrendeltiik az elektromos csatlakozd, valamint
fogyasztasmérd kiépitési munkalatait, melyet Tompos Laszl6 végzett el.

2019. juniusaban kértiink értékbecslést az ingatlanra, mely soran az alapité okirat is
bekérésre keriilt. Az okirat értelmében az ingatlan 33 m2 alapteriiletii egy lakoszoba,
konyha ¢és kamra helyiségekbdl all. A kozos tulajdoni részekbdl 33/177-ed tulajdoni
hanyad az dnkormanyzati lakdshoz tartozik, azaz a teljes teriilet 2019 m2-bdl, 376 m2
nagysagu teriiletrész a miénk.

Az épiileten sem vizszigetelés, sem hé- és hangszigetelés nem taldlhato. Epiileten beliil
nincs vezetékes ivoviz, valamint a villamos rendszert is megfelelden ki kell épiteni. A
padloburkolat nyers beton, illetve a falburkolat nem értékelheto.

Ertékesités esetén:

Az értékesités az altalanos forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL torvény alapjan afa
koteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazandé szabalyokrél Nemesgulics Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az  Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 5/2012. (III. 28.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Vr.), valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a
tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Vr. alapjan a 08/5/A/4 hrsz-0 ingatlan tizleti vagyonnak mindstilt.



Az ingatlant a Vr. 8. § (3) bekezdése értelmében nem kell versenyeztetéssel értékesitenti,
azonban a Vr. 13. § (1) bekezdése alapjan palyazati kiirast célszerti késziteni, a Vr. 16. §
-ara figyelemmel.

W13, § (1) A palyaztatasi eljarasi szabalyok megallapitasanak célja, hogy az
onkormanyzati vagyon elidegenitése, bérbeadasa, a hasznalat joganak datengedése, illetve
mas modon torténd hasznositasa (tovabbiakban: hasznositas) sordan biztositsa a
megalapozott szerzodések létrejottét, valamint a palyaztatas szabalyszeriiséget.”

Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormdnyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz -
csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonyOsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdése alapjan ez az értékhatar 2024. évben 25 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

A Vr. eltérd értékhatart nem allapit meg, igy jelen esetben az orszagos szabalyozasban
megallapitott értékhatdr az irdnyadd. Ez alapjan tehdt az értékesitésre palyaztatas
nélkiil is sor Keriilhet, ugyanakkor a Képvisel-testiilet donthet ugy, hogy palyazatot ir
ki, ami versenyhelyzetet teremthet, és ezéltal ndvelheti az eladési é4rat, és a nemzeti
vagyonnal val6 felel6s gazdalkodas elvének jobban megfelel.

A Vtv. 14. § (2)-(4) bekezdése alapjan

., (2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az dllamot minden mas jogosultat megeldzo elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az dallamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fennallo elévasarlasi
jogat megelozéen illeti meg.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo torvény szerinti volt allami (tandcsi) és onkormanyzati bérlakasok
esetében az allam elovasarlasi joga a lakdsban élo

a) berlo;

b) beérlotars,

c) tarsbeérlo;

d) az a)—c) pontban felsoroltak hozzdjarulasaval, azok egyenes dgi rokona, valamint
orokbe fogadott gyermeke

elovasarlasi jogat koveti, kivéeve a kulturdlis orokség védelmérdl szolo térvényben
megjelolt hatosag altal gyakorolt elovasarlasi jogot, amely megelozi az a)—d) pont
szerinti személyek elovasarlasi jogat.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatadrozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A Vr. 16. §-(1) bekezdése alapjan a palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a kiiro szerv nevét, a kiirds idopontjat, a benyujtas hataridejét, palyazati anyag drdt,
esetlegesen a banatpénz mértéket,

b) a palydzatra kiirt vagyontargy helyét (cim, helyrajzi szam, paramétereit, alapteriilet,
miszaki jellemzok dllapota, kozmiiellatottsaga, stb.) folytathato tevékenységi kor
megnevezését, ingatlanvagyon esetén az egyedi épitészeti és funkciondlis megkotéseket, a
hasznosithatosagara vonatkozo egyéb kikotéseket,



¢) a valasztando eljarastol fiiggden a vagyontargy minimalis ( versenytargyalas ) vagy
iranyado indulo alaparat ( targyalasi forduloval kiirt palyazat ), az esetleges banatpénz
osszeget, tobb palyazo esetén a licitdalas lehetoséget, az ellenszolgaltatassal kapcsolatos
kikotéseket és feltételeket, felhivast amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti
jogot a felteteleknek megfelelo legmagasabb, illetve a meghatarozott szempontrendszer
szerinti legkedvezobb ajanlatot tevé nyeri el,

d) a palyazati targyalas helyét, idejét,

e) minden egyéb adatot, melyet a kiiro sziikségesnek tart.

A palyazat kiirdsa €s benyujtasi hatarideje kozott legalabb 15 nap iddtartamnak kell
lennie, de ennél hosszabb 1dd is meghatarozhato.

A palyézati hirdetményt az Onkormanyzat internetes honlapjan kell kozzé tenni, ezzel
egy id6ben a K6zos Hivatal és a Nemesgulacs Kozség hirdetotablajan is el kell helyezni
¢s esetenként a helyi, a megyei és az orszagos sajtoban is meg kell hirdetni.

A paélyazatot irasban a Polgarmesternek cimezve kell benytjtani. A palydzatnak
tartalmaznia kell a palydzo nevét, megnevezését, cimét, képviseldjét, mas megbizott
esetén szabalyszerlii meghatalmazast, a palyazati feltételek elfogadasat.

A palyazati eljaras soran, tobb azonos, a palyazati kiiras feltételeit teljesitd jelentkezd
esetén palyazati targyaldst kell tartani, melyen az ajanlattevOknek a vagyontargy
vételarara kell licitalni.

Az indul6 alapar mindenkor a képviselO-testiilet altal — a forgalmi érték
figyelembevételével — meghatarozott minimum eladasi ar. A vételar 6sszegét minimum
10.000.- Ft 6sszeggel emelni kell. Ett6l magasabb licitlépcsoérdl is donthet a képviseld-
testiilet. A palyazatot az a palyazo nyeri el, aki a palyazati targyalas sordn a legmagasabb
Osszegli vételar megfizetésére tett ajanlatot. A palydzati targyaldson eredményt kell
hirdetni. A targyalds menetérdl és eredményérdl jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
targyalasvezetd és a jegyzOkonyvvezetd ir ald, melynek a madsolatat a palyazok
megkapjak.

A nyertes személy a palyazati targyalast kovetd 15 napon beliil koteles adas-vételi
szerzOdeést kotni és ezzel egyidejlileg a vételarat a kiirds szerinti részletezésben
kiegyenliteni. Amennyiben a palyazat nyertese ezen kdtelezettségének nem tesz eleget,
akkor az utdna kovetkezd legmagasabb ajanlattevd palyazot kell az altala vallalt
feltételekkel nyertesnek tekinteni. Amennyiben tobb azonos ajanlat van, kozottik
zartkord licitalast kell tartani.

A Vr. 6. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,, Az onkormanyzat a vagyon targyanak
értékesitése és megterhelése esetén a vagyontargy értékét ingatlan vagyon és vagyoni
ertekii jog esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto értékbecslése, illetve
ha rendelkezésre dall, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto értékbecslés, ennek
feliilvizsgalt valtozata szerint veszi figyelembe.”

A 2024. junius 13. napjan kiallitott értékbecslés bruttd 2.568.000 Ft osszeget allapitott
meg.

Fentiekben rogzitettek mérlegelésével kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztést
megtargyalni, és a hatarozatot meghozni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2024. (X1.19.) Kt. hatarozata

Nemesgulacs, Banyatelep 5/3. szam alatti ingatlan hasznositasanak megerositésérol

1. Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testilete az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6, természetben Nemesgulacs Banyatelep 5/3. szdm alatt talalhato,
08/5/A/4 helyrajzi szamu ingatlananak, palyazati kiiras nélkiili értékesitésére beérkezett
ajanlatok koziil, az els6 ajanlattevd, azaz Kovacs Ferenc (8284 Nemesgulacs,
Malomtanya 1.) vételi szandékat elfogadja. Amennyiben az elsé ajanlattevd a
szandékatol elall, a vételi szandéknyilatkozat beérkezési sorrendjében kovetkezd
jelentkezd részére értékesiti az ingatlant.

2. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a polgdrmestert,
az értékesiteni kivant ingatlan rendezesére, valamint a sziikséges intézkedések
megtételére, felhatalmazza az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester



