7. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. november 19. napjan tartando soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Nemesgulacs, 15/1. helyrajzi szamu 6nkormanyzati telek értékesitése

Eloterjeszto: Tompos Laszlo polgarmester

alairas

El6készitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézé
alairas

Az eloterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva jegyzé

Az eléterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte:

Szente Miklosné pénziigyi ligyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelds koztisztviseld: Szalay-Szabd Anita
miiszaki ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesguldcs Kozség Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a Nemesgulacs 15/1. helyrajzi
szam, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 936 m2 nagysagu ingatlan.

Onkorményzatunk 2021. évben végeztette el a 15. helyrajzi szamu ingatlan megosztasat, mely
alapjan a Jokai Mor utcarol kialakult egy 0 €pitési telek, melyrdl értékbecslést készittettiink.

A 2021. évben elkészittetett értékbecslés alapjan az ingatlan értéke brutté 1.630 Ft / m2 arban
kertilt rogzitésre, mely alapjan a 15/1 helyrajzi szamu ingatlan minimalis értéke 3.744.000 Ft+
Afa Ssszesen: 4.754.880 Ft 6sszegben keriil meghatarozasra.

Az ingatlan -vagyon kataszterben a teriilet brutt6 3.744.000 Ft konyvszerinti értéken szerepel.

2024. marciusaban palyazati kiiras alapjan és egy frissitett értékbecslés szerint, mely legfeljebb
6.178.000 Ft forgalmi értéket hatarozott meg (2024. marcius 8. napjan kelt értékbecslés, mely
az eldterjesztéshez csatolasra kertilt)

Fentiek alapjan Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 39/2024. (I11. 13.)
hatdrozata értelmében 2 szakaszban palyazati kiirdst tett kdzz¢é az ingatlan megvésarlasara,
melynek utols6 beadasi hatarideje 2024. szeptember 9. napjan lejart.

Az ingatlan minimalis vételara: 5.118.110 Ft + AFA, azaz brutt 6.500.000 Ft. 6sszegben
hatarozta meg.

A hirdetés ideje alatt palyazat nem érkezett.



Toth Kristof Istvan (8284 Nemesgulacs, Szilvafa utca 2/1.) 2024. oktober 3. napjan kelt
kérelmében jelezte vasarlasi szandékat a Nemesgulacs 15/1. helyrajzi szamu ingatlanra.

A telek vételaraként 5.000.000 forint Osszeget ajanlott fel és kérte a képviselo-testiiletet a
kérelme elbiralasara.

Tajékoztatasul rogzitem:
Az értékesités az altalanos forgalmi adorol szoldo 2007. évi CXXVIL térvény alapjan afa
koteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazando szabalyokrol Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az onkormanyzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz616 5/2012. (III. 28.) dnkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Vr.), valamint a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Vr 6. § (1) bekezdése a)-b) pontjai alapjan:

»0. § (1) Az Onkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése és megterhelése esetén a
vagyontargy értékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi
szakért értékbecslése, illetve ha rendelkezésre all, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi
szakeértd értékbecslés, ennek feliilvizsgalt valtozata,

b) ingd vagyon esetében a kdnyv szerinti nyilvantartési érték,

szempontok szerint veszi figyelembe.”

A Vr. alapjan a 15/1. hrsz-u ingatlan {izleti vagyonként van nyilvantartva.

Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2023. évi LV. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan ez az értékhatar 2024. évben 25 millio forint egyedi bruttd forgalmi
érték.

A Vr. eltérd értékhatart nem allapit meg, igy jelen esetben az orszagos szabalyozéasban
megallapitott értékhatar az irdnyado. Ez alapjan tehat az értékesitésre palyaztatas nélkiil is sor
kertilhet, ugyanakkor a KépviselO-testiilet donthet gy, hogy palyazatot ir ki, ami
versenyhelyzetet teremthet, és ezaltal novelheti az eladési arat, és a nemzeti vagyonnal valo
felelds gazdalkodas elvének jobban megfelel.

A Vtv. 14. § (2) bekezdése alapjan — meghatarozott kivételekkel - a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban 1évd ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zd
elOvasarlasi jog illeti meg, kivétel, ha a fentiek szerint meghatarozott 25 millio forintos
értékhatar 20%-at el nem érd értékii ingatlan értékesitésérdl van szo.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulics Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2024. (XI.19.) Kt. hatarozata
Nemesgulacs, 15/1. helyrajzi szamu onkormanyzati telek értékesitésérol

1.) Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzata Képviselé- testiilete, Toth Kristof Istvan 8284

2)

Nemesgulacs, Szilvafa utca 2/1. szam alatti lakos, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé,
Nemesgulacs, 15/1. helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 936 m2
nagysagu ingatlanara tett ajanlatat elfogadja/nem fogadja el.

Nemesgulacs Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy
gondoskodjon a sziikséges intézkedések megtételérdl.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Nemesgulacs, 2024. oktober 22.



