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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nemesguldcs Kozség Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a Bényatelep 5/3. szam alatti,
08/5/A/4. helyrajzi szdmu 6roklakas ingatlan. Onkormanyzatunk tobbszor prébélkozott az
erésen leromlott allapotban 1évé lakas hasznositdsaval, melyhez komoly felujitasi kéltségekre
van sziikség.

A tavalyi év februarjaban mar megkeresték Onkormanyzatunkat az ingatlan értékesitésével,
vagy bérlésével kapcsolatban, de az akkori dontés alapjan képvisel-testiiletink sem az
értékesitést, sem a bérlést nem tamogatta.

2024. aprilis 24-én kelt levelében Simon Roland és Simon- Merse Ménika, akik a mellette 1évo,
Bénya telep 5/2 szam alatti lakasok tulajdonosai jelezték, hogy a Nemesgulacs Ko6zség
Onkormanyzaténak tulajdonét képezd ingatlant meg kivanjak vésarolni.

Az ingatlanba a viz- és szennyviz bek6tés nem valésult meg. Onkorményzatunk az ingatlanra
torténd vizbekotést 2017, aprilisdban valositotta meg Horvath Istvan kézremiikodésével. Az
épliletbe a viz mar nem kertilt bekGtésre.

Ezt kovetéen 2018. novemberében megrendeltiik az elektromos csatlakozd, valamint
fogyasztasméro kiépitési munkalatait, melyet Tompos Laszld végzett el.

2019. juniuséban kértiink értékbecslést az ingatlanra, mely soran az alapit6 okirat is bekérésre
keriilt. Az okirat értelmében az ingatlan 33 m?2 alapteriilet(i egy lak6szoba, konyha és kamra
helyiségekbol all. A kozos tulajdoni részekb6l 33/177-ed tulajdoni hanyad az Gnkorményzati
lakashoz tartozik, azaz a teljes teriilet 2019 m2-b6l, 376 m2 nagysagu tertiletrész a miénk.



Az épiileten sem vizszigetelés, sem hé- és hangszigetelés nem talalhaté. Epiileten beliil nincs
vezetékes ivoviz, valamint a villamos rendszert is megfelel6en ki kell épiteni. A padléburkolat
nyers beton, illetve a falburkolat nem értékelheto.

A 2019-ben elkészittetett értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 1.532.000 Ft 6sszegben keriilt
meghatarozasra.

2022. évben a Magyar Falu Program keretében tdmogatasi kérelmet nyujtottunk be az épiilet
szolgalati lakassa torténd felujitasa targyaban, azonban forraskimeriilés miatt nem részesiiltiink
tamogatasban.

2022. novemberében Barabas Jézsef kereste meg Onkormanyzatunkat, melyben az épiilet
bérlésének lehetéségére, a felujitasi kbltségek bérleti dijban vald jovairasa mellett, illetve az
»ingatlan nyomott aron tortén$ megvasarlasara” tett ajanlatot.

2023. januar 9-én Simon Roland keresett meg minket, hogy szeretné megvasarolni a fenti
ingatlant, a mir nem Onkormdanyzati tulajdonban 1év6 két szomszédos lakassal egyiitt, melyet
az6ta meg is vasérolt.

Fentiek alapjén donteni kell arrol, hogy az Onkormdnyzat milyen formdban kivinja
hasznositani toviabbiakban az épiiletet, melynek megfeleloen a sziikséges intézkedéseket meg
kell hatdrozni.

Ertékesités esetén:

Az értékesités az altaldnos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL torvény alapjan afa
kdteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazandé szabalyokré]l Nemesgulacs Kézség Onkorményzata
Képvisels-testilletének az onkormanyzat vagyonérdl és a vagyongazdilkodas szabélyairdl
sz616 5/2012. (IT1. 28.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vr.), valamint a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) rendelkezik.

A Vr. alapjan a 08/5/A/4 hrsz-1 ingatlan {izleti vagyonnak mindsiilt.

Az ingatlant a Vr. 8. § (3) bekezdése értelmében nem kell versenyeztetéssel értékesiteni,
azonban a Vr. 13. § (1) bekezdése alapjan palyazati kiirast célszerti késziteni, a Vr. 16. § -ara
figyelemmel.

»13. § (1) A palyaztatasi eljardsi szabdlyok megallapitasanak célja, hogy az énkormadnyzati
vagyon elidegenitése, bérbeaddsa, a haszndlat jogdnak datengedése, illetve mds modon torténd
hasznositdsa (tovdbbiakban: hasznositds) sordn biztositsa a megalapozott szerzddések
létrejottét, valamint a pdlydztatas szabdlyszertiségét.”

Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2023. évi LV. térvény 5. § (2)
bekezdése alapjan ez az értékhatar 2024. évben 25 millio forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

A Vr. eltérd értékhatart nem allapit meg, igy jelen esetben az orszagos szabalyozésban
megéallapitott értékhatar az irdanyado. Ez alapjan tehat az értékesitésre palyaztatas nélkiil is sor
keriilhet, ugyanakkor a Képvisel6-testillet donthet wgy, hogy palyazatot ir ki, ami
versenyhelyzetet teremthet, és ezaltal ndvelheti az eladasi arat, €s a nemzeti vagyonnal valo
felelés gazdalkodas elvének jobban megfelel.



A Vtv. 14, § (2)-(4) bekezdése alapjan

.(2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4)
bekezdésben foglalt kivétellel — az dllamot minden mds jogosultat megel6z6 elévdsdrldsi jog
illeti meg. Ezen jogosultsdg az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosdnak a foldre,
illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fenndllo elévdsdrldsi jogdt megelbzden illeti meg.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz6l6 torvény szerinti volt dllami (tandcsi) és onkormanyzati bérlakdsok esetében
az dllam eldvdsdrldsi joga a lakdsban él6

a) bérlé;

b) bériétdrs,

¢) tarsberlo;

d) az a)—c) pontban felsoroltak hozzdjdruldsdval, azok egyenes agi rokona, valamint érokbe
fogadott gyermeke

elévasdrldsi jogat koveti, kivéve a kulturdlis drokség védelmérdl sz6lo torvényben megjelolt
hatésag dltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megel6zi az a)—d) pont szerinti személyek
eldvasdrlasi jogdt.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatir 20%-dt el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

A Vr. 16. §-(1) bekezdése alapjan a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a kiiré szerv nevét, a kiirds iddpontjdt, a benyijtds hataridejét, pdlydzati anyag drdat,
esetlegesen a banatpénz mértékét,

b) a pdlydzatra kiirt vagyontdrgy helyét (cim, helyrajzi szam, paramétereit, alapteriilet,
miiszaki jellemz6k dllapota, kozmilelldtottsdga, stb.) folytathato tevékenységi kor megnevezését,
ingatlanvagyon esetén az egyedi épitészeti és funkciondlis megkotéseket, a hasznosithatésagara
vonatkozo egyéb kikotéseket,

c) a vdlasztando eljdrastol fiiggéen a vagyontdrgy minimdlis ( versenytdrgyalds ) vagy
iranyadé indulé alapdrat ( tdrgyaldsi forduloval kiirt palydzat ), az esetleges bdnatpénz
osszegét, tobb pdlydzé esetén a licitalds lehetdségét, az ellenszolgdltatdssal kapcsolatos
kikotéseket és feltételeket, felhivdst amely arra vonatkozik, hogy a tulajdonosi vagy bérleti jogot
a feltételeknek megfelelé legmagasabb, illetve a meghatdrozott szempontrendszer szerinti
legkedvezGbb ajanlatot tevi nyeri el,

d) a pdlyazati targyalds helyét, idejét,

e) minden egyéb adatot, melyet a kiiro sziikségesnek tart.

A paly4zat kiirasa és benytjtasi hatarideje kozott legalabb 15 nap id6tartamnak kell lennie, de
ennél hosszabb id6 is meghatirozhatd.

A pélyazati hirdetményt az Onkormanyzat internetes honlapjan kell kozzé tenni, ezzel egy
idében a Ko6zds Hivatal és a Nemesguldcs Kozség hirdetétabldjan is el kell helyezni és
esetenként a helyi, a megyei és az orszagos sajtdban is meg kell hirdetni.

A pélyézatot irasban a Polgarmesternek cimezve kell benyujtani. A péalyazatnak tartalmaznia
kell a palyazé nevét, megnevezését, cimét, képvisel6jét, mas megbizott esetén szabalyszerli
meghatalmazast, a palyazati feltételek elfogadasat.

A palyazati eljards soran, t6bb azonos, a palyézati kifras feltételeit teljesitd jelentkezd esetén
palyazati targyalast kell tartani, melyen az ajanlattevOknek a vagyontdrgy vételarara kell
licitalni.



Az indul6 alapar mindenkor a képvisel6-testiilet altal — a forgalmi érték figyelembevételével —
meghatarozott minimum eladasi ar. A vételar 6sszegét minimum 10.000.- Ft 6sszeggel emelni
kell. Ettd] magasabb licitlépcsordl is donthet a képvisel6- testiilet. A pélyazatot az a palyazo
nyeri el, aki a palyazati targyalds soran a legmagasabb Osszegli vételar megfizetésére tett
ajanlatot. A palydzati targyaldson eredményt kell hirdetni. A tirgyalds menetérdl és
eredményérdl jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyet a targyalasvezet6 és a jegyzokonyvvezetd ir
ala, melynek a masolatat a palyazok megkapjak.

A nyertes személy a palyazati targyaldst kévetd 15 napon beliil koteles adas-vételi szerzodést
kotni és ezzel egyidejiileg a vételarat a kiiras szerinti részletezésben kiegyenliteni. Amennyiben
a palyazat nyertese ezen kotelezettségének nem tesz eleget, akkor az utdna kovetkezd
legmagasabb ajanlattevd palyazot kell az altala vallalt feltételekkel nyertesnek tekinteni.
Amennyiben tbb azonos ajanlat van, k6z6ttiikk zartkori licitalast kell tartani.

Az eléterjesztéshez csatolasra keriilt a tarsashaz tulajdont alapité okirat.

Fentickben rogzitettek mérlegelésével szikséges a dontést meghozni és a sziikséges
intézkedéseket is lefektetni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elGterjesztést megtargyalni, és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
«+./2024. (V.27.) hatarozata

Nemesgulacs, Banyatelep 5/3. szam alatti ingatlan hasznositasarol

1. Nemesgulics Kozség Onkorményzata Képviselé-testilete az Onkorméanyzat
tulajdondban 1év6, természetben Nemesgulacs Banyatelep 5/3. szam alatt taldlhato,
08/5/A/4 helyrajzi szamu ingatlanat nem kivanja értékesiteni/értékesiteni kivanja.

2. Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 1. pontra tekintettel, a
Nemesgulacs Banyatelep 5/3. szam alatt talalhato, 08/5/A/4 helyrajzi szamu
ingatlananak értékesitésre palyézatot ir ki az alébbi feltételekkel:

3. Nemesguldcs Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, a
palyazati kiiras kozzétételére €s a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatérid6: 2024. jinius .....
Felelos: polgarmester, jegyzo
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A memesgulacsi 16 sz, tulajdoni lapon nyilvantartott.K 08/5 Brsz-u *1akohéz,
udvar” megjel6lésid 2295 m2 teriiletii ingatlan a Nemesgul&csi Onkormdnyzat tu-
lajdonaban van.

A Nemesguldcsi Onkormanyzat a tulajdon&t képez6 nemesgulécsi 08/5 hrsz-u
2285 m2 teriletl “lak6hdz, udvar" megjeldl&st ingatlandt ezen alapit6 okirat-
ban meghatdrozottak szerint

tarsashéazzd

alakitja abb0l a célbbl, hogy az egyes lakdsokat /egyéb helyiségeket/ értéke-
sitse.

1./ K6zb6s tulajdonban maradé ingatlanrészek:

A 08/5 hrsz-u 2295 m2 terlletd telek.

Az éplilet alap- és f&falai, a3z egyes lakdsok /egyéb helyiségek/ kozdtti
valaszfalak, foédémek,

A tetBszerkezet a padléstérrel.
Vizvezetékrendszer a kdzos vizméré 6réval.
Villanyvezeték rendszer /az esetleges kdzbs mér&bréval/.

2,/Kildén tulajdonmnba kerild ingatlanrészek:

2/1. Az alapit6 okirat mellékletét képez6 vazrajzon A/l sorszémmal megjeldlt
08/5/A/1 hrsz-u 65 m2 alapterilletii kett8 lak6szoba és egy félszoba, va-
lamint konyha helyiségekbtil 8116 Grbklakds, a kiozés tulajdonban maradé
ingatlanrészekbdl 65/177-ed tulajdoni hanyaddal,

2/2. Az alapit6 okirat mellékletét képez6 vézrajzon A/2 sorszémmal megjeldlt
08/5/A/2 hrsz-u 48 m2 alapteriilletd kettd lakészoba, konyha, kamra &s wc
helyiségekb8] 4116 o6rdklakdis, a kdzds tulajdonban maradd ingatlanrészek-
b6l 48/177-ed tulajdoni hényaddal,

2/3. Az alapit6 okirat mellékletét képezd vézrajzon A/3 sorszdmmal megjeldlt
08/5/A/3 hrsz-u 31 w2 alapteritlet egy lakészoba és konyha helyiségekb§l,
valamint kamrdb6l 4116 6roklakés, a kdzds tulajdonban maradé ingatlan-
részekbdl 31/177-ed tulajdoni hényaddal,

2/4. Az alapit6é okirat mellékletét képez vazrajzon A/4 sorszémmal megjeldlt
08/5/A/4 hrsz-u-33 m2 alapterllet8 egy lakdszoba, konyha és kamra helyi-
ségekbtl 8116 6rioklakds, a kozds tulajdonban maradé i{ngatlanrészekbsl
33/177-ed tulajdoni hényaddal, . _

A 2/1 - 2/4 alatt! broklakdsok a Nemesguidcsi Onkorményzat tulajdon&ban vannak
-/ -
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3./ A térsashdzi droklakésok /egyéb helyiségek/ a kdzbs tulajdonb6l a tulajdonos-
tarsakat megilletS tulajdoni hanyaddal egyitt 6nd116 ingatlanok. Az egyes Hrok-
lakdsok /egyéb helyiségek/ értékesitése esetén a tdbbi tulajdonost eldvasdrldsi
felBbérleti, elBhasznélati/ jog nem illeti meg.

Az egyes tulajdonost a tarsashdzi oroklakdsra /egyéb helyiségekre/ megilleti a
birtoklds, a hasznilat &s a rendelkezés joga. A tulajdonas az ordklakdsban /egyéb
helyiségben/ épitési munkdt is jogosult elvégezni, ha azonban a munka mds tirsas-
hdzi Sroklakdsok, illetve egyéb helyiségek tulajdonosainak jogit vagy jogos érde~
két érinti, ki kell kérni ezek hozzdjérulését.

Az egyes tulajdonostdrsak az &roklakdsokat /fegyéb helyiségeket/ rendeltetéslknek
megfeleld célra jogosultak és kotelesek haszn&lni. Az ettdl eltérd hasznalatot
valamennyl tulajdonostdrs hozz§jsrulésa engedélyezheti.

4./ A tdrsashdz karbantartdséval és felujitésdval kapcsolatban a tulajdonosokra
harulé kotelezettségek:

- Az egyes drdklakdsok /egyéb helyiségek/ tekintetében a karbantartds és a fel-
ujitas a mindenkori tulajdonost terheli.

- A kdzbs tulajdonban marad6 ingatlanrészek tekintetében a karbantartds, felujités
az egyes tulajdonosokat a tulajdoni héryadaik ardnyfban terhelik.

- A tdrsashazzal kapcsolatosan esetlegesen felmer(lt kozos kiaddsok a tulajdonos-
tarsakat ugyancsak tulajdoni hanyadaik arénysban terhelik.

A tulajdonostdrsak egyetértése szlikséges annak eldontéséhez, hogy a térsashdz
felujitésl munkdinak fedezetéil felujitdsi alapot hozzanmak létre, illetve a tekin-

tetben {s valamennyi tulajdonostérs egyetértése sziikséges, hogy a térsashdzat,
illetve drbklakdsokat miként biztositjak.

5./ Ezen okiratban nem szabslyozott kérdésekben a Polgéri TOrvénykdnyvben foglaltak
és az egyéb hatdlyos jogszabdlyi rendelkezések az irdnyadbak.

Nemesgulics. 1993, februsr /S ¢
Tapolcai Jérési Hivalal

Tartabriv:. Lz 1ol Sloraldval Lyyuzdk.
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Alaprajz tarsashdz alapitdsahoz
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