TELEKALAKITASI SZERZODES
(telekcsoport-tijraosztas)
tervezet!

(tovabbiakban: jelen szerz0dés)

amely egyrészrol

Nemesguliacs Kozség Onkormanyzata (8284 Nemesgulacs, Jozsef Attila u. 59., MAK t6rzskonyvi
azonosito/PIR: 721891, stat. torzsszam: 15427573, addészam: 15427573-1-19, képv.: Tompos
Laszl6 polgarmester) mint tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos I),

masrészrol a

DGA Gépgyarto és Automatizalasi Kft. (8460 Devecser, Vasut u. 35., Cg.: 19-09-506951, stat.
torzsszam: 13033550, adészam: 13033550-2-19, képv.: Tornai Tamas ligyvezetd) mint tulajdonos
(tovabbiakban: Tulajdonos II)

—aTulajdonos I és a Tulajdonos II a tovabbiakban egyiitt: felek — kozott jott 1étre az alulirott helyen
¢€s napon, a kovetkezd, kdlcsondsen kialkudott feltételekkel:

1.

4.1.

4.2.

4.3.

A felek egybehangzoan megallapitjak, illetve a Tulajdonos I szavatolja, hogy Tulajdonos I
1/1 aranyu (kizarolagos) tulajdonat képezi a Nemesgulacs belteriilet 9/4 hrsz-u, ,, kivett
szériiskert” megnevezésii, 1 ha 5607 m? térmértékii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan 1). Az
Ingatlan 1-et az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap III/2. sorszaman a Tulajdonos I javara
616 m? teriiletnagysagra bejegyzett szennyvizvezetési szolgalmi jog terheli, egyébként per-,
teher- és igénymentes.

A felek egybehangzdan megallapitjak, illetve a Tulajdonos II szavatolja, hogy Tulajdonos II
1/1 ardnyu (kizarolagos) tulajdonat képezi a Nemesgulacs belteriilet 9/5 hrsz-u, ,, kivett
épitési teriilet” megnevezésii, 1 ha 3535 m? térmértékii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan 2).
Az Ingatlan 2-t az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap I1I/2 sorszaméan a Tulajdonos I javara
88 m? teriiletnagysagra bejegyzett szennyvizvezetési szolgalmi jog terheli, egyébként per-,
teher- és igénymentes.

A felek az 1. - 2. pontban kortilirt ingatlanokbdl all6 telekcsoportot — a telekcsoportot alkotd
egyes ingatlanok célszerlibb hasznositasa érdekében — a Terraplan-FOREST Kft. (Nagy Béla
foldmérd) altal 238/2023. munkaszamon készitett, az illetékes ingatlaniigyi hatosag altal
8/1532/2023 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz, illetve a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal 804.032/2/2024. ¢és 804.221/2023. szamu, 2024. januar 19. napjan
véglegessé valt telekalakitasi engedélye alapjan wjraosztjak.

A 3. pont szerinti telekcsoport-tijraosztassal kialakul:
a Nemesgulacs belteriilet 9/6 hrsz-1, , kivett kozteriilet” megnevezésii, 279 m? térmértéki,

a Nemesgulics belteriilet 9/7 hrsz-u, ,kivett szériiskert” megnevezésii, 1 ha 5328 m?
térmértékii, valamint

a Nemesgulacs belteriilet 9/8 hrsz-ii, , kivett épitési teriilet” megnevezésii, 1 ha 3535 m?
térmértéki ingatlan.

A felek jovahagyolag tudomasul veszik, hogy a 4.1. - 4.2. pontban koriilirt ingatlanokat 62
m?, illetve 642 m? teriileten tovabbra is terhelni fogja a Tulajdonos I javara sz6lo
szennyvizvezetési szolgalmi jog.

Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata DGA Kft. dr. Vérhelyi Attila
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A felek megallapodnak abban is, hogy a jelen szerzddés szerinti telekcsoport-tijraosztassal
kialakulo

4.1. és 4.2. pontban koriilirt ingatlanok tulajdonosa 1/1 tulajdoni aranyban Tulajdonos
L

a 4.3. pontban Koriilirt ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni aranyban Tulajdonos II lesz.

5. Afelek a 4.1. - 4.3. pontban koriilirt ingatlanok egyiittes forgalmi értékét — értékbecslésen
alapul6 7.678,- Ft/m? netto fajlagos forgalmi értéken az 1. és 2. pontban kériilirt ingatlanok
egylittes forgalmi értékével egyezonek elismerik, megallapitjak egyuttal, hogy a Tulajdonos
I 1/1 aranyu tulajdonaba kertild, a 4.1. €s 4.2. pontban koriilirt ingatlanok egyiittes forgalmi
érteke az 1. pontban koriilirt ingatlan forgalmi értékével; a Tulajdonos II 1/1 aranyt
tulajdonaba keriild, a 4.3. pontban koriilirt ingatlan forgalmi értéke a 2. pontban koriilirt
ingatlan forgalmi értékével megegyezik, erre figyelemmel a felek kolcsondsen kijelentik,
illetve megallapitjdk, hogy a jelen szerzddés szerinti telekalakitissal (telekcsoport-
ujraosztassal) az azt megel6zd allapotnak megfeleléen tulajdonukban és birtokukban allo
ingatlanok teriiletéhez és forgalmi értékéhez képest a masik fél rovasara egyikiiknél sem
torténik uj vagyonszerzés, hanem a felek — a jovobeni, az eddigieknél célszertibb hasznositas
érdekében — csak a mar meglévo ingatlanjaik telekhatarat valtoztatjak meg, és ennek soran a
telekalakitast (telekcsoport-tijraosztast) megel6z6 allapottal mindenben megegyezd
terliletnagysagu és forgalmi értékli ingatlantulajdonhoz jutnak, igy egymassal szemben
értekkiilonbozet fizetésére semmilyen jogcimen nem kotelesek.

6. A felek — az illetékes ingatlanligyi hatdsdg jelen szerzddés szerinti telekalakitast
(telekcsoport-ujraosztast) az ingatlan-nyilvantartason atvezetd hatarozatanak kézhezvételét
kovetden — kiilon atadas-atvételi eljaras nélkiil 1épnek a telekalakitassal kialakuld, a4.1. - 4.3.
pontban koriilirt ingatlanok birtokaba, ettdl kezdve viselik az azok fenntartasaval jarod
terheket, és huzzak azok hasznait is.

7. Tulajdonos II jovahagydlag tudomasul veszi, hogy a Tulajdonos I 1/1 aranyu tulajdonaba
keriilé, a 4.2. pontban kériilirt ingatlant Nemesgulacs Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 13/2023. (XI. 23.) szdmu, Nemesgulacs Kozség helyi épitési szabalyzatarol
52616 rendeletének (HESZ) 1. szamu melléklete szerinti, zold szinnel jelzett 20 m x 135,3 m
nagysagu savban (2706 m?) beiiltetési kotelezettség terheli, amelynek teljesitésére Tulajdonos
IT legkésdbb 2025. november 30. napjaig egyszeri kotelezettséget vallal. A beiiltetési
kotelezettség teljesitéséhez Tulajdonos I koteles a Tulajdonos 1T altal megbizott vallalkozonak
az érintett terliletre a bejutast és a munkavégzést engedélyezni. A beiiltetési kotelezettség
teljesitését Tulajdonos I a kivitelezési szerz6dés €s a helyszini ellendrzést kdvetden kiallitott
teljesitésigazolas alapjan fogadja el. A felek rogzitik, hogy a telepitést kovetden a 4.2. pontban
kortlirt ingatlan fenntartasanak koltsége a mindenkori tulajdonosanak kotelezettsége, e
korben Tulajdonos II a Tulajdonos I irdnyaban nem tartozik tovabbi szolgéltatassal.

8. A felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjak
ahhoz, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatdsag az 1. - 2. pontban koriilirt ingatlanokat érintd
valtozdsokat az ingatlan-nyilvantartason telekalakitds (telekcsoport-Ujraosztas) jogcimén
atvezesse, €s 4.1. - 4.3. pontban koriilirt ingatlanokra a felek 1/1 aranyt tulajdonjogat a
kiinduloé allapotnak megfeleld szerzésmod megjelolésével a 4.1. - 4.3. pont szerinti 1/1
tulajdoni aranyban bejegyezze.

Nemesgulacs Kozség Onkorményzata DGA Kft. dr. Varhelyi Attila
9.  Tulajdonos I mint helyi 6nkormanyzat kézjogi jogalany, Tulajdonos II gazdasagi tarsasagként
jogi személy; a felek megéllapitjak, hogy elidegenitési és szerzési képességiiket jogszabaly
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vagy belso szervezeti szabaly vagy dontés — a jelen szerzddésben irtakon til — nem korlatozza.
Tulajdonos 1 képviseld-testiilete a .../2024. (.. ..) szamu hatarozataval a jelen szerzddés
szerinti telekalakitast (telekcsoport-ijraosztast) jovahagyta és felhatalmazta a polgarmestert
jelen szerzO0dés alairasara.

10. A felek kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos jogaikat és kotelezettségeiket, illetve
jelen szerzodés jogkovetkezményeit illetden, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi eljarasra
nézve az eljard tigyvédtol minden sziikséges tajékoztatast megkaptak, a szerzddés a felek
megallapodasat teljeskoriien tartalmazza, ezért a szerzédést iigyvédi tényvazlatként is
elfogadjak.

11. A felek jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével megbizzak, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban vald képviseletiikkel meghatalmazzak a Dr. Varhelyi Ugyvédi
Irodat (8400 Ajka, Béke u. 17. fszt. 1., eljard ligyvéd Dr. Varhelyi Attila). Az eljaro iigyvéd
ezen megbizast és meghatalmazast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A felek ado-
¢s illetékiigyekben onalldan jarnak el, e korben az eljaro tigyvéd kozremikodését nem kérik.

12. A felek képviseletében eljaro torvényes képviselok a 2016/679 EU rendelet (GDPR) 6.
cikkének (1) bekezdés a) pontja alapjan jelen szerzodés alairasaval hozzajarulnak a jelen
nyilvantartasi bejegyzés €és az azzal Osszefiiggd ado- ¢€s illetékiigyi eljaras céljabol torténd
kezeléséhez (beleértve az adattovabbitast is). A felek az adatkezelésre vonatkozd tovabbi
tajékoztatast nem kérnek.

13. Az eljaro ligyvéd jelen szerzodés elkészitése soran és annak alairasaval egyidejlileg a felek
képviseletében eljard torvényes képviseloket személyi okmanyaik alapjan azonositotta, az
okmanyokrol masolat késziilt. A felek képviseletében eljard torvényes képviselok jelen
szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikat az eljaro iigyvéd a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol ¢s megakadalyozasarol szo16 2017.
évi LII. torvény (Pmt.) szerinti iigyfél-atvilagitas céljabol, és az iigyfél-atvilagitas
elvégzésének igazolasara kezelje.

14. A felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo
2013. évi V. tv. (Ptk.) rendelkezéseit alkalmazzak azzal, hogy a jelen szerzddéssel
kapcsolatos valamennyi koltség Tulajdonos II terhén marad.

A felek jelen 4 (négy) szamozott oldalon 6 (hat) eredeti példanyban késziilt szerzodést — elolvasas
¢és kozos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben egyez6t, helybenhagyolag irtak ala, és
annak 2 - 2 (két-két) példanyat az ellenjegyz6 ligyvédtol atvették.

Nemesgulécs, 2024. ..............o...... hé ... nap
Nemesgulics Kozség Onkormanyzata DGA Gépgyarto és Automatizalasi Kft.
képv.: Tompos Laszl6 polgarmester képv.: Tornai Tamas ligyvezetd
Tulajdonos I Tulajdonos II
Ellenjegyzem,
Nemesgulécs, 2024. ..................... hoé ... nap



